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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Balance intermedio al 30 de junio de 2019
(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 30/06/2019 (4 31/177n18
ACTIVO NO CORRIENTE 8.706.744,99 6.346.237,65
Inmovilizado intangible 4 1.401,55 1.691,05
Inmovilizado material 4 35.842,17 30.471,64
Inversiones inmobiliarias 4 8.621.356,39 6.292.182,10
Terrenos 3.228.993,04 2.432.955,18
Construcciones 5437.012,38 3.869.512,19
Amortizacion Acumulada (44.649,03) (10.285,27)
Inversiones financieras a largo plazo 5 48.144,88 21.892,86
ACTIVO CORRIENTE 2.742.455,82 1.454.655,56
Deudores con ‘ciales y otras cuentas a cobrar 209.441,29 105.543,89
Clientes ventas y prestacion de servicios 6.340,00 -
Otros deudores 12 203.101,29 105.543,89
Periodificaciones a corto plazo 1.872,80 1.560,71
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 2.531.141,73 1.347.550,96
TOTAL ACTIVO 11.449.200,81 7.800.893,21
(*) No Auditado

Las notas 1 a 17 descrita que forman parte integrante de los estados financieros intermedios.
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Balance intermedio al 30 de junio de 2019

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 30/06/2019 () 31/12/2018
PATRIMONIO NETO 9.051.132,46 6.616.235,60
Fondos propios 9.051.132,46 6.616.235,60
Capital social 7 8.146.155,00 6.300.000,00
Prima de emisién 7 853.846,50 300.000,00
Reservas 7 (34.190,85) (25.616,46)
Reserva legal 8.970,61 -
Reserva voluntaria (43.161,46) (25.616,46)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (43.001,02) (43.001,02)
Otras aportaciones de socios 7-1 22.392,00 15.000,00
Resultado del ejercicio 7 80.930,83 44.853,08
Otros instrumentos de patrimonio 7 25.000,00 25.000,00
PASIVO NO CORRIENTE 1 5738.434,44 36.798,40
Deudas a largo plazo 8 1.538.434,44 36.798,40
Deudas con entidades de crédito 1.471.841,04 -
Otras deudas a largo plazo 66.593,40 36.798,40
PASIVO CORRIENTE 859.633,91 1.147.859,21
Deudas a corto plazo 772.995,03 1.127.861,40
Deudas con entidades de crédito 8 55.415,06 -
Otras deudas a corto plazo 8 717.579,97 1.127.861,40
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 86.638,88 19.997,81
Proveedores 8 2,54 148,83
Otros acreedores 8 86.636,34 19.848,98
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 11.449.200,81 7.800.893,21
(*) No Auditado

Las notas 1 a 17 descrita que forman parte integrante de los estados financieros intermedios* / /
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2019
(Expresada en euros)

1 de enero de
2018 a 30 de

1 de enero de
2019 a 30 de

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA Notas junio de 2019¢) junio de 2018(*)

Importe neto de la cifra de negocios 11 148.954 51 5616,50
Otros ingresos de explotacion 7,11 42.053,54 6.708,74
Otros gastos de explotacion 11 (151.268,67) (41.623,05)
Amortizacion del inmovilizado e inversiones inmobiliarias 4 (35.470,71) (1.635,00)
Otros resultados 12 82.628,63 2.753,12
A) RESULTADO DE EXPLOTACION 86.897,30 (28.179,69)
Ingresos financieros 21,24 -
Gastos financieros (5.980,33) (3,63)
Diferencias de cambio (7.38) (20,07)
RESULTADO FINANCIERO 13 (5.966,47) (23,70)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 80.930,83 (28.203,39)
Impuestos sobre beneficios 9 - -
RESULTADO DEL PERIODO 80.930,83 (28.203,39)

(*) No Auditado

Las notas 1 a 17 descrita que forman parte integrante de los estados financieros intermedios.
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2019
(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondientes al periodo de 6 meses
terminado el 30 de junio de 2019

1 de enero 1 de enero

de2019a  de 2018 a
CONCEPTO Nota 35 dejunio 30 de junio

de 2019 (») de 2018 (»)
A) Resultado del periodo 3 80.930,83 (28.203,39)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el
patrimonio neto

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
C) Total de las transferencias a la cuenta de pérdidas y
ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) 80.930,83  (28.203,39)

(*) No Auditado
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Las notas t a 17 descrita que forman parte integrante de los estados financieros intermedios /.) /
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B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019

T j\% CONCEPTO

A) SALDO AL 31/12/2018

B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL

EJERCICIO 2019
Total de ingresos y gastos

reconocidos

Operaciones con socios o

propietarios

Aumentos de capital

(-) Distribucién de dividendos

Otras operaciones con socios o

propietarios

Otras variaciones del patrimonio

neto

C) SALDO FINAL AL 30/06/2019 (%)

(*) No Auditado

Las notas 1 a 17 descrita quefforman parte inte
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019

(Expresado en euros)

RESULTADOS OTRAS OTROS
CAPITAL PRIMA DE RESERVA RESERVAS DE APORTACION RESULTADO INSTUMENTOS TOTAL
SOCIAL EMISION LEGAL VOLUNTARIAS EJERCICIOS ES DE SOCIOS DEL PERIODO DE
ANTERIORES PATRIMONIO
6.300.000,00 300.000,00 - (25.616,46) (43.001,02) 156.000,00 44.853,08 25.000,00 6.616.235,60
6.300.000,00 300.000,00 - (25.616,46) (43.001,02) 15.000,00 44.853,08 25.000,00 6.616.235,60
- - - - - - 80.930,83 - 80.930,83
1.846.155,00 553.846,50 - (17.545,00) - 7.392,00 (35.882,47) - 2.353.966,03
1.846.155,00 553.846,50 - (17.545,00) - - - - 2.382.456,50
- - - - - - (35.882,47) - (35.882,47)
- - - - - 7.392,00 - - 7.392,00
- - 8,970.61 - - - (8.970,61) - -
8.146.155,00 853.846,50 8.970,61 (43.161,46) (43.001,02) 22.392,00 (80.930,83) 25.000,00 9.051.132,46

nte de los estados financieros intermedios.



ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
. Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio correspondiente al periocdo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019
- (Expresado en euros)

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2018

RESULTADOS OTRAS OTROS
CAPITAL PRIMA DE RESERVA RESERVAS DE RESULTADO INSTUMENTOS
. ) CONCEPTO SOCIAL EMISION LEGAL VOLUNTARIAS  EJERCIClos  APORTACION - pel peRIODO DE TOTAL
R A\ e o ANTERIORES PATRIMONIO
A) SALDO AL 31/12/2017 60.000,00 - - (8.048,85) “ - (18.001,02) - 33.950,13
Ajustes por cambios de criterio del B ) ) ; )
ejercicio 2017 y anteriores " N N i
Ajustes por errores de ejercicio 2017 y
anteriores - _ - - - - (25.000,00) 25.000,00 -
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL
EJERCICIO 2018 60.000,00 - - (8.048,85) - - (43.001,02) 25.000,00 33.950,13
Total de ingresos y gastos
reconocidos - - - - - - (28.203,39) - (28.203,39)
Operaciones con socios o
propietarios 4.240.000,00 - - (13.456,81) - 6.881,26 - - 4.233.424,45
Aumentos de capital 4.240.000,00 - - (13.456,81) - ) - - 4.226.543,19
Otras operaciones con $0cios 0
propietarios - - - - - 6.881,26 - - 6.881,26
Oftras variaciones del patrimonio
neto - - - - (43.001,02) - (43.001,02) - -
C) SALDO FINAL AL 30/06/2018 (*) 4.300.000,00 - - (21.505,66) (43.001,02) 6.881,26 (28.203,39) 25.000,00 4.239.171,19

*) No Auditado
;

.as notas 1 a 17 descrita que fprman parte integrante de los estados financieros intermedios.



ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Estado de flujos de efectivo intermedio correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019

(Expresado en euros)

01/01/2019 01/01/2018
Nota a a
s 30/06/2019(%) 30/06/2018(*)

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 80.930,83 (28.203,39)
2. Ajustes del resultado 48.829,18 8.539,96
a) Amortizacion del inmovilizado e inversiones inmobiliarias (+) 4 35.470,71 1.635,00
d) Imputacion de subvenciones (-) 7y 11 (34.947,00) (6.708,74)
g) Ingresos financieros (-) 13 (21,24) -
h) Gastos financieros (+) 13 5.980,33 3,63
i) Diferencias de cambio (+/-) 13 7,38 20,07
k) Otros ingresos y gastos (-/+) 7 42.339,00 13.590,00
3. Cambios en el capital corriente (37.575,80) (-21,856.69)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (103.897,40) (-6,360.25)
c) Otros activos corrientes (+/-) (312,09) -
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 66.633,69 (15.496 ,44)
e) Otros pasivos corrientes (+/-) - -
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (12.367,43) (3,63)
a) Pago de intereses (-) (5.980,33) (3,63)
c) Cobro de intereses (+) 21,24 -
e) Otros pagos (cobros) (6.408,34) -
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1 +2 + 3 + 4) 79.816,78 (41.523,75)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos de inversiones (-) (2.395.657,18) (3.262.224,22)
b) Inm izado intangible - (1.300,75)
c) Inmovilizado material 4 (6.187,98) (25.221,39)
d) [nversiones inmobiliarias 4 (2.363.538,05) (3.228.364,22)
e) Otros activos financieros (26.252,02) (7.337,86)
g) Otros activos 320,87 -
7. Cobros por desinversiones (+) - -
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6 + 7) (2.395.657,18) (3.262.224,22)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 2.382.456,50 4.226.543,19
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 2.382.456,50 4.226.543,19
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.116.974,67 8.420,00
a) Emision 1.5656.974,67 8.420,00

2. Deudas con entidades de crédito (+) 8 1.527.256,10 -

5. Otras deudas (+) 29.718,57 8.420,00
by Devolucién y amortizacion de (440.000,00) -

5. Oftras deudas (-) 8 (440.000,00) -
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
de patrimonio - -
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10 +
11) 3.499.431,17 4.234.963,19
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (5 + 8 + 12 + D) 1.183.590,77 931.215,22
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 6 1.347.550,96 43.920,61
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio > /7 / 2.531.141,73 975.135,83

/
(*) No Auditado 7/
Las notas 1 a 17 descrita que forman parte integrante de los estados financieros . i ~
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ADVERO PRC ERTIES SOCIMI, S.A.
A67077628
Memoria intermedia correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019
(Expresada en euros)
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
A67077628
Memoria intermedia correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019
(Expresada en euros)

1.3 Grupo mercantil de pertenencia

La Sociedad no es empresa dominante de ningun grupo de sociedades, en los términos del articulo 42 del
Cadigo de Comercio, y no debe formular cuentas anuales consolidadas.

La Sociedad no pertenece a ninguin grupo de sociedades, en los términos del articulo 42 del Cédigo de Comercio,
por lo que no esta integrada como sociedad dependiente en las cuentas anuales consolidadas de ninguna otra
sociedad.

1.4 Moneda funcional y de presentacion

La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro.

1.5 Regimen SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octi re, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado

Inmobiliario.

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se deben cumplir para la correcta
aplicacion del régimen son las siguientes:

1. Obligacion_de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI
o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacion de inversion.

a. Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmue s que vayan a destinarse a
esta finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social similar al de
las SOCIMI.

b. Asimismo, el 80% de sus rentas en el periodo impositivo deben proceder: (i) de arrendamiento
de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las participaciones. Este
porcentaje se calculara sobre la cuenta de pérdidas y ganancias en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exglusivamente gor las SOCI y el resto de
entidades a las que se refiere el apartado 1 del a\iculﬁ la Lev 11/2009. )

R
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
A67077628
Memoria intermedia correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019
(Expresada en euros)

c. Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el computo,
se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las
participaciones deberan permanecer en « activo al menos tres afios.

3. Obligacidn _de negociacion _en mercado requlado: Las SOCIN deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio de
informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas. A fecha de formulacion de los presentes
estados financieros intermedios, las acciones de la Sociedad aun no cotizan en ningun mercado
regulado, no obstante, aun se encuentran dentro del plazo legal de dos afios desde la fecha de
inscripcion en el régimen para cumplir dichos requisitos de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
de inversion en el Mercado Inmobiliario (SOC ).

4. Obligacion de distribucion del resultado: la Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez
cumplidos los requisitos mercantiles:

a. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

b. Al menos « 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuel sy acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. | -esto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmision.

c. + menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

5. Obligacion de informacion. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la
informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCI  s.

6. Capital minimo. El capiti social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la
Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidon por aplicar dicho régimen. Los
Administradores consideran que todos los requisitos seran cumplidos\en tieppo/y/forma.

3 /




ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
A67077628
Memoria intermedia correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019
(Expresada en euros)

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a tributar por el
régimen general del npuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en
los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten procedentes.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Los estados financieros intermedios han sido formulados por el Organo de Administracion de la Sociedad de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le es de aplicacion el 2 de septiembre de 2019.
Dicho marco normativo es el siguiente:

o El Cédigo de Comercio espariol y todas las demas leyes societarias aplicables en Espania.

° El Plan General de Contabilidad, aprobado mediante el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y las
modificaciones introducidas al mismo por normativas posteriores, y la adopcion sectorial para companias del
sector inmobiliario.

o Las normas de obligado cum miento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
desarrollar el Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias, asi como el resto de normativa
contable aplicable.

o Ley 11/2009 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobitiario (SOCIMI).

2.2 Imagen fiel

Los estados financieros intermedios del periodo comprendido entre el 1 de enero de 2019 y el 30 de junio de
2019 se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad los cuales se mantienen de acuerdo con la
legislacion mercantil vigente al objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del periodo, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de  Jjos de efectivo.

n la formulacion de los presentes los estados financieros intermedios se han seguido, sin excepcion, todas las
normas y criterios establecidos en el Plan General de Contabilidad.

4 _ yd .
Los estados financieros estan expresados, salvo indicacion %x% S, gf }/
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
A67077628
Memoria intermedia correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019
(Expresada en euros)

La nta General de Accionistas de fecha 7 de octubre de junio de 2019 aprobd las cuentas anuales abreviadas
correspondientes al ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2018.

2.3 Princ ios contables aplicados

El balance intermedio, la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, el estado de cambios en el patrimonio
neto intermedio y el estado de flujos de efectivo intermedio, se han preparado siguiendo los principios contables
de empresa en funcionamiento, devengo, uniformidad, prudencia, no compensacion e importancia relativa; de
acuerdo con la normativa mercantil vigente. No se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de los estados financieros interme 5s de la Sociedad, los miembros del Organo de
Administracion han realizado estimaciones que estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores
que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para
establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es fac nente determinable mediante otras
fuentes.

Si bien la Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua, es posible que eventuales acontecimientos
futuros obliguen a modificarlas en préximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva.

Las estimaciones contables resultantes. or definicion, raramente igualaran a los correspondientes resultados
reales. A continuacion, se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a

un ajuste material en los importes en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Vida util y evaluacion de la existencia de indicios de deterioro en las Inversiones inmobiliarias

os Administradores de la Sociedad determinan las vidas utiles estimadas y los correspondientes cargos por
amortizacion para las ersiones Inmobiliarias. La vida util de las Inversiones Inmobiliarias se estima en
relacion con el periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios
economicos y considerando su valor residual. La Sociedad revisa en cada cierre la vida Util de las Inversiones
inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se contabiliza de
forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

La Sociedad evalta anualmente si existen indicios de deterioro en las inversiones inmobiliarias.  ormalmente,
en el ejercicio en que son adquiridas, se asume que no hay deterioros, salvo indicios claros de los mismos. En
ejercicios posteriores, se evalla si el valor razonable de las inversiones inmobiliarias menos los costes de
transaccion son superiores al valor en libros a efectos de analizar si es necesario realizar deterioros.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios
de activos similares. En ausencia de dicha informacién, la Sociedad en
realizacién de una valoracion de las inversiones inmobiliarias &n f/u?m

//
/

A f







ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
A67077628
Memoria intermedia correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2019
(Expresada en euros)

2.8 Empresa en funcionamiento

La Sociedad formula sus estados financieros intermedios bajo el principio de empresa en funcionamiento. No
existen eventos o condiciones que introduzcan dudas sobre el futuro normal funcionamiento de la Sociedad.

3.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

3.1 Inmovilizado intangible

Los bienes incluidos en el inmovilizado intangible se reconocen inicialmente por su precio de adquisicion o coste
de produccion y, posteriormente, se valoran a su precio o coste menos, segun proceda, su correspondiente
amortizacion acumulada y/o las pérdidas por deterioro que eventualmente hayan experimentado.

La dotacién anual a la amortizacion de los bienes del inmov  zado intangible se calcula por el método lineal y en
funcion de las vidas Utiles estimada de los diferentes bienes, las cuales son como sigue:

Vida dtil

Categoria de inmovilizado estimada (Afios)

Aplicaciones informaticas 3

3.2 Inmovilizado material

Los ienes incluidos en el inmovilizado material se reconocen inicialmente por su precio de adquisicién o coste
de produccion y, posteriormente, se valoran a su precio o coste menos, segun proceda, su correspondiente
amortizacion acumulada y/o las pérdidas por deterioro que eventualmente hayan experimentado.

En su caso, el valor bruto del inmovilizado incluye todos los gastos relacionados e se produzcan antes de la
puesta en condiciones de funcionamiento det bien. Las inversiones en ampliacién, modernizacién y mejora de
bienes existentes que alargan la vida util de los activos, son capitalizadas. Los gastos de reparacién y
conservacion se cargan a resultados del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion del inmo  zado material, con excepcién de los terrenos que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacién
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas utiles estimadas son:

Vida atil

Categoria de inmovilizado estimada (Aos)

Construcciones 50

Instalaciones 10

Mobiliario
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En el momento de su reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica sus activos financieros en alguna de las seis
categorias siguientes:

. Préstamos y partidas a cobrar.

° Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

o Activos financieros mantenidos para negociar.

o Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.
) Iinversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

o Activos financieros disponibles para la venta.

Se resume a continuacion el tratamiento contable de los activos financieros que habitualmente afectan a la
Sociedad:

3.6.1 Préstamos y partidas a cobrar

o Activos financieros incluidos: en esta categoria de activos financieros se incluyen los créditos por
operaciones comerciales y no comerciales, de cuantia determinada o determinable y no negociados en un
mercado organizado.

o Valoracion inicial: inicialmente se valoran por su valor razonable, que generalmente coincide con el precio
de la transaccion (valor razonable de la contraprestacion entregada), mas los costes de transaccion. Los
créditos comerciales a cobrar a corto plazo y sin intereses explicitos se valoran por su valor ominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulte significativo.

. Valoracién posterior: se valoran por su coste amortizado, que es el resultado de su valoracién inicial, menos
los reembolsos de principal producidos, mas los intereses devengados y menos cualquier reduccién por
deterioro. Los intereses devengados durante el ejercicio, calculados en base al método :l tipo de interés
efectivo, se registran como ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias.

El tipo de interés efectivo se define como el tipo de actualizacion que iguala exactamente el valor de un
instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo
de su vida remanente.

) Deterioro de valor: al cierre del ejercicio, los créditos se deterioran, contra resultados del ejercicio, siempre
gue exista evidencia objetiva de una reduccion o retraso en la percepcion de los flujos de efectivo estimados
futuros motivado por la insolvencia del deudor. El importe del deterioro se cuantifica en la diferencia
existente entre el valor en libros de los citados créditos y &l valor c}u; de

estimados.
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3.7 Pasivos financieros

En el balance intermedio, los pasivos financieros se clasifican entre corrientes y no corrientes en funcion de que
su vencimiento sea inferior a superior a doce meses, contados desde la fecha del balance.

La unica categoria de pasivos financieros que habitualmente afecta a la Sociedad es la de “Débitos y partidas a
pagar’. Su tratamiento contable es como sigue:

) Pasivos financieros incluidos: incluye los débitos por operaciones comerciales (compra de bienes y
servicios) y no comerciales.

o Valoracion inicial: se valoran por su valor razonable, que generalmente coincide con el precio de la
transaccion (valor razonable de la contraprestacion entregada), mas los costes de transaccion. Los débitos
comerciales a pagar a corto plazo y sin intereses explicitos se valoran por su valor nominal siempre que el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulte significativo.

. Valoracion posterior: se valoran por su coste amortizado, que es el resultado de su valoracion inicial, menos
fos reembolsos de principal producidos y mas los intereses dever 1dos. Los intereses devengados durante
el ejercicio, calculados en base al método del tipo de interés efectivo, se registran como gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

El tipo de interés efectivo se di 1e como el tipo de actualizacion que iguala exactamente el valor de un
instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo
de su vida remanente.

3.8 Capital Social

El capital soci: ssta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisiciéon de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, in lido cualquier
coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacidon, emisién de nuevo
o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vi~'ven a emitir posteriormente, cualquier importe
recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién qirecta te  buible, se incluye en el patrimonio
neto. (\ ﬂgﬁ
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3.9 Efectivo y equivalentes de efectivo

Bajo este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja y bancos, depositos a la vista y otras inversiones a
corto plazo de alta liquidez, que son rapidamente realizal !s en caja y que no tienen riesgo de cambios en su
valor.

3.10 Pagos basados en acciones

La Sociedad recibié en 2017, con anterioridad a su constitucion, servicios de su sociedad gestora retribuidos a
través de fa emision de warrants ejercitables en un numero fijo de acciones de la Sociedad (nota 7.6.2) a un
precio fijo.

La Sociedad reconocio, por un lado, los servicios recil los como un gasto atent ndo a su naturaleza, en el
momento de su obtencion y, por otro, el correspondiente incremento en el patrimonio neto al liquidarse dichos
servicios con instrumentos de patrimonio (warrants).

Dicha transaccién se valoro por el valor razonable de los servicios en la fecha en que se recibieron.

Una vez reconocidos los servicios recibidos, asi como el correspondiente incremento en el patrimonio neto, no
se realizaran ajustes adicionales al patrimonio neto.

3.11 Impuesto sobre beneficios

El cargo del gjercicio por impuesto sobre beneficios incluye tanto el impuesto corriente (o fiscal) del ejercicio,
como mpuesto diferido. Dichas partidas se calculan como sigue:

° Impuesto corriente: la cuota por impuesto corriente se obtiene aplicando a la base imponible del ejercicio
el tipo de gravamen vigente en cada momento y tras descontar las deducciones y bonificaciones
fiscalmente aplicables.

. Impuesto diferido (activo o pasivo): recoge la variacion del ejercicio en el efecto impositivo de la diferente
valoracion, contal vy fiscal, atribuida a los activos y pasivos de la Sociedad, siempre que esta diferencia
tenga incidencia en la carga fiscal futura. Las deducciones generadas y no aplicadas en el ejercicio y el
crédito impositivo por bases imponibles negativas compensables en ejercicios futuros se registran como
un activo por impuesto diferido siempre que su recuperacion futura resulte probable.

El gasto o ingreso por impuesto corriente y por impuesto diferido del ejercicio se registra en la cuenta de pérdidas

y ganancias, excepto en el caso de proceder de una transaccién que se hubiese reconocido directamente en una
nartida del pafrimanio neto, en cuyo caso se inscribe tambiéh en el corres del patrimonio neto.

//
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Con fecha 1 de febrero de 2018, la Sociedad comunicé a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIN  con efectos
desde el 1 de enero de 2018.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan fas Sociedades Anonimas cotizadas de
inversiéon en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten
por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el
Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de: licacion el articulo
26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacién el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, vy IV de dicha norma. En todo lo
demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estard sometida a gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de Ia entidad
sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre
Sociedades.

3.12 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan contablemente en funcién di principio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la correspondiente corriente monetaria o financiera de cobro y pago. Los ingresos se valoran al
vi rrazonable de la contraprestacion a recibir, deducidos descuentos e impuestos.

Cuando la Sociedad actua como principal y esta expuesto a los riesgos asociados con las transacciones, los
ingresos se presentan en términos brutos. Cuando la Sociedad actlia como un agente y no esta expuesto a ios
riesgos y beneficios asociados con la transaccion, los ingresos se presentan sobre una base neta.

Ingresos por concepto de alquiler

El reconocimiento de los ingresos por ri :as de alquileres se realiza atendiendo a un criterio lineal sobre la mejor
estimacion de | duracién del contrato de arrendamiento. En caso de finalizarse un contrato de arrendamiento
antes de lo esperado, el registro de la carencia de renta o bonificacion pendiente se registrara en el ultimo periodo
antes de la finalizacién del contrato.

3.13 Provisiones y contingencias

En su caso, la Sociedad dota las correspondientes provisiones con respecto a pasivos significativos derivados
de hecho/s presentes o pasados que generen obligaciones futura - - '~ ““cha de cierre, resultan
Jjanto a su import~ - -~ ~Janto a la fe?m exque si bien se est; la
el &
/
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probabilidad de que se tenga que atender a la obligacion es mayor que de lo contrario. Dichas provisiones se
cuantifican en el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para su cancelacion.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas obligaciones posibles surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, una o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad. Salvo que se consideran remotos, los pasivos contingentes no se
reconocen en los estados financieros intermedios, sino que se informa sobre fas mismas en la memoria.

3.14 Gastos de personal

En su caso, los gastos de personal incurridos por la Sociedad se reconocen en base a su devengo. Al cierre del
ejercicio, se dotan las provisiones necesarias para cubrir cualquier haber, fijo o variable, que se halle devengado
a la fecha de cierre. » existen planes de opciones sobre acciones ni compromisos en materia de pensiones.

3.15 Subvenciones

Las subvenciones que tengan caracter de reintegral s se registran como pasivos hasta cumplir las condiciones
para considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se registran como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen como ingresos sobre una base sistematica y racional
de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencién. Las subvenciones no reintegrables recibidas
de los socios se registran directamente en fondos propios.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razona : del importe concedido y las
subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al momento de su
reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicion de inmovilizado intangible, material e
inversiones inmobiliarias se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a la amortizacién de los
correspondientes activos o0, en su caso, cuando se produzca su enajenacion, correccion valorativa por deterioro
o baja en balance. Por su parte, las subvenciones no reintegrables relacionadas con gastos especificos se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo ejercicio en que se devengan los correspondientes
gastos y las concedidas para compensar déficit de explotacién en el ejercicio en que se conceden, si  '0 cuando
se des 1an a compensar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan en dichos
ejercicios.

Durante los seis primeros meses del gjercicio 2019, la Sociedac a recibido servicios : gestién no remunerados
por parte de uno de los accionistas. n este sentido, se ha considerado como subvencion el valor razonable de
los servicios recibidos, registrando contra patrimonio (otras aportaciones de socios) la parte proporcional
equivalente al porcentaje en que dicho accionista participa en la Sociedad, ' " gresos de explotacion
la parte proporcional equivalente al resto (ver nota 7.6.3). -
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3.16 Combinaciones de negocios

No aplicable a la Sociedad.

3.17 Negocios conjuntos

No aplicable a la Sociedad.

3.18 Transacciones con partes vinculadas

En su caso, las operaciones realizadas con partes vinculadas se valoran por su valor razonable. Si
excepcionalmente el precio acordado entre las partes difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econémica de la operacion.

3.19 Moneda funcional y de presentacién de la Sociedad

Los estados intermedios de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacién
de la Sociedad.

4.- INMOVILIZADO INTANGIBLE, MATERIAL E INVERSIONES INMOBILIARIAS
4.1 Movimientos del periodo
Los movimientos habidos durante el periodo actual en el valor bruto y en la amortizacién acumulada de s bienes
registrados en estos epigrafes han sido los siguientes:
Movimiento del Inmovilizado Aplicaciones Informaticas Total
Intangible Amortizacién Amortizacion
Coste acumulada Coste acumulada Total
Saldo a 1 de enero de 2019 1.754,50 (63,45) | 1.754,50 (63,45) 1.691,05
Adiciones / dotaciones 0,00 (289,50) 0,00 (289,50) (289,50)
Saldo a 30 de junio de 2019 1.754,50 (352,95) | 1.754,50 (352,95) 1.401,55
Movimiento del Inmovilizado Instalaciones Tecnicas Mobiliario Total
Material Coste Amortizacior Coste Amortizacion Coste Amortizacion Total
acumulada acumulada acumulada
Saldo - “ “‘e enero de 2019 17.001,60 (427,33} ! 14177,77 (280,40) | 31.179,37 (707,73) | 30.471,64
Adiciones ¢ dotaciones 6.187,98 (608,58 0,00 (208,87) | 6.187,98 (817,45) | 5.370,53
Saldo a 30 de junio de 2019 23.189,58 (1.035,91%' 14 177,77 —(489,27) 37.367,35 (1.525,18) 35.842,17
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4.2 Arrendamientos financieros sobre activos no corrientes

No aplical :a la Sociedad.

5.- ACTIVOS FINANCIEROS

5.1 Valor en libros de los activos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros se detalla a continuacion:

(Euros) 30 de junio de 31 de diciembre
2019 de 2018

Activos financieros a largo plazo
Fianzas entregables y pagos anticipados 48.144 88 21.892,86
48.144,88 21.892,86

Activos financieros a corto plazo
Periodificaciones 1.872,80 1.560,71
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes ( ta 6) 2.531.141,73 1.347.550,96
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 209.441 .29 105.543,89
2.742.455,82 1.454.655,56

5.2 Movimientos de los activos financieros no corrientes

Los movimientos del periodo actual y del ejercicio anterior en los activos financieros no corrientes han sido los
siguientes:

Créditos, derivados y otros largo plazo 3:)%272%?19 3‘:31272%(:8
SALDO INICIAL 21.892,86 0,00
(+) Altas 24.577,02 21.892,86
(+) Traspasos y otras variaciones 1.675,00 0,00
(-) Salidas y reducciones 0,0C 0,00
(-) Traspasos y otras variaciones 0,00 0,00
SALDO FINAL 48.144,88 21.892,86

Este epigrafe incluye el importe de los depésitos y fianzas no corrientes que corresponden, basicamente, a los
depdsitos efectuados, de acuerdo con la legislacion vigente, en los organismos oficiales por las fianzas cobradas
por los arrendatarios de inmuebles reflejados en las inversiones inmobiliari
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sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma
de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion
de cada gjercicio, en la forma siguiente:

a. EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b. Almenos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los plazos a
que se refiere el apartado 3 del articc 1 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su
defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que fine a el | 1zo de reinversion. Si los elementos objeto de
reinversidon se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en
su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte : estos beneficios imputables a
gjercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especi. astablecido en dicha Ley.

c. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se ad: tara obligatoriamente con el

acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

7.6.5 Distribucién del resultado del ejercicio 2018

Con fecha 27 de junio de 2019, y previo a la ultima ampliacion de capital, la Junta General de Accionistas de la
Sociedad aprob¢ la siguiente distribucién del resultado del ejercicio 2018, la cuales no difiere con el resultado
reformulado por la Sociedad con fecha 2 de septiembre de 2019:

Euros

Resultado del ejercicio de la Sociedad 44.853,08

A reserva legal 8.970,61

A dividendo 35.882,47
} t
i

Total distribuido \ ] 44.853,08
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Esta distribucién corresponde a un dividendo de 0,0284 euros por accion, que, atendiendo al numero de acciones
en circulacioén a cierre del ejercicio 2018, st one un dividendo total maximo de 35.882,47 euros. Con fecha 8 de

julio de 2019, fueron liquidados los mismos.

8.- PASIVOS FINANCIEROS

8.1 Analisis por categoria de los pasivos financieros

El analisis por categoria de los pasivos financieros, excepto los saldos con Administraciones Publicas, es el

siguiente:

(Euros) 30 de junio de 31 de diciembre
2019 de 2018

Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con entidades de crédito 1.471.841,04 -
Otras deudas 66.593,40 36.798,40
1.538.434,44 36.798,40

Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades de crédito 55.415,06 -
Otras deudas 717.579,97 1.127.861,40
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 82.609,20 19.334,03
855,604,23 1.147.195,43

La composicion del epigrafe “Acreedores comercii s y otras cuentas a pagar” es la siguiente:

(Euros) 30 de junio de 31 de diciembre
2019 de 2018

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores 2.54 148,83
Otros acreedores 82.606,66 19.185,20
82.609,20 19.334,03

8.2 Deudas con vencimiento en los cinco afos siguientes

Las deudas que vencen en los proximos cinco afos y posteriormente son como sigue:
%
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La fecha de vencimiento de la totalidad del préstamo es el 31 de marzo de 2032.

Otras deudas financieras

El epigrafe "Otras deudas financieras”, que ascendia a 31 de diciembre 2018 a 1.127.861,40 euros recogia
principalmente, el pago aplazado de la compra de los inmuebles Wilson, 48-52 (Terrassa) y Virgen de la Paloma,
49-53 (Sabadell) por importe de 440 miles de euros y 688 miles de euros, respectivamente. Adicionalmente, se
encuentran recogidas las fianzas recibidas de los arrendatarios y otros depésitos recibidos por importe de
66.593,40 euros (36.798,40 euros a 31 de diciembre de 2018).

A 30 de junio de 2019 se encuentran registrados dividendos pendientes de pago por importe de 35.882 47 euros.

En fecha 27 de junio de 2019 se formalizé el pago aplazado de la compra de Wilson, 48-52, quedando pendiente
de formalizar, en octubre de 2019, el pago aplazado de Virgen de la Paloma, 49-53.

8.3 Deudas con garantia real

Los activos dados en garantia al préstamo concedido por el Banco Sabadell con nominal igual a 1.540.000
euros, son los siguientes:

- Activo de Santa Fe, 9-13

- Activo de Canonge Rodo, 1 Bis

- Cesion de los derechos de cobro de los arrendamientos de Canonge Rodo, 1 Bis en concepto de
superposicion de garantia

8.4 Impagos de principal e intereses de préstamos

Durante el ejercicio actual no se han producido impagos de principal o intereses de réstamos.

9.- SITUACION FISCAL

9.1 Gasto por impuesto sobre beneficios

9.1.1 Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad entra a formar parte del régimen fiscal especi SOCI , el 1 de febrero de 2018 con efecto
retroactivo 1 de enero de 2018 de acuerdo con la Ley 11/2009 tributara al tipo de gravamen d: cero por ciento
en el Impuesto sobre Sociedades, excepto cuando se incumpla el requisito de permanencia y a excepcién de
gue se proceda a la venta de inmuebles en los tres primeros afios desde que se adopt¢ dicho régimen, las cuales
tributaran al tipo de gravamen general.

y
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Cifra ¢~ =2gocios 30/06/2019 30/06/2018
Ingresos por arrendamientos 148.954,51 5.616,50
Ingresos por refacturacién de gastos 7.106,5¢ -
Subvenciones, donaciones y legados 34.947,0C 6.708,74
SALDO FINAL 191.008,05 12.325,24

Estos ingresos corresponden a los ingresos por arrendamiento, refacturacion de gastos incurridos por cuenta de
terceros y los trabajos no remunerados llevados a cabo por la sociedad gestora durante ambos periodos (ver
nota 7.6.3).

11.2 Otros gastos de explotacién

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia al 30 de junio de 2019y 2018 es el
siguiente:

30/06/2019 30/06/2018
Reparaciones y conservacion 44 437,45 3,826.19
Servicios profesionales independientes 71.102,72 31,098.11
Primas de seguros 1.341,60 1,551.56
Publicidad, propaganda y RRPP 544,50 1,572.95
Suministros 6.424,49 136.95
Tributos 3.757.11 -
Otros servicios 11.660,80 3,437.29
Total 151.268,67 41.623,05

4 no contar la Sociedad con empleados y subcontratar a terceros los servicios profesionales para la gestion de
la compafiia, se incluyen en “Servicios profesionales independientes” estos contratos. Este epigrafe incluye
asimismo el gasto por los servicios llevados a cabo por la sociedad gestora, aunque no remunerados, tal y como
se explica en la nota 7.6.3.

12.- OTROS RESULTADOS - INGRESOS POR INDEMNIZACION

Durante el ejercicio actual la Sociedad ha tenido que hacer frente a determinadas reparaciones de los edificios
sitos en C/ Verge del Pilar, 7 y en C/Santa Fe, 9, consecuencia de defectos en instalaciones originados con
anterioridad a la compra por parte de la Sociedad de dichos edificios.

Por otra parte, en el edificio sito en C/Santa Fe, 9, de Rubi ha habido que hacer frente a la falta de suministro
eléctrico por falta de tramitacién de la certificacion de la instalacion eléctrica por parte del promotor/vendedor del

ible poder arrendar las *““viendas de d ajercicio 2018 y durante
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Los servicios de gestion prestados por Adequita Capital Ltd se contabilizan como gasto de servicios profesionales
contra Patrimonio Neto y Otros Ingresos, todo ello en virtud de la renuncia de Adequita Capital a percibir
retribucion por los servicios como gestora hasta la salida a mercados de valores de la Sociedad (Nota 7.6.3 y
3.15), acordada entre las partes en fecha 8 de febrero de 2018.

Al cierre del periodo actual no existen saldos de balance generados por operaciones con partes vinculadas.

0 existen correcciones valorativas por deudas de dudoso cobro o incobrables relacionadas con los saldos con
partes vinculadas.

14.2 Importe de los anticipos y créditos concedidos al personal de alta direccion y a los miembros del
organo de administracion, y obligaciones a titulo de garantia

Durante los seis primeros meses del afio 2019 ni del 2018 los Administradores de la Sociedad no han recibido
remuneraciones por el desempefo de sus funciones.

Durante los seis primeros meses del afio 2019 ni del 2018 no existen créditos conce Jos al personal de alta
direccion ni a los miembros del 61 ino de administracion.

Durante los seis primeros meses del afio 2019 ni del 2018 no existen obligaciones asumidas a titulo de garantia
en relacién al personal de alta direccién y a los miembros del 6rgano de administracion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Socie \des de Capital, al cierre del primer
semestre del ejercicio 2019 los Administradores de la Sociedad que han ocupado cargos en « o6rgano de
administracion no han comunicado situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que « s 0 personas
vinculadas a ellos, segun se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de la
Sociedad.

15. RETRIBUCION AL ORGANO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2019 y 2018, los miembros del Organo de
Administracion de la Sociedad no han recibido remuneracion alguna por su responsabilidad en este 6rgano de
gobierno, o por cualquier otro concepto.

El consejero Adequita Capital Ltd, presidente y consejero delegado en el periodo, renuncié expresamente a
retribucidn en el momento de su nombramiento y hasta la admisioén a cotizacién de las acciones de la Sociedad.

El gasto asociado a los trabajos realizados por Adequita Capital como ¢ ay la subvencién contable
correspondiente han sido tratados en los estados financieros segun s¢ ota 7.6.3.
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16.- OTRAS INFORMACIONES

16.1 Numero medio de personas empleadas

No aplicable a la Sociedad. La Sociedad no tiene empleados durante los primeros 6 meses del ejercicio 2019 ni
ha tenido durante el ejercicio 2018.

16.2 Politica de gestién de riesgos financieros

La Sociedad realiza una gestion eficiente de los riesgos financieros con el objetivo de disponer de una adecuada
estructura financiera que permita mantener altos niveles de liquidez, minimizar el coste de financiacién, disminuir
la volatilidad por cambios de capital y garantizar el cumplimiento de sus planes de negocio.

- Riesgo de tipo de interés: La politica de gestion del riesgo tiene el objetivo de limitar y controlar el impacto
de las variaciones de los tipos de interés sobre el resultado y los flujos de caja, manteniendo el nivel de
endeudamiento y el coste global de la deuda acordes con la calificacidn crediticia de la Sociedad.

A 30 de junio de 2019, el porcentaje de :uda total cubierta o a tipo fijo sobre el total de deuda, se situa
en el 100% en Esparia (a 31 de diciembre de 2018 0%).

- Riesgo de liquidez: Para gestionar el riesgo de liquidez y atender a las diversas necesidades de fondos la
Sociedad realiza, partiendo del presupuesto anual de tesoreria, el seguimiento mensual de las previsiones
de tesoreria.

La Sociedad considera los siguientes factores mitigantes para la gestidn del riesgo de liquidez: (i) la
generacion de caja recurrente en los negocios en los que la Sociedad basa su actividad; (i) la capacidad
de renegociacién y obtencidn de nuevas lineas de financiacion basadas en los | nes de negocioala )
plazo y (iii) la calidad de los activos de la Sociedad.

- Riesgos de contraparte: la Sociedad mitiga este riesgo efectuando las operaciones financieras con
instituciones de primer nivel.

- Riesgo de credito: la Sociedad analiza de forma periédica la exposicion de sus cuentas a cobrar 'Sgo
de mora, llevando a cabo un seguimiento de la liquidacién de los créditos y, en su caso, del regist tlos
deterioros de los créditos para los que se estima que existe riesgo de mora.

- Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros: El valor razonable de los instrumentos
financieros que no cotizan en un mercado activo se determina usando técnicas de valoracion. La Sociedad
utiliza su juicio para seleccionar una variedad de métodos y realiza hipdtesis que se basan en las
condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas de atance. Para la deuda a largo plazo

se utilizan precios cotizados de mercado o cotiz  ones de/?f “-tt- oo “aterminar el valor razonable
Y instrumentos fine~-"---- se utilize )tr? Cl >s de efectivo ados
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estimados. El valor razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el valor actual de los
flujos futuros de efectivo estimados.

- Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su
valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de informacién
financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente del
mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

- Se asume que el valor en libros de las deudas con entidades de crédito se aproxima a su v r razonable,
dado que han sido contratadas en una fecha cercana al cierre del periodo intermedio de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2019.

16.3 Naturaleza y propésito de negocio de los acuerdos fuera de balance
No existen acuerdos fuera de balance.
16.4 Ingresos y gastos de cuantia o incidencia excepcional

No existen subvenciones, donaciones ni legados recibidos, ni ingresos o gastos de cuantia o incidencia
excepcion: aexcepcion de lo indicado en la nota 12.

16.5 Compromisos financieros, garantias o contingencias que no figuren en balance

No existen ni compromisos financieros, ni garantia, ni contingencias que no figuren en balance o no hayan sido
previamente informa s en la memoria. Tampoco existen compromisos en materia de pensiones.

16.6 Naturaleza y consecuencias financieras de circunstancias importantes posteriores al cierre

La Junta General de Accionistas celebrada en fecha 27 de junio de 2019 aprobd, entre otros, « inicio de los
tramites necesarios para la incorporacion de las acciones de  Sociedad al Mercado Alternativo Bursatil, por lo
que s estados financieros del segundo semestre del ejercicio recogeran los costes asociados a la contratacion
de asesores a tal fin.

Durante la ultima semana de julio de 2019 ha quedado resuelta la falta de suministro eléctrico en C/ Santa Fe, 9,
lo que ha permitido en los dias posteriores la total comerci:  zacion del edificio.

16.7 Otra informacion relevante

No existe otra informacién relevante a proporcionar para\que los este intermedios muestren la
i}magen fiel del patrimonio, de los resultados, flujos de efe o y“de lar€ ra de la Sociedad.
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17.- INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad de la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias
de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion
financiera, flujos de efectivo y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos
en los presentes estados financieros infermedios respecto a la informacion : cuestiones medioambientales.

42
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1. DESCRIPCION GENERAL DE LA COMPANIA

Advero Properties Socimi, S.A. (*“ADVERQ") es una sociedad espafiola, constituida el 17 de agosto de 2017 cuya
actividad principal es la adquisicion y promocion de activos residenciales de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

ADVERO concentra su interés inversor en zonas de renta media/media-baja, a fin de favorecer la oferta
residencial de alquiler para aquellos estratos de poblacion que se han venido reincorporando al mercado laboral
tras la crisis financiera de 2008 pero encuentran dificultad para acceso a crédito para la adquisicion de vivienda.
Asimismo, ADVERO realiza una gestion socialmente responsable en la renovacion de los contratos de alquiler,
dando prioridad a la permanencia de sus residentes y adecuando las rentas a niveles de mercado de manera
paulatina.

ADVERO invierte exclusivamente en activos residenciales, aunque estos puedan llevar esporadicamente
asociadas entidades de ofra indole (como locales comerciales), en localizaciones periféricas, pero bien
comunicadas con el centro de grandes ciudades espafiolas, asi como en otras ciudades con suficiente area de
influencia.

ADVERO inici¢ su plan de adquisicion de activos en abril de 2018 y a cierre de junio de 2019 cuenta con cinco
inmuebles completos compuestos por 76 viviendas, 66 plazas de garaje y 20 trasteros. Los inmuebles estan
situados en tres ciudades diferentes de la provincia de Barcelona (Terrassa, Rubi y Sabadell).

. i 7 viviendas
z/ Mare de Deud ?ilar, Rubi )
7 garajes
i 19 viviendas
-/ Santa Fe, Rubi .
19 garajes
) 11 viviendas
=/ Wilson, Terrassa )
7 garajes
14 viviendas
z/ Virgen de la Paloma, Sabadell 15 garajes
5 trasteros
25 viviendas
¢/ Canonge Rodd, :rrassa 18 garajes

15 trasteros

76 viviendas
Total 66 garajes

20 trasteros

| fototem=t= = seritas y desembo » euros dé valot inal cada una ¢

A 30 de junio de 2019, ADVERO contaba con un capital socia d;aj_/f’46.1 euros, representad 1.629.231
7 .
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Adicionalmente, la Sociedad emitié6 en el momento de su constitucidon 2 millones de warrants, que fueron
integramente suscritos por Adequita Capital Ltd, sociedad promotora y gestora de ADVERO. Dichos warrants
dan derecho a suscribir cada uno de ellos una accion a su valor nominal, con vencimiento en 2024. Adequita
Capital mantiene un compromiso de no suscripcion de estos warrants por encima del 20% del capital social.

2. EVOLUCION DEL NEGOCIO

a) Entorno economico

Segun Eurostat, en 2017, en Esparia, el 23,3% de las personas vivian en una vivienda alquilada, frente al 19,4%
que lo hacia en 2007. Este crecimiento de la demanda en alquiler en los ultimos afios se ha producido
principalmente entre los jovenes, y se espera que continde en los proximos afios por varios factores. Por un lado,
el cambio de mentalidad y falta de arraigo respecto a la inclinacion tradicional de Espafia por la vivienda de
propiedad, y, por otro, la disminucién de los si rios y el endurecimiento de las condiciones para obtener
financiacion, lo que ha dificultado el acceso a credito. Todo ello unido a las continuas ayudas por parte del
Gobierno (como el Plan de Vivienda 2018-2021), que se espera potencien aun mas el : uiler.

Como consecuencia de este incremento de la demanda, los precios de los alquileres han venido creciendo
significativamente en los ultimos afios y de forma generalizada en la mayor parte de las ciudades espafiolas.
Durante el primer trimestre de 2019, estos han crecido un 7,1% respecto el afio anterior, con una media de hasta
los 11,0 euros i mes el metro cuadrado. Este comportamiento se da en todas las comunidades auténomas a
excepcién de Baleares, donde en 2018 se registro el mayor incremento interanual (+12,1%).

Focalizando en las ciudades donde ADVERO tiene inmuebles en propiedad, no existe una oferta importante de
viviendas en alquiler y la competencia existente consiste principalmente en viviendas de particulares que se
ofrecen directamente o a través de una o varias agencias. Ademas, cabe sefialar que los inmuebles de ADVERO
tienen una antigledad media de nueve anos, lo cual suma interés a la demanda.

J
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b) Informacién econdmico-financiera

CUENTA PERDIDAS Y GANANCIAS (en euros) Evol. 15 2019 15 2018

l Importe neto de la cifra de negocios 2551,%% . 1955 5.617
Otros ingresos de explotacion 526,8% 42.054 6.709
Otros gastos de explotacién 263,4% -151.269 -41.623
Amortizacion del inmovilizado 2069,5% -35.471 -1.635
Otros resultados 2901,3% 82.629 2.753
Resultado de explotacion -408,4% 86.898 -28.180
Ingresos financieros 21 -
Gastos financieros -5.981 -4
Diferencias de cambio -65,0% -7 -20

‘ Resultado financiero 24758,3% -5.967 -24

l Resultado antes de impuestos -387,0% 80.931 -28.203

Impuestos sobre beneficios - -

[ Resultado del ejercicio -387,0% 80.931 -28.203

ADVERO inici6 su actividad en febrero de 2018, con la primera ampliacion de capital que permitié financiar la
adquisicién de los dos primeros activos en abril de ese mismo afio. La cifra de negocios del primer semestre de
2018 refleja los ingresos de la puesta en explotaciéon de uno de dichos activos en el mes de mayo, incluyendo
por tanto unicamente la actividad de dos meses, por un importe total de 5.617 euros.

En comparativa, la cuenta de explotacion a cierre de junio de 2019 recoge las rentas de cuatro de los cinco
activos en cartera de ADVERO, con una cifra de negocios de 148.955 euros.

La compafiia cerro el primer semestre de 2019 con un resultado de explotacién de 86.697 euros, frente a un
resultado negativo de 28.180 euros en junio de 2018.

Contribuy¢ a la positiva evolucion del resultado de explotacién la indemnizacion percibida por ADVERO del
vendedor del segundo inmueble adquirido en abril de 2018, que no pudo entrar en explotacién hasta agosto de
2019 por tener pendiente la finalizacidon de gestiones administrativas para el alta del suministro eléctrico. La
sociedad vendedora del inmueble indemnizdé a ADVERO por los ingresos no obtenidos durante dichos meses,
que se prorratearon a lo largo del periodo afectado, representando, en el primer semestre de 2019, 82.629 euros
que quedaron contabilizados como “Otros resultados”.

Los gastos de explotacion de la compariia, que incluyen la totali¢=s A= Ine ~netas gperativos de ADVERO en lo
relativo tanto al mantenimiento ordinario y extraordinario Ioi/ixf ; gastos corporativos, pasaron
de 41.623 euros a 151.269, vinculados principalments a Xpl ) activos a cierre de_junio.de

yactivoen junic © 777
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3. EVOLUCION DEL BALANCE DE SITUACION

a) Activo
ACTIVO {en euros) Fvol. '18-'19  30/6/2019  31/12/2018
| Activo no corriente 37,2%  8.706.745 6.346.238
Inmovilizado intangible -17,1% 1.402 1.691
Inmovilizado material 17,6% 35.842 30.472
Inversiones inmobiliarias 37,0% 8.621.356 6.292.182
Inversiones financieras a largo plazo 119,9% 48.145 21.893
Activo corriente 88,5% 2.742.456 1.454.656
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 98,4% 209.441 105.544
Clientes ventas y otras cuentas a cobrar - 6.340
Otros deudores 92,4% 203.101 105.544
Periodificaciones a corto plazo 20,0% 1.873 1.561
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 87,8% 2.531.142 1.347.551
TOTALACTIVO 46,8% 11.449.201 7.800.894

La evolucién del Activo del balance de situacion de ADVERO entre el 31 de diciembre de 2018 y el 30 de junio
de 2019 presenta, como datos mas relevantes:

La incorporacién del quinto inmuel  en “Inversiones inmobiliarias”, adquirido el 28 de marzo de 2019.
ADVERO incorporé sus dos primeros activos, situados en el municipio de Rubi (Barcelona) en abril de
2018, por un importe total de adquisicién de 3,27 millones de euros. En octubre de 2018 la Sociedad
adquirié su tercer activo, en Terrassa (Barcelona), por un importe total de 1,14 millones de euros. El
cua ) activo, en Sabadell (Barcelona), fue incorporado en el mes de diciembre de ese mismo arfio por
un importe de 1,97 millones de euros. En marzo de 2019 ADVERO adquirié su quinto y utltimo activo
hasta la fecha, en Terrassa (Barcelona), por un importe total de 2,28 millones de euros.

La partida de “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” incluye principalmente la provisién de la
indemnizacién a percibir en relacién con el segundo activo adquirido en abi de 2018, y que quedd

formalizada en julio de 2019 por un importe total de 175.000 euros.

El incremento del “Efectivo” por el efecto de {a ampliaci o de/capital realizada en el mes de junio.

My
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4. INFORMACION BURSTATIL

a) Admisién de las acciones a cotizacién

Con fecha de 14 de febrero de 2018, y con efecto sobre el ejercicio fiscal iniciado el 1 de enero de 2018 y
siguientes, ADVERO comunico a la delegacion de la agencia estatal tributaria de su domicilio fiscal la opcidn
adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

A fin de cumplir con los requisitos exigidos en el articulo 4 de la Ley 11/2009 del 26 de octubre, en virtud del cual
se establece que las acciones de las SOCIMI deberan estar incorporadas a negociacion en un mercado regulado
o en un sistema multilateral de negociacion espafiol 0 en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea
o del Espacio Econodmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista
efectivo intercambio de informacidn tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo, la Junta
General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de ADVERO celebrada el 27 de junio de 2019 acord¢ solicitar
la incorporacion en el MAB SOCIMI de la totalidad de las acciones representativas de su capital social, proceso
que se estima quede finalizado en el dltimo trimestre de 2019.

A la fecha de este Informe de Gestidn, el capital social de ADVERO estaba constituido por 8.146.155 euros,
representado por 1.629.231 acciones, totalmente suscritas y desembolsadas, de 5 euros de valor nominal cada
una de ellas, de una sola clase y serie y con iguales derechos politicos y econdémicos.

b) Autocartera

A cierre de 30 de junio de 2019, la Sociedad no tiene acciones propias en autocartera.

5. XPECTATIVAS PARA EL EJERCICIO SIGUIENTE Y EJERCICIOS FUTUROS

La Sociedad ha elaborado un plan de negocio a tres afios, fundamentado en hipétesis conservadoras sobre la
premisa de nuevas inversiones materializadas unicamente con los recursos financieros con los que a fecha 30
de junio contaba la compariia mas deuda financiera por importes que no superen en ningtn caso el 30% del valor
de sus activos en cartera.

En este sentido, a cierre de junio de 2019, los activos de ADVERO contaban con un valor de mercado de 13,6
millones de euros, y la Sociedad mantenia un nivel de deuda total de 1,5 millones de euros y una caja de 2,5
millones de euros. Teniendo en cuenta el efectivo actual y un ratio LTV por debajo del 30%, se estima que
ADVEROQO podria asumir 4,35 millones de euros adicionales de deuda para nuevas inversiones, lo que permitiria
a la Sociedad adquirir nuevos activos por valor de hasta 6,1 millones de euros.

La Sociedad estima cerrar 2019 con una cifra de negocios de 0,48 millones dg-€uros, que se estima evolucione
positivamente a lo largo de 2020 por la optimizacion de ot t,efs/ 10 por fa potencial
/

incornaracian de niievos activos.
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En paralelo, se espera que la ampliacion de la cartera inmobiliaria de ADVERO en condiciones similares a las
materializadas hasta la fecha seguira reforzando los ratios de solvencia de la Sociedad y la generacién de valor
para sus accionistas.

6. POTENCIALES RIESGOS DEL NEGOCIO

Dada la naturaleza de su actividad, ADVERO se encuentra expuesta a una serie de riesgos propios del negocio,
entre los cuales podriamos encontrar:

a) Riesgo de evolucion negativa del mercado inmobiliario: oscilacion de precios y demanda

Aunque los precios en el mercado inmobiliaric llevan un tiempo recuperandose, podrian producirse nuevas
contingencias en el futuro que afectaran al sector. En situacion de crisis financiera, politica o cualquier situacion
de incertidumbre en general, con impacto en la evolucion econémica, se podria generar una alteracion a la baja
del nivel de demanda de viviendas, lo que llevaria a un menor nivel de ocupacion.

b) Riesqo de impago y ocupacion ilegal de los inmuebles
La actividad de Advero depende de la solvencia y liquidez de sus inquilinos. Estos podrian atravesar
ocasionalmente por dificultades financieras por lo que podrian incumplir sus obligaciones de pago.

¢) Riesgo de disponibilidad de activos inmobiliarios adecuados

No se puede garantizar que Advero identifique activos inmobiliarios adecuados a su estrategia de inversion, por
lo tanto, no puede garantizarse que los potenciales fondos disponibles puedan ser invertidos en los tiempos
estimados.

d) Riesgo de cambios normativos

Advero esta sometida a disposiciones legales y reglamentarias de orden técnico, fiscal y mercantil, asi como a
requisitos urbanisticos, de seguridad, técnicos y de proteccion al consumidor, entre otros. Un cambio significativo
en estas disposiciones legales y reglamentarias (en especial al régimen fiscal de las SOCIMI) o un cambio que
afecte a la forma en que estas disposiciones legales y reglamentarias se aplican, interpretan o hacen cumplir,
podria forzar a Advero a modificar sus planes, proyecciones o incluso inmuebles.

7. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Advero no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera, flujos de efectivo y los
resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en el presente informe de gestion
respecto a la informacion de cuestiones medioambientales.

8. INVESTIGACION, DESARROLLOEIN )VACION

Dada la naturaleza de su actividad, Advero no esta sometida a gastos o inversiones relacionadas con el [+D+i.
Adverou za las nuevas tecnologias para proveer a sus,inquilinos o " 77 lelalquiler de los mas altos
nethndarae Darc~ aljg - Advero llega a acuerdos con erénresgf uy a en la provisién de estos
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servicios. De esta forma, toda la tecnologia y servicios adicionales son desarrollados por terceras partes a
quienes se subcontrata el servicio. Advero no incurre en inversiones o gastos de este tipo.

9. ACONTECIN :INTOS POSTERIORES AL CIERRE

a) Acontecimiel )s relativos al neqocio

Tras el cierre de junio de 2019, se ha producido como acontecimiento de negocio relevante el inicio de explotacién
del inmueble de Santa Fe (Rubi), que con 19 viviendas de un total de 76 unidades en ADVERO, es el segundo
inmueble mas grande de la cartera. A la fecha de este documento, estan ya formalizados la totalidad de los
contratos de alquiler, que aportaran unos ingresos totales estimados en el segundo semestre del ejercicio de
65.000 euros, por comparacion con los 148.955 euros a cierre de junio de 2019.

b) Acontecimientos relativos al patrimonio de la Sociedad

No se han producido cambios en el patrimonio de la Sociedad tras el cierre del periodo.
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Estados financieros intermedios e informe de gestion que formula el Organo de Administracion de ADVERO
PROPERTIES SOCHMI, S.A., en Barcelona, a 2 de septiembre de 2019.
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