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ADVERO

Barcelona, 29 de abril de 2022

OTRA INFORMACION RELEVANTE

ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A. ("ADVERO” o “la Sociedad”), en cumplimiento con lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) no 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo
227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado mediante el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020
del BME MTF Equity, remite la siguiente documentacion, la cual ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad del emisor y sus administradores:

¢ Nota informativa sobre los resultados del ejercicio 2021
¢ Informe de auditoria y Memoria e Informe de Gestion del ejercicio 2021
e Informe del grado de cumplimiento del plan de negocio 2021

¢ Informe de estructura organizativa y sistema de control interno

Dicha documentacion puede ser también consultada en la seccion para inversores de la pagina web
de la Sociedad, www.adveroproperties.com.

Atentamente,

D. Pablo Corbera Elizalde
En representacion de RIUARAN, S.L
Presidente de ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.
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Resultados de 2021

ADVERO PROPERTIES SOCIMI CONSOLIDO EN 2021 SU MODELO DE NEGOCIO
DE ALQUILER DE RENTA MEDIA Y AFRONTA 2022 CON EL OBIJETIVO DE
DUPLICAR SU TAMANO.

e ADVERO cerrd el ejercicio 2021 con:

(o]

Beneficio neto de 2,8 M€ frente a 1,1, M€ en 2020 segun normativa contable internacional por el
crecimiento y revalorizacion de su cartera inmobiliaria (resultado neto de -0,05 M€ segUn Plan
General Contable espafiol, por el efecto de las amortizaciones).

Inversion acumulada de 20,6 M€ en una cartera valorada en 30,6 M € (+48% de revalorizacion).
Crecimiento del 48% en la cifra de negocios (0,90 M€ en 2021 frente a 0,61 M€ en 2020), por la
adquisicion de nuevos activos (+35%) y la optimizacion de los ingresos en los activos en cartera
(+13%).

Posicion de tesoreria neta positiva en 4,7 M€ (caja menos deuda financiera).

Revalorizacion de las acciones de la compaiiia del 8,6% y del 46% desde la salida a bolsa en
noviembre de 2019.

Ampliacion de capital de 10 M€ completada el 30 de diciembre de 2021, con la que HNA
(Mutualidad de los Arquitectos) se convirtio en el primer accionista de la compaiiia, con una
participacion del 18,9%.

e LaJunta de Accionistas autorizo en diciembre de 2021 una segunda emision de 579.576 nuevas acciones
(aprox. 6,5 Mg€), para seguir impulsando la estrategia de crecimiento. Dichas ampliaciones de capital,
unidas a la posibilidad de endeudamiento adicional, otorgarian a la compaiia una capacidad de inversion
para 2022 en torno a 25 Me€.

=  Enel primer trimestre de 2022, ADVERO ha adquirido 4 nuevos inmuebles en sus tres mercados, por un
importe total de 7,6 M€, alcanzando su cartera un total de 242 viviendas en 15 edificios.

Barcelona, 29 de abril de 2022. - ADVERO Properties SOCIMI, S.A., sociedad de inversion inmobiliaria
cotizada en BME Growth, especializada en vivienda de alquiler de renta media, cerré 2021 con la
consecucion de relevantes hitos, que le permitieron consolidar sumodelo de negocio y seguir ejecutando
su plan de crecimiento, a pesar de los desafios por la pandemia de Covid- 19.

Tras las adquisiciones realizadas en los ejercicios anteriores en el drea metropolitana de Barcelona y
barrios de renta media de Madrid, la compaifiia siguié consolidando su diversificacién geografica en 2021
con la entrada en Malaga, a través de la adquisicion de dos activos en la ciudad.



ADVERO

ADVERO cerr¢ el ejercicio con once inmuebles en cartera y un total de 173 viviendas (126 a cierre de
2020), situandose seis de ellos en el cinturdn de Barcelona (Rubi, Sabadell, Terrassa y Martorell), tres en
Madrid (barrios de Tetuan y Vallecas) y dos en Malaga (barrio de Trinidad).

Evolucion financiera

En el segundo afio de la pandemia de Covid-19, el enfoque estratégico de ADVERO en alquiler de renta
media otorgd a la compaiiia una posicion solida para enfrentar esta crisis, lo que resultd en un impacto
limitado en sus activos en explotacion, y un afio de logros notables para su cartera y accionistas.

La compafiia siguié manteniendo tasas de ocupacion del 9g8% en sus activos en plena explotacion y, si
bien hubo cierto incremento de la rotacion, resultado de las limitaciones de movilidad en el afio anterior,
la presion sobre la demanda absorbid esta circunstancia extraordinaria.

ADVERO no cuenta con ningun caso de ocupaciones ilegales en sus activos y los retrasos en el pago de
la renta afectaban Unicamente a dos contratos del total de 173 en cartera a cierre del ejercicio.

La compaiiia cerrd 2021 con una cifra de negocios de 0,90 millones de euros, frente a 0,61 millones de
euros en 2020, un incremento del 48% resultado de la adquisicion de nuevos activos (+35%) y la
optimizacion de los ingresos en los activos en cartera (+13%).

Considerando un afio completo de explotacion de los activos en cartera a cierre del ejercicio, la cifra de
negocios se situaria en 1,3 millones de euros.

El incremento del volumen de negocio por la adquisicién de nuevos activos, unido a la mejora de la
gestion operativa de los activos ya existentes y el componente fijo de parte de los costes operativos,
permitio a ADVERO mejorar su rentabilidad en un 113%, situando su EBITDA en 0,16 millones de euros
en 2021, frente a 0,08 millones de euros en 2020, lo que represento un incremento del margen EBITDA
del 13% al 18%.

Como sociedad individual, ADVERO elabora sus estados financieros segun normativa del Plan General
de Contabilidad espaiiol (PGC), cuya diferencia mas significativa con la normativa internacional (IFRS)
radica en la contabilizacion de las amortizaciones de la cartera inmobiliaria en PGC frente a la
contabilizacion de la variacion del valor de dicha cartera en IFRS.

Al final de esta nota de resultados se presenta el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias de la
compaiiia segun ambas normativas contables. A titulo informativo, al no disponer ADVERO de estados
financieros auditados bajo IFRS, la firma de servicios profesionales Ernst & Young, S.L. ha realizado un
informe de procedimientos acordados en relacion con los estados financieros de propdsito especial
preparados bajo normativa internacional.
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ADVERO cerré 2021 con un resultado neto negativo en PGC de 0,05 millones de euros, frente a un
resultado negativo de 0,11 millones de euros en 2020, principalmente por el efecto negativo de las
amortizaciones por importe de 0,2 millones de euros sobre el resultado de explotacion. A pesar de dicho
resultado contable, la compaiiia cerrd 2021 con una generacion de caja de 0,15 millones de euros en 2021,
frente a 0,015 millones de euros en 2020 (+914%).

En IFRS, la sociedad concluy¢ el ejercicio con un beneficio neto de 2,8 millones de euros, frente a un
beneficio de 1,12 millones de euros en 2020 (+154%), fruto principalmente del crecimiento y revalorizacion
de la cartera inmobiliaria.

Rentabilidad para el accionista y cobertura frente a la inflacion

Desde el inicio de su actividad en febrero de 2018, ADVERO ha consolidado un modelo de negocio
generador de valor para sus accionistas, que en 2020 y 2021 demostro una gran resiliencia frente a la
crisis por Covid-19.

A cierre de 2021, ADVERO acumulaba una inversidn conjunta de 20,1 millones de euros para una cartera
valorada en total explotacion en régimen de alquiler en 30,6 millones de euros, lo que resulta en una
generacion de valor para el accionista del 48%.

Dicha generacion de valor se ha ido trasladando paulatinamente al valor de las acciones de la compafiia
en bolsa.

La sociedad inicio su cotizacion en BME MTF Equity (antes MAB) el 8 de noviembre de 2019 a un valor de
6,50 euros por accion. A cierre de 2021, las acciones de la compafiia cotizaban a 9,5 euros, habiendo
logrado una revalorizacion del 46% desde la salida a bolsa y un 8,6% durante el afio 2021.

El actual precio por accion de g,65 euros sitUa la capitalizacion bursatil de ADVERO en 34,12 millones de
euros a la fecha de esta nota de resultados.

Adicionalmente, ADVERO se define como un interesante vehiculo de cobertura contra el aumento de la
inflacion esperada para los préximos afios, por la directa correlacion entre inflacion, salarios y alquileres
en el nicho de especializacion de la compaiia: residencial de alquiler asequible para el segmento de
poblacion de renta media.

Financiacion del crecimiento

ADVERO financia su crecimiento mediante la combinacion de ampliaciones de capital y deuda bancaria,
ésta Ultima con un objetivo limite del 30% sobre el valor de la cartera. Durante los dos Ultimos afios de
pandemia, ADVERO ha atraido recursos financieros de ambas fuentes por importe total de 20,5 millones
de euros.
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La compaiiia ejecutd el 30 de diciembre de 2021 un aumento de capital social de 10 millones de euros,
que marco un punto de inflexion importante, por la entrada de HNA™ como primer accionista de la
compaiiia, con una participacion del 18,9%.

Resultado de dicha ampliacion de capital y de los recursos financieros disponibles en la compaiiia, la
posicion de tesoreria neta a cierre del ejercicio se situd en +4,7 M€ (caja menos deuda).

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de 20 de diciembre de 2021 delegd en el Consejo de
Administracion la ejecucion en 2022 de una nueva ampliacion de capital de 679.576 nuevas acciones
(aprox. 6,5 millones de euros), para sequir impulsando la estrategia de crecimiento. La ampliacion de
capital de diciembre de 2021, unida a esta nueva emision y a la posibilidad de endeudamiento adicional,
otorgarian a la compafiia una capacidad de inversidn para 2022 de en torno a 25 millones de euros.

Informacion relevante tras el cierre de 2021

Tras formalizar la ampliacion de capital por importe de 10 millones de euros el 30 de diciembre de 2021,
en el primer trimestre de 2022 ADVERO ha adquirido 4 nuevos inmuebles en sus tres mercados, por un
importe total de 7,6 M€, alcanzando su cartera un total de 242 viviendas en 15 edificios.

Sobre ADVERO Properties SOCIMI, S.A.

ADVERO Properties SOCIMI, S.A. es una sociedad de inversion inmobiliaria constituida en agosto de 2017 con la
voluntad de facilitar la oferta de vivienda de alquiler de renta media en Espafia. La compafiia concentra su inversion
en activos exclusivamente residenciales; ubicados en la periferia de grandes ciudades o barrios de renta media; con
propiedad integra del inmueble para facilitar la creacion de comunidades de inquilinos cohesionadas.

Sobre las acciones de ADVERO

Capital social: 3.537.485 acciones

Warrants ejercibles: 707.497 warrants
Capitalizacion bursatil a 29/4/2022: 34,12 M€
Mercado de cotizacion: BME MTF Equity (Espafia)
Identificador del valor: YADV

ISIN: ESo105448007

Mas informacion en la seccion “Inversores” en www.adveroproperties.com

Contacto
invesor.relations@adveroproperties.com

Vlad Poryadin
Vlad.poryadin@adequita.co.uk - TIf: +44 20 3931 9805

* Hermandad Nacional de Arquitectos, Arquitectos Técnicos y Quimicos, Mutualidad de Previsién Social
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Apéndice 1: Estados financieros

Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2020 y 2021 auditado - PGC

Activo (PGC) 31/12/2021 31/12/2020

Activo no corriente 20,245,290 15,515,976
Inmovilizado Intangible 0 533
Inmovilizado Material 114432 59,329
Inversiones Inmobiliarias 20,124411 15455329
Inversiones empresas grupo y asoc 5,662 0
Inversiones financieras a largo plazo 785 785
Activo corriente 13,691,483 3,747,767
Deudores Comerciales y otras cuentas a cobrar 106,488 21,752
Inversiones financieras a corto plazo 220,147 433,944
Periodificaciones a corto plazo 5,240 7313
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13,359,608 3,284,758
TOTAL ACTIVO 33,936,773 19,263,743

Patrimonio Neto y Pasivo (PGC) 31/12/2021 31/12/2020
Patrimonio neto 24,933,495 15,207,197
Capital Social 17,687,425 12,131,865
Prima de Emision 8,088,297 3,643,844
Ganancias Acumuladas -588,289 -375,213
Acciones y participaciones en patrimonio propias -114978 -138,550
Otros instrumentos de Patrimonio Neto -91,278 54,443
Resultado del Ejercicio -47,682 -109,191
Pasivo no corriente 8,026,635 3,602,691
Deudas a largo plazo 8,026,635 3,602,691
Pasivo corriente 976,644 453,855
Deudas a corto plazo 598,823 366,545
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 377,821 87,311
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 33,936,773 19,263,743
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias de los ejercicios 2020 y 2021 auditada - PGC.

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 901,971 609,504
a) Prestaciones de servicios 901,971 609,504

2. Otros ingresos de explotacién 138 1,047
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 138 1,047

3. Otros gastos de personal -16,911 0
a) Sueldos, salarios y asimilados -12,854 0

b) Cargas Sociales -4,056 0

3. Otros gastos de explotacion -735,129 -547,461
a) Servicios exteriores -685,539 -509,297

b) Tributos -48,990 -38,104

¢) Otros gastos de gestion corriente -600 -60

5. Amortizacién del Inmovilizado Material -197,997 -124,011
6. Otros resultados 13,824 14,036
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION -34,103 -46,885
6. Ingresos financieros 16,805 7,045
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 16,560 6,781

al) De terceros 16,560 6,781

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 245 264

b1) De terceros 245 264

7. Gastos financieros -119,721 -95,065
a) Por deudas con terceros -119,721 -95,065

8. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 89,337 25,714
b) Cartera de negociacion y otros 89,337 25,714
A.2) RESULTADO FINANCIERO -13,579 -62,306
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -47,682 -109,191
10. Impuestos sobre beneficios 0 0
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO -47,682 -109,191
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Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2020 y 2021 no auditado - IFRS.

Elaboracion interna segun Normas Internacionales de Informacidon Financiera (IFRS) a efectos
meramente comparativos. Al no disponer ADVERO de estados financieros auditados bajo IFRS, la firma
de servicios profesionales Ernst & Young, S.L. ha realizado un informe de procedimientos acordados en
relacion con los estados financieros de proposito especial preparados bajo normativa internacional.

Activo (IFRS) 31/12/2021 31/12/2020
Activo no corriente 30,723,879 23,089,244
Inmovilizado Intangible 0 533
Inmovilizado Material 114432 59,329
Inversiones Inmobiliarias 30,603,000 23,028,597
Inversiones empresas grupo y asoc 5,662 0
Inversiones financieras a largo plazo 785 785
Activo corriente 13,691,483 3,747,767
Deudores Comerciales y otras cuentas a cobrar 106,487 21,752
Inversiones financieras a corto plazo 220,147 433,944
Periodificaciones a corto plazo 5,240 7313
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13,359,608 3,284,758
TOTAL ACTIVO 44,415,362 26,837,011

Patrimonio Neto y Pasivo (IFRS) 31/12/2021 31/12/2020
Patrimonio neto 35,280,605 22,694,665
Capital Social 17,687,425 12,131,865
Prima de Emision 8,088,297 3,643,844
Ganancias Acumuladas 6,802,824 5,956,686
Acciones y participaciones en patrimonio propias -114,978 -138,550
Otros instrumentos de Patrimonio Neto 25,000 25,000
Resultado del Ejercicio 2,792,037 1,075,821
Pasivo no corriente 8,158,114 3,688,491
Deudas a largo plazo 8,158,114 3,688,491
Pasivo corriente 976,643 453,855
Deudas a corto plazo 598,823 366,545
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 377,820 87,311
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 44,415,362 26,837,011
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias 2020 y 2021 no auditado - IFRS.

Elaboracion interna segun Normas Internacionales de Informacidon Financiera (IFRS) a efectos
meramente comparativos. Al no disponer ADVERO de estados financieros auditados bajo IFRS, la firma
de servicios profesionales Ernst & Young, S.L. ha realizado un informe de procedimientos acordados en
relacion con los estados financieros de propésito especial preparados bajo normativa internacional.

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de lacifra de negocios 901,971 609,504
a) Prestaciones de servicios 901,971 609,504

2. Otros ingresos de explotacion 138 1,047
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 138 1,047

3. Otros gastos de personal -16,911 0
a) Sueldos, salarios y asimilados -12,854 0

b) Cargas Sociales -4,056 0

3. Otros gastos de explotacion -735,129 -547,461
a) Servicios exteriores -685,539 -509,297

b) Tributos -48,990 -38,104

¢) Otros gastos de gestion corriente -600 -60

4. Variacion en el valor razonable de las inversiones inmobiliarias 2,719,190 1,054,364
5. Amortizacion del Inmovilizado Material -11,865 -5,449
6. Otros resultados 13,824 14,036
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 2,871,218 1,126,041
6. Ingresos financieros 16,805 7,044
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 16,560 6,781

al) De terceros 16,560 6,781

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 245 263

b1) De terceros 245 263

7. Gastos financieros -105,503 -82,978
a) Por deudas con terceros -105,503 -82,978

8. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 9,516 25,714
a) Por deudas con terceros -79,820 0

b) Cartera de negociacion y otros 89,337 25,714
A.2) RESULTADO FINANCIERO -79,181 -50,220
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2,792,037 1,075,821
10. Impuestos sobre beneficios 0 0

A.4) RESULTADO DHEL EJERCICIO 2,792,037 1,075,821
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Informe de auditoria

Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2021
Informe de gestion
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

& ks mccionistas de ADVERC PROPERTIES SOCIMI, 5.4,

Crpinian

Hempos auditado las cuentas anuales de ADVERDQ PROPERTIES SOCIMI, 5.4, (la Sociedad), que
comprenden 8l balance 8 31 de dictembra de 2021, 1a cuanta de pardidas v ganancias, el estado de
camblos en &l patrimono neto, al estado da flujos de efectivo y Ie memonia correspondientes al
gjercicio termingdo en dicha fecha

En nuastra opinian, 1as cuentas anuales adjunias exprasan, en odos los aspectos significativos, 13
imagen fiel del patrimonic y de |a siluacion financiera de la Socledad & 31 de dicembre de 2021, asl
come de sus resuBados y flujos de eleclive correspondientes al ejercicio terminado en dicha facha, de
conformidad con ef marco normativo de informacidn financiera que resulla de aplcacion (que se
identifica en la nota 2 de la memana) y, en paricular, con los principics v criterios contables
contenidos an & mismo.

Fundamento da la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
da audiloria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelanto en la seccion Responsabiidades del avditor en relacidn con la
auditaria de las cuentas anuales de nuastro informe,

Somos indapandientes da la Soniedad de conformidad con los requedmiantos de &tica, ncluidos los
e independencia, qua son aplicables a nuesira auditoria de |as cuentas anusles en Espafia segin 1o
exigido par [a normativa reguiadora de la actividad de audioria de cueentas. En aste sanfido, no
hemos prestado servicios dislintozs a los de la audiloria de cuentas ni han concurido situaciones o
circunstancias que, de scuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora. hayan afectaco
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida,

Consideramas que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporziona una base suficiente
adecuada para nueskra apinian.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspecios mas relevantes de a audiloria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido congiderados come los riesgos de incorreccidn material més significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Eslos nesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su congunto, ¥ en la formacidn de Auesira opinion sobre astas, ¥
Na EXPresamos Wna opinion por saparado sobra asos riesgos.

Friveswatrrioseloomers Auditores, 5.0, Avimgrda Diggomal, g0, oforr Bareelonn, Espefio
Todis g uga 5w 7oe v QoE 020 10, P 94 93g 0560 032, 08, JNeE. 28 1

W Rt BT 51 loks TO oo BI6T. kb 3054, seoon °
0T e il BUUACE don el nermean: S5 - CF B-IR 0N TED



pwcC

Aspoctos mas relevantes de la auditora

Valoracion de fas imversiones mmabiliarss

El valor netn contable del eplgrafa da
inversionas inmobiliarias qus se detalla en iz
nota 7 de |a memaoria adjunla asciende.a
20.124 411 suras a 31 de diciembre de 2021,
representando aproximadamenta un 59% dal
kot activo.,

Tal como ge indica en las notas 3.2y 3.3 dela
memoria adjunta, los elemenics ncluldos en
este epigrate se presentan valorados por su
coste de adquisicion Menos su
corespondiente amorizacidn acumulada v las
perdidas por datericro gue hayan
experimentado an su caso. Adiclonaimenie, tal
¥ como 58 describe en las notas 2.4, 3.3y 35
de fa menoria adjunla, las inversiones
inmobdiarias s& somelen a prugbas de
perdidas por deterioro siempre que algdn
suceso a cambio en las crounstancias
indiguen que el valor contable puede N ser
recuperable,

A esie fin, la Sociedad compara al final dal
ajarciao, al valor neto contable de las distintas
inversiones inmohiliarias con & valar de
marcado de las mismas obtenida a fravés da
valoraciones de expenos indepandientas.

Conskderamos la valoracian de las inversionas
Immobilianas como €l aspecto mas relevanta
de la auditoria debido, principalmenie, a su
significatividad an relacion con las cuentas
aniales en su conjunto.

ADVERO PROPERTTES SOCIMI, 5.4

Modo an el que s& han tratado en la aoditor

Mluestros principales pracedimigntas de suditaria
han Inchiido, entre ofros, los siguientes:

" A efectos de anakzar s imporle en ibros
antes de considerar cualguier pérdica por
detericro, hemos comprobado las
amortizaciones anuales de las inversiones
inmob#ianas, cohservando si las mismas s
calculan de acuerdo con al medodo lineal a
I large de 2u vida Gtil.

. Hemos solicitado v analizado los confratos
de compra vanta de los inmuebles
adquiridos durante &l ejercicio tarminada a
31 de diciembra da 2021, para evaluar su
adecuads contabilizacion,

. Adicionalmente, hamos chtenido las
valoraciones de las inversionas
inrnobiianas realizadas por el valorador
exlemo y evaluads si existean indicios de
deterioro da las inversiones inmobiliarias al
H de dicembre de 2021.

" Hemaos comprobade la compelenda,
capacidad e independencia del velorador
axtenno.

= Hamos realizado pruebas selectivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
ralevantes suministrados por la direcsidn al
valorador,

» Por tltimo, hemos comprobado los
desgloses carespondientes en ias notss
de las cuentas anuales adiuntas.

Coma resultado de nuestras pruebas na se han
puesto de manifiesto observaciones significativas
fue rasefiar,
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ADVERO PROPERTIES 50OCIMI, §.A.

Ofra informagion: Informe de gestién

Lo ofra informacion comprande exclusivamente gl informe de gestidn de! ejercicio 31 de diciembre de
2021, euya formulacian es responsabilidad de los administradoras de la Sociedad v no forma parte
intecrante de las cuentas anuales.

MNuestra opinion de auditoria sobre [as cuenias anuales no cubre & informe de geslion. Nuestra
responsabilidad soore el informe de gestion, de conformidact con lo exigido por la normativa
reguiadora de la aCtividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar g informar sobre la
concordancia dal informe de gestion con 35 cuenlas anuales, a parlir del conocimienio de la entidad
obtenido en la realizacion de la audilora de las cltadas cuentas, asi como an avaluar & informar de si
el contanido y presentacian del infarme de gestion son conformes a la normative que resulia de
aplicacidn, Si, baséndones en o trabajo que hemaos realizado, concluimos gue existen incomecciones
materiales, estamas obligades a Informar de ello,

Saobre |a base del trabajo realizads, segin lo descrito en el parrafo anteror, la informacidn que
eontiegna @l informe de gestion concuerda con 1a da las cuentas anuales del ejercicio 31 de diciembre
da 2021 y su contenido y presantacidn son conformes a la normativa que resulla de aplicacion.

Eﬂipﬂnnhilidad de los administradores en relacidn con las cusntas anvalas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen |a imagen fiel del pafrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad,
de eenfarmidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la enfidad en Espana, ¥
del controd interna quo consideran nacesano para permilir la preparacién de cuentas anuales Sbres de
incorreceion maternial, debida a fraude o arror

En la praparacién de las cuentas anuales, los administrsdores son responsables de la valoracian de
la capacidad de la Socledad para continuar como empresa en fundoramiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento v utilizando el principio
contable de empresa en funcionamianto excento silos adminstradores banen inlencion de liguidar 12
Sociedad o de casar sus operaciones, o bign no exista oira altamativa realista

Responsahilidades del auditor an r_ei.éci-:':n con [a au-l:IITEr:_I_:I de las cuentas anuales

Mueslros objetivos son obtener una seguridad razanable de que fas cuentas anuales en su conjunta
eslan libres de incorreccion material, dabida 8 fraude o error, ¥ emitic un informe de auditoria que
contiens nuestra opinidn.

Seguridad razonable &5 un alo grado de seguridad, paro no garanfiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siemipre detecls una incorreccion material cuando exisle. Las incomecciones pueden deberse a
fravde o emor y se consideran materiales si, indviduaimente o de forma agregada, pusde preverse
razorablemente que influyan an las dacisiones econdmicas que los usuanos toman basdndose en las
cuenias anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con Iz normativa reguladora de la actvidad de auditoria
de cuantas vigente en Espafia, apficamos nuastio juicio profesional y manlenamos una aclifud de
escepticisma profesional duranie 1oda la auditosia. También;

ldentificamos y valoramas los rigsges de incormeccidn material en las cuentas anuales, debida a
fraude o errer, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
rasgos ¥ obtenemos evidencia de auditera suficiente y adecuada para proporcicnar una base
para nuestra opmlan. El nesgo de no detectar una incorreccidn matersl debida o fraude o3 mas
shavada que an al caso de una incoreccidn matarial debida a emor, ya qua el fraude puede
implicar eolugion, falsifcacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones inlencionadaments
erroneas, ola elusion del cantrol inferno

Qbienemos conocimiento del contral inteme relevante para la auditorda con el fin de disefsar
pracedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcdn de las circunsiancias, v no con la
finalidad de exprezar una opinidn scbre Is eficacia dal control intema de la entidad,

Evaiuamos &i las poiiticas contables aplicadas son sdecuadas y |a razonabilidad de ias
estimaciones comabies v Ia comespondiente infarmacion revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adacuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contabla
da empresa en funcienamients v, basandonos en la evidencia de audiforia oblenida,
concluimos scbra siexste o no una incertidumbre materal relacionada con hechos o con
condiciones que puedan generar dudas significatives sobre la capacidad de la Sociedad para
conbnuar como empresa en funcionamiento, Siconcluimas que axisle una incertidumbre
matarial, se raguiere gue Bamamos 3 atescion en nuestro informe de suditarda sobre
corraspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelacionss no san
adecuadss, gue expresenas Una opinion modificada. Nuestras condusiones g8 basan an la
avidencia de audioria obtenida hasta la fecha de nuasira informea de audioria. Sin embargn,
los hechos o condiciones fulures pueden ser la causa de que 1a Sociedad deje de ser

una emprasa an funcionamienta,

Evaluamos la presentacidn global, la estructura v el conleénido de las cuentas anuales, inclida
Iz informacion revelada, v si las cusntas anuales representan las ransaccionas v hachos
subyacantes de wn moda que logran expresar la imagen fial.

MOs comunicamos con ios administradones de |a entidad en relacion con, antra oiras cuestiones, el
alcance y &l momento de reakzacion de la auditoria planificados y 1os hallazgos significallvos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control mterno que idantficamos en el
transcurso de la auditoria,

Entre los rizsgos significatives que han sido objeto de comunicacion a los adminisiradores de fa
antidad, determinamos lpa gue han side de la mayor significatividad en la auddoria de las cuenias
anuales del periodo actual y que son, en consacuencia, I0s resgos considerados mas significativos.

Dpscrbimes esos riesgos en nuestro informe de avditoria salve que las disposicionss legales o
reglamentarias proniban revelar publicamants la cuastian.

PricewaterhouseCoopars Auditores, S.L. (50242} Coliegi

de Coensors Jurste
da Comptag
de Catalunya

rawainiouzaCa
Alfrede Aguilera Sanz {22230 T
A Mim JOeER0R S0

22 de abril de 2022 STt ok A, BINDE BUEE



ADVERO PROPERTIES SOCIMI, 5.A,

CUEMTAS ANLIALES AL 31 DE DICIEMERE DE 2021
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Firma wakcia

FIRBADE: por PARL O CORAERA FUZALOE INIF 233805 766}
FIRMADE por AURELLMSS RALCIR] (HF 481215501
FIFRMRADC: par MARIA GEMAMESTRE RBGT (NF 931 13000
FIRMADG por GRORIEL RCAG ZAPATERD (HIF 481371450

FIRMAD o CLORNA FOLCH RAMGS [IF. 45047550E)
FIRRLAD por A1ELAHORG GARGIA REAG (HIF- 438968 7E

FIRMADH] por JORGE WVERA SUNE (NIF: d513BE0ERY
FIRMALN por Al EXANDAE GRAUBEDOS (NIF: 130034718

FIRMADED pir JOREN ALSANA GRAL (MIF- 451225378)
FIRALAD o WAKIRE SOLOSHEFANSKTT (HIF - PB1525T

ADVERD PROPERTIES S0OCHIL 5.4,

Balarce ol 21 oe deismbes e 2021

{Exprasads an auios)
ACTIVD M0 JAM2I2030
APACTIVO ND CORRIENTE 0 34K 208 15515978
I. lnmawllizado intangiblke - 531
I, nemigwilicado material 114,432 59.32%9
Hil. Invorsionen inmahilinrias 20,124,411 15,433,328
1. Terenas 10482 633 5605078
Z. Comsirucciones O A7 483 T8 523
4, Irversiones inmoaiianias en cirea - 2.545. 126
IV, Inversiones ampresas gnipa ¥ BR0C. EBE2 :
V. Inversionas financieras 8 lengao pazo TES Tag
By aCTIVD CORRIENTE 15.809.482 3. THT.TBT
I Dewdormes comerciaies y ofras cuentas a
i, 106 488 £1.752
1. Clientes waniaa y piegkacidn de Bervicios 23 0850 4345
2. Deudanes varns 44 084 13685
3, Ddras créditos can @ Aminisraconas
B bk e HI .28
&, Anlicipo & scresiores I8.0ar 2420
i, rversignes Francieras a coro plazo 230. 14T 433,944
. Pariodificacienes o eorte plizo 5,240 T.313
IV, Efective ¥ atres actives liquidos
squivalentes 13185 608 3.2B4.T58
TOTAL ACTIVD [A+B) JA936TTI 19.263.T43

Laes ratas 1 & 25 30 N s liemen garde de b presenes oenas anuakes
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FEIRALIO por WIATTR, GENAG MESTRE RIBOT (MF S 19950H)
Firma villida

FIRFEDN per GARREL RIS FAPSTERD [MIF: 881371
FRPASOD por GLORS FOLCH AafDS IRIF- 4334 283 EY
FIRRAADI e ALE AHIDR G GARG 1 18R I | - &2 500 ITE|
FRMADD oo JORGE WERA SURE (NIF 451200280
ARMGD por: SLEXENDRE GRAL EEDDS (WFF 3550047 1E|
PR30 por: WWIH SOLOSHTHAMERY [MF YRISZETIK)

FERRADNE peoy, SOADH ALEARS GHAY (NP 40 112578)
FEMARD por: PABLD COREE R4 FLITALGE (ki 22000 78A)
FEPLAD por MAREL|MOS RALIIF (MIF 48135557

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 8.8,

Balence al 31 oa ddiembie oe 7021

{Expresado engunos)

PATRIMONID NETO ¥ PASIND Holas kR Rt el | JHI20H
A) PATRIMONIOD NETO 24.933.495 18, 3T 18T
A1) Fandos propiss 24233495 18,307 197
. Capital social 1o 17.687.425 T2 131868
. Prima de amigicn a3 el 2502 3.843,344
I Rasarvas {585 28B) (338 684)
1. Rewena legal 103 18443 15,447
2 DAras raservas 106 {603 728y 1354 127}
IV, (Acciones y parlicipaciones an
; ) 105 114078 128.551

palnmonio propas| i ] {128.551]
V. Resuliados negativos de ajercicios

v (145,720 (36,520
Wi, Oiras apariasiones do socios 1053 28443 29,843
Vil Rosuifado dal parada 10.6.5 47583 {108, 181)
WL Ofros irstremendos de patrimondns 1082 28040 25004
B PASIVD NO CORRIENTE 5.026.815 3602891
I, Deudas a largo plazn i B.026.535 3602591
1. Dewdas con enlicades da crédbs 8.025635 3602 B9
Cl PASIVD CORRIENTE 076 641 453855
|. Deudas a corio plazo 598.823 FEB.5a4
1 Drasdaa con anfidades de orédilo 11 4414 808 Za8.a
2. Diraz daudas 8 sars plaza 11 154 314 198 223
Il Acreadares comerciales y otras
cuentas a page ITT.BI0 ar. 11
1. (dros acreedongs 11 J6E 680 TS5 EIS
2. Ofras dewdas con las Admnstaciones

|
e o130 1.472

TOTAL PATRIMOMNIO HETO ¥ PASIND 12.038.771 19.263.743

|A+EHE)
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
Cuinias 08 pardidas y ganandas del ejercicie tarminadoel 31 de diciambne da 2021

(HIF; 4338 1TE )

MIF AT ZRGIAM)

Warinte inprimeble co9 informacidn o finna penaress seede VLIDe [hiipctusliis redeeen @)

Firma walsda

FIRMADD po: FABELD: COREERA FLIZALOE [NIF- 133801764)

FIRMAADO por. AURELL WAL RALDHF (NI 484238351
FIRKSEDS poe MARIA GER® MESTRE RIBCT [FAEF | 61 TR
FIRMATES por: GLERIEL ROIG ZAUPATERD (HIF 481171400
FIRRADD por GLOAL FOLGH PAROS INIF: $5183553E)
FIRMACK: por. ALEXANDRE GRAL BEDOS (4IF 33805471 Ej
Filstai: por: MANE SOLOBHCHARSHIY (IF TH1SSTS)

FIRMSDG poe JORD ADESKS GHAL (R S8R 53T

FIRMDG per ALEJAMDOLG SAMCIA RO

FIRMADD por JORICE WERA SUNE

{Empraaacda an aumss )
CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS Miatas Emrciciofiz1 Ejercicinz010
A) DPERACIONES CONTINUADAS
1. Imporie nata de |3 eilra de negocios 144 Ber.57 600, 504
5| Preslaciones de servicos 907,971 B0 504
1 Otroe ingragos do aXplolasidn 14.1 118 1.047
) Ingresos acoasgrios ¥ dlros de gestian comonde 138 1047
3, Gastos de paraonal 14.2 116.810) &
A) Suizloas, salanos y ssmilacas (12 Biq) -
b) fargas socicles (4. 056 -
4. Ciros gastos de axplatacian 14,3 (T35.120] (547 451}
a) Servicios exlericres (BB, 53T {509,287
b Tribilos - Cral [3E 104
b} CHras gastos de gesbon comignde (80a3) (B0
& Amortizacien del iInmowiBizago & By |997.057) (124041}
T
B (hros resullados ir 15824 14036
A1) RESULTADD DE EXPLOTACKIN {34103} {46,885)
T, Ingresos financlenos 16 16. 6805 7.045
a) Dip participacionss en insinumentos de patrimaonic [ 16580 £TE
A1) Oe ieecesns 1E.580 6731
b} Do vaskares negaciablas v ofros instrumanics a4m ofd
fnencieros
b} D tercerms 245 264
B Gastos financieros 16 [118.721) [95.085)
&) P cewdes con empresas del grupo y asocadas 1859 -
b} Por dewdas con lercenos {117.863) [HS O65)
8. Variacidn de valor razenable en ingtrumean tos 18 20337 26.714
financieros
] CATara o Nnepociaciin y onas &9 537 25714
10, Diferoncias do cambio " 5.
A-2] RESULTADO FINANCIERD = 13.578) (62.308)
AN RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS 'Eﬂ.ﬂt B (109491}
11. Impaesios sobre beneficics ik, == - Ciim
A.4) RESULTADD DEL EJERCICID [a7.607) RLEREL

Las nolas 1 @ la 25 06 i memond Indnen pane oo S presenies Cusnias @i e
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FIRRADO por: PARLC: CORBEFA ELZALDE [NIE: 222801764}
Fima wilda

FIRRMADD por- AUREL] WSE RALDIRI (NF 554 21535T)
FIRRADS por. IARLA GERA MESTRE RIBGT [NIF 451 184008

FIRMADG por GABRIEL AONE ZAPATERD (HIF AB1171400
FIRNSSEE par ﬂ'ﬂﬂiﬁ. FOLEH FAMIS (MiF e |
FIRRADC por ALEJANORD GARCHS RES (MIF: 43a38517E )
FIRMADD poe JORGE WERA SUME MNIF: 4612BE28H)
Figanrd poc ALENANDSRE GRAL BEDOS HIF BT e
Pl por WA SOLOBHCHARSRIY (MIF- TRISISTA)

FIRMADS par JURI ALGANS GIRAL (W 851 32657E)

ADVERD PROPERTIES SOCIMI 5.4,
Estado da camblss an &l pairmonis neto corespondiente 3l algrcicl teminads & 31 de diciembre de 30219
(Exprasads an aumos)
A} ESTADD DE INGRESOS ¥ GASTDS RECONDCIDUS

A ESTADC ROAMAL DE INGIEESSE ¥ DASTOS

COMCERTS huia Emrcicin 10F1 Ehergicia 20E0

A) Reiulinds dul parioda 19 |&TEET [AITERE ]
ingreEge. v R MPIG0S DTecianend W BHlvmenn nein

B) Totel inpresss y pasies impuleics dcecismonis an 8l pabrimonks sats
Trarsdeiancos & Wb CUenil 9 et y garances
G} Total de las iransferancias 3 |a cednta de pérddas ¢ ginsrcios

TOTAL DE IRCAERHE ¥ GASTOS ARDOMICIDGE (A + B + &) (4T BRI R

Lo aniad 1 0k 35 2k L resivrom dorman pore de fas pressnies cUGas. asustis
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Estaduie cambens en o peinnank tel comespindients 3 e leminada ol 31 ds doenbes de 200
|Expresad en pure)

B ESTADC TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONID NETO CORRESPONDIENTE AL EJEACICIO TERMNADO EL 31 DE

MCEMBRE OE: 2
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Firena valbda

ARRA D po: FABLO COREERA ELIFALDE (Mef . S0 mial
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FIRMADD pet GLOMLA FOLOH FAMOES (MIF. 45242862F
FIRMADO por JORGE VERA SUNE POF 45172678
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Firma valida

FIRRMAD o PARILD COREERS ELZALDE (MF S3RECT THA)
RAMADD g AURELLIAS ALK |NIF: 45123525T)
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FIFIMADD por; MAXIN BOLOEHCHANEHY (HIF. ¥BIS2ETH)

FEFIMADO por JORDE ADSARA GRA (NF #3130537H)

ADVERD PROFERTIES SOCINL 5.4
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ADVERD PROPERTIES SDCIMI, 5.4,
Extafd de lups de elecivd comespondients 8l arisn ierminado el 31 de dcembee de 2021

SiErsdin arpnmisde oo il de ferm pensrado deste WVALIDS (90 Gk s, ieccam e

FIRMEDD poe PABLO CORAE A BLIFALDE (M 338801 TRA)
Firma vafida.

FRMADD por: AURELLMAE AALTIR (MIF. 461335001
FRMADO o SR GER MESTRE RERIT (NI &0 11 3900K)

FFM‘DGMMHE.HQIEHFATEFBHI’ Ak a e
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FRAMADD pon JORGE WERA SUKE [NIF &51285280:
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FIRMADN e GLORA FOLCH SaMOE (NIF: 46342050F
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 3.4,
AGTOTTE2E
Mamaoria correspondiente al elercicio terminadeo el 31 de diciembre de 2021
(Expresada en curns)

1.~ INEORMACION GENERAL

1.1  Comstifuciin y domicilio

ADVERD PROPERTIES S0CIMI, A (an adefante, denomindds “la Sociedad”) e constibegd nf 17 de
efjiale de 2017, Be nge por la Loy de Sacisdadas de Capital, por la Ley 1152008, de 26 de cchubee, por ia
fue s& regulian b= Sodededes Ananimas Colizadas de Ewessitn en ef Mercado inmobifano ¥ por sus
progiss Eslatutos Saciales La Socwdad se conslibupd por Bemps indefinico of 17 de agosto de 2017,
faibigndase mscnto en ol Aegstro Mercanté de Barcelons & B e maviembre de 2517

Sudamiciba social § fiscal achual seencuanirs an 1601 7-Barcebna, CL radier, 21

Can fecha 8 da noviembre de 2018 |82 acciones de fa Sodedad fueron admifdas 8 negociacitn en el
Memxado Allemasva Bursaiil (MAR), aciusiments dencminaco BME Srowth, e s Botsa de Madnd

1.2 - Actividad
La Zacadad tiene por objets 2ocial;
A La adguiscson y promoeién de benes inmuebles de naluraiezs urhana para su arendarmisnls.

b, Lsienencls de pamcpacenes en of captal de atras sociedades andnimes colizadas de nversicn
an al mancado nrabiliario CE0OCIM) o en el de ctras entidades no resifenies en leritan sspafial
que tengan &l mesme abgsio social que aguellas y qua asn somsabidas 8 un régimen simiar al
esiabiecdo para l& SOCIMIs &n cuario a la polifca obigatonia, legal o eslgtana, de distribucion
de beneficios.

¢, Latenencia de participaciones an o capsal da ofras entitedes, reskdantas o no &n bemiloric esparicl,
gue tengan coma abjslo social principal la adquisicien de bienes hmeebles de naluralez ubana
para du errendamienio y oue esten somahdias &l migmes régimen aslablecida para las S0CIMIE an
cuanba @ la palilica colgatana, legal o estabilena, de dembecitn de benshcios y cumplan los
fequislas de inversadn a que se efiere el Grilcule 3 oo 1 Ley de SOCIMIs.

JUE Con B acliidad econdmica derivacs ded objels soclal prncipal las SOCIMIE podran desarrollar ptras
gctvidadas gocastdias enlendiEndase como tales aquellas que en s Cofunlo SLS rantas reprEsenien
mancs del 20 por 100 de fas rentas of la Sockdad 8n cada penodo impastivg o aguelias que purdan
considerarse accesoriss o acuerdo con i@ ey apkoable 8n catda momenio. Ouedan exclsdas del chato
focil aqusiias aclividedes que precsan por Lay de requsEilos o cumpldes par la sociedad m per os
Eslatulos.
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.A.
AETOTTEZE
Mecrmoria correspandiente al ejereicio terminado o 11 de diclembre da 2021
{Expressda en gurns)

La Sochansd comunid con faeha 1 de febosm de 2010 a la Agencla Estatsd de SAdminiziecién Trbulzria sy
apman par la aplcasidn dal rdgimen de Sociedades Andnimas Cobzodas de Invorsicn anoef Mencado
InmonBiann, estandn dupabs 8 b Lay 115008, ds 36 de ocubre. con les medilisacianes incoperadas o $aia
rmasdiprdis la Ley' 1813017, de 27 de dicrembra, por b goe so reguian lee S0C| Mls, Esta camunicacisn sdrge
afacics deade sl 1 48 aners ds 2018

La Zocimdad mnice s cotizacion en balzs =n &) BME Growth ol 8 da novismbes da 7018

1.1  Grupo mercantil de pertenencia

Aun cuando i Sociedad mece un@ pOSICIN dominants en una smpresa (e Mot S0 ¢ que de acuerdo &
o gatablecido en el Codipa de Comercio y en el Real Dearsio 115250010 quedania oblgada & feemular cuenlas
anuakes cansalidades. los Adminisiradores de la Sociedad han decidido acoparse a a dhposickin por lamadio
Incorparada en el Aicuio 43 del Cddige de Comercio. & efectos da computar ios [Imies sard de spicasicn
I etfipdado en lps an, B2 y 83 de las Mormas de Formufacian de Cuenlas Aruses Consclidadas
(NOFCAC) La Socipded ha aplicade &l anicuwe 83 de las MOFCAC [Read Decreda 115599010), sumandn
direciamenie los valoras de Rciias, cifra anual de regacios ¥ sdmaern mecko de empléades scorde can los
limites estipulaclos an & an. 258 de i Lay d& Sociedades de Capital sumaniadss sn un 20%, excepta en In
referarie 2 la ofE fe empleedos. que no 98 variard

1.4  Moneda funcional y de presentacian

La morada funcienal v de presaniacian de la Sociedad a5 alaun

1.5 Reglmen SOCIME

La Bocedad se encuenira regulads par la Ley 112009, da 26 oe ociubre, medificada por & Ley 1652012,
e ¥ o doiembra, per |8 qué se reguian las Sociedades Andnimas Cotlzadas de Inversion en of Mercada
Inmabeiaria,

Lag principales caracierislicas gue definen el régiman SOCIMI ¥ gue s deban cumplr para la comaca
Aplicackn del regimen san las siguisnies

Dpdigacion de objeta social. Deben frer como shiels sosal princpal & enencis de hianss
inmuetdas de nsfuralesa urbana para su arendamierds, lanencia de paricpaciones en olrés
SOCIMI ¢ socedades con aobjele seaisd similar y @an &f misma régimen de mpanto de disandos,
asl como &n Inshiucaones de irversion Cobasliva
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ADVERQ PROPERTIES SOCIMI, S.A.
ABTOTTEZE
Memoria correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2024
{Expresada an suros)

2. Ohbligacidn dis lnuaraiGn,

2. Debardn invedic al manes, al 0% dal acliva an BWenes inmuskies destinedos al
arenifaiTesnto, e lerrenos pama ko promocion da BlErae inmustdes quo woyan @ destinesse
& gata finalidad siempoo gue la promocian sa incia danire de ke tres adae siguisntes a su
#ddiguskicion i en parbopaciones an el =apital da obras enbdadas con objato social similar al
de las SOCIMI

h Agimismo, of Bl% de cus raniss @n @l periodo imposdvo deben proceder (i} de
arrendamiento do loo bieras inmuebdas; y (i) da los dividendos procedendea de las
parficipacinnes. Este porcenlaps aa caléubirg sobre ln cuents de pandidas y ganancis e
ol caso da que fa Soooded 3ad deminaaie da un grupo Begun los oriterca sxtablecidas en
el arboulo 42 deil Cddgt de Camarck, con mdependendn de o residerce y de ba
chligacidn do formular Suandas anuples coneolidadas. Oicho gups estad imegrade
exobisivamanie por [as BOCIMI ¥ sl resto de oz enlidades o me gue se refiere ol apartade
1 dick arficula 2 da laLay 112008,

o Los beenas inmuabde debersn permanecer arrendadas al menos es afos (pars el
compute, 5@ podrd afsdir hasia un afo del parlcda que hapan estado ofrecslce an
arrondamienia], Las pafdispacianes daberan permanecer en el aclive & meqcs les afos.

3 Obligackn de negociacién sn mercads regulado: Las SOCIMI deberan esbsr admilidas a

negociacan &n un mercsdo feguleds eepaficd o en cuslguier ofre gals Gue axisle inkercambio e
niomacstn iribadadin. Las acsinnes dabersn ser nominativas

4 Dbligocidn do distibucidn def resultads: s Sooiedad deberd didvibulr como dvidendos una
waz cumplidos led feguisdas mercanliles

& El 100% da los bereficos procedentes de divdendes o paccipaciones en beneficos
dinlrinuidoa por fas antidodes o que oe refizre of sparieds 1 del arlicaks 2 de e Ley 11/2008,

B, Al manos o 500 de fos berelicos denvados de la Irersmisidn de inmusbles y accones o
participacianas a gue se refere el apartado 1 del @tigule 2 e e Lay 1172008, realizadas
una ver branecumdos ks plazos de tenencia minime, alecios o cumplimienio de su abjeo
wazial princpal. El resto de estos beneficlos debardn renverines sn alros iwmueties o
garlicipaciones afegios 8 cumplimients de dhs sbiglo, en ol plazo de los bes anos
pasbeniores o la fecha de transmesldn

4. Al menos el 0% del resto de s Benelcos obbenidos. Cuanda & disiibucian oe
dvidendos se reaios COn Cango & rraevaE pEocedanbes de benelicias de un gjercicky en o
gue hoya sido splcasa @l rdgmen Necal especal, sy dsinbucdn se - adopiard
chfigatoniaments en fa foima descrita antericrments,
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
ABTOFTE28
Memaria correspondiente al ejercicle terminado ol 31 da diciembre de 2021
[Edpresada en suras)

5 Ohbligacitn de informacidn, |Lss SO0 deberdn indur anla mamaria da aus cuantas anunies
la nforrnacite raguanda por la nocmsabiva iscal gue rogula el rbgiman aepacial de las SOCIMIS.

G Capital minimg, El capital sacial minemo se esizhiece on 5 miones de saras

Padra aplaras por fa spficacian ded ragimen fiscel especial en los brminga saisbiecdos en el articulo 8 da
la Lay, au cusndda no ge cumplan kos reguisitcs exigoloas en la misme, & condicidn de que tales equisios
G cumplan denifa de los doo efice sigeentes a ia Techa da s spoon gor eplicar dicho régimen. Los
Adminialradedsss cansidaran gue iodos les reguisitos sedn cumplisos an tempa y farma

El iheumplimiandn do alpuna de los condciones anterones supondrd ges fa Scoedad pase a Bibular por el
rigiengn ganaral dal impueesio sobre Sccededes o paite dal propio perodo mposillve en gue $e manifese
diche incumplimsnto. salve que se subsands &0 of s sguients. Ademas, l» Sociedad astard ohlgeds
i irgraser, junic con ke cuoia de digha perieds inpeailive, s dfsrencia entre | cucta. gue pordicho Mpuesss
residte de apicar el régmen generad ¥ ln cugds ingressds que rasulbd de aplicar el régimen fiscal aspecial
in ko periodos imposdvos antericres, 4 garjuicic de los nleneses de demom, NECArQRs ¥ SANGIONEE qua,
B BU CA80, resuban procedenies.

2= [ ALES

21 Marco nommatlve de infarmacion financiera aplicable a la Seeisdad

Las cugnias anuales han sdo leemndadas por el Organo da Admnistracita de bs Saciedad de acuardo con &l
mance nemalive ge informacian fnsnciera que le a5 de aplicacisn, Dicha mans nenmative s of siguonte:

u £l Codign da Comancis espanial y Indas lns demas boyes socalarks aplcables en Espota.

. £l Plan Gemaral de Contabildad aprobado par &l Sesl Desrets 1514/2007, modficacionas apkcabkas
infrockicadas por & Real Decraln 1502010, RD 002016 y &l RO 12021 ¥ la adapidckin saclonal pars
empresas nenobilianas

L] Les monreiss de ablpada cumplimianta apabadag por & belilide de Contabildad y Audiora de Cueiias
degasrolandn & Plan General da Contabilidad § sis noerae complamantanos, aol ooma of resie de
normealiva earvable apicabls

. Ley 112009 de octabre, modifizada por s Léy 602012 de 27 do dowmbre, por e que sa rmgulan lan
Socedades Aranimas Cotizadas da Invariés e &l Mercada Inmobilario (S0 1010
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
ABTOTTEZS
Memoria correspondiente al ejersicio terminado ol 31 de diciembre de 203
[Expresada en suros)

La Soondad ha raalizado un @il de lae cambios inioducidos en o Flan Genanl Corlable madiaris s
medificacianes dal pagads 12 d& ene de 2021 que so publics en ol Bad Dacralo 12021 ¢ g4 2w impocio sn los
presanies aslanos financienar 8 31 de dicembre de 2011 Dabido al nogoon ¥ o la aeividad que en levs 8 cabo
la Sooedand, nooss b deteslsds Fipactes sigrficalivos cafve los resfizados an mabads da informasdn s nciur
an i@k notas Rxphoalieas, lae cuales B2 han acaptada al cantanido exigics con la ruess nonmatna (Mola 2118

2.2  imagan flal

Les cuandss ancinkes el gercicio terminade ol 31 do dicernbre @4 7051 40 han preparada & parti de ks
repabiog. eodinbles te Lo Socedad los quales sa mantoran de scisedo san e legitdncin memcanli vigente al
onjata de moalrar s riagen fiel del pairimonio, de ko afuacdn Sranciacs y de los resuBsdos dsl sjerdcio.

Eri I Baivriiilacidn e fas presanies cuentas anuakes sa han pegukio, sin scceporin, fodes lns normnas p orierics
aainblacides én & Flan Genaral de Cordablldsd

Lag cuartag aniales ce han proparado an au formaks serral y aslin scpresadas. salo indoocian capiess en
SOrita, en sums.

Lo Cuarfas Anuales dal jercicio 2021 ae samaterin o (o aprobacidn por k2 Junta Geneal Ondinasa @
Asoonislas, esbmandose qua serin agrobacdss sin modifcacioras significathas

La funia General do Accionistas da fecha 30 de juria de 2021 aprobé los clentes anuales corresperslianies
& marcicio hnalizado al 1% da delamin de 2030

1.3 Principlos contables aplicades

Mo se han aphoado princpes contabiliss Ao ebligatancs. En cansecusncia, los admenisraderss han Rl
estas cumnios anuales fersendo an conekierncian ba folafdad de los principos y normas conlafiles da aplicacdn
obfigatona gue lknan un sects sunilicalvn en dichas cuenios anualss. Mo cxshe mingan oG conlsbe
qua, sienda chligataro, haya dejads & aplicarsa

24 Agpoectos eriticas de la valorscitn y estimacidn de I incertidumbes

En la pregaracin da las cumndes aruales exige el uso por perte de ia Scclecdad de cienlas sabmaciones ¥ juicios
en ralackin con of Riurd gue se ovalion contnuaments y se basan 0 ks sxpeiencs hisldnca ¥ en cios
fnctoras gue s consdaran razonables de acuerdo con las circunstinciss aclieabes y que conaliluyen la base
para establacer @l valr coninbile de los activos § posmcs cuyo vaker mo e Tisliments detferminable medanie
olres fusries
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
ABTOTTE2E
Memoria correspondiante al ejercicio terminado &l 31 de diclembre de 2021
(Expresada en suros)

i bean k3 Socsaciad (eves g selimaciones de forma continua, as peable qus eveniusles ssondecimiznias
futisros edbguan & msdiicartae dn pricomos ejercimag, o gue sa harls de lorms Eospesive

Lok ashmecones cohlables resulanies, por definicion, raramands Qualsran a bos camespondisni=s
ragultang realey. A continudcidn. se explican las astimociones y jdcios qua fienan un nssga significative
dia dif lugar @ un sjugle material on loa imporias an libres de' los aclivee  pasivas dentro del ejeroica
fnanciarm guidnles.

Vids W8 v evaluacion de |a axistencia do indicios de deigriorg gq lye Inversiones inmobiiiarias

Lete Adrmnisttadors: de la Scoiedod datarminan o vdis (Sl aslimadas iy los cormespongientes canges
par pmarEacion para las nversionea InmobilEias La vida dbl de e Inversiones Inmobdiaras s aslirae
& ieldcidn con ol poricdo en gua los alamanies incluldas bajo decho epigrafe vayan o gencnar Bemngliclias
aodfomicos ¢ consdomnds su waler fesidual. La Sociadad mviza en coda ciere la vida Olil @ les
Inversones mmobilianas ¢ & las astimacienas difiores de bas prevismente reslizados o efecls dal carnb
te contabliza de forma prospectiva & pantic disl ajercicio en que se realza of cariio

La Sociedad euslla snusdmenle = exisien ndicins de dedenoin an B ewversianes inmchilmnes
Momaimenta, en &l ajercici en que son adquiidas, se asums ous No hey delaridie, salee indiciog clanes
e s mismos. En e@roicios sosberares, == svalia 9 ol valor razonanle e b invessiones inmohilacizs
mieas ok cosbes e Iransacciin son supsmanes al walor an bbros a placios de aralizar ¢ =s recosann
reaizar deteninros.

L& megar avitenca dal valer rarorable de las inversiones inmehilEnas e U meresd s acea son (os pracias
e &clives Bindares. En susencia de dicha nformacion, la Sociedad encama & in exparic ndepandarts
| realizacion de una valracon de las imarsorss inmobikaras en luncian de u inkervalo de velores
reznnakkag,

En 200, tal ¥ como se indca enla rata 7.31, Ins valoradsres edamos kian incluta una incardumbne
e yaloraclin malenial darmada de los potenciales slagos del Couid- 19 =n B valoracon do los achives, pas
&l gparcicio flinalizado al 31 de disemiéva da 2021, o valoeadaes mxlernos no han inclisda ingung
ncertiemibie an sus valoracwones. Mo obstante. los Agrminsiradones ban corsiderado malizar andksls da
seneilibdsd indicades en dicha nota, mitigada & ircatidurpboe el sjercico 2020 v los posibles impactos
con nespecta a los valaraciones: del a@rocio 2021

Impugsts sobre beneficios

La Zociedad esta accgita al régimen eatabdackls an la Lay 112000, de 38 de ochibre, por k gise &8 regulan
Iz Spcedades Antrimas Cobzsdas de lveraidn lamabiliara (SO0, foquas en laprécics supens qus,
fajo el cumplimienta de detarminados requisias, s Sacedad esta somatida a un oo impes v e relesian
& Impuesho sobee Sccindades del 0% Mo sbstante de acoerdo con ba Ley 1 92021 de 9 de jibka, la enfidad
extara sometiia a un gravemen sapecal del 15% sobe sl mpons da los benafolos ohlenidos an sl sjarcicia
guE no Saa abyeto de disirbecin, an B pade que proceda de rentas gua ro hayan Fbatads s fpo general
e granvamen dal Impuesho aobie Socedades ni se braie do rentas acogicas @l paiods dé reirmerson
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FRESDO por: GANMEL ROIG ZAFATERD [NF 815715100
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FIRMADO gon: JORGE VERS SURE [MF 551285280
FIRMADD por ALEXANDRE GRALI BELS (R TS0dTIE |
FIRMADD o BAKIM S0 CAHCHARNSKE (W YBI32R70H])

ADVERO PROPERTIES SOCIMI. 5.A.
ARTOTTEZA
Memorie correspondiente 4l sjercicio terminado & 31 de diclembee de 2021
{Expresada en surns]

Log Adminiiradares realican wna monboreaman del cumplimsania de e sequisios ssioblscidos &n la
mpElacion con &l siyale de quardar s venlzjas fiscales: selablesdas en ln misma. En esie santido e
aahimasion de log Adminigradores es quo dichos roqusites sardn cumplidos =n los lsmincs 'y glazos
fados o pracediendo @ regisirar mngon bpo da resulisds dariveds del Impussto schre Sociedades

Covig19

La crisls saniars ganensds per o Covid- 19 ha provocado un alka grads de incedidumbne sobre of desarrollz
a3 achvidsd econdmicn v ios hdbitas de conaume en bbe prdvirsss afos. Las diforenios madidas da
corenctn adapladas por les Comuridadas Jalanoman on Edpafia cams |as resirkcones de mowilidad o
B mpulactdn de araros comemiaies, han impacieds & I8 demasda del seclor, (o que aumania fa
nearfidumrime gobie &l fegarrells de la misma. En la Maola 2,10 ¢ B.5 e delallan o estimacionos @ egilasis
qus BE han asemita oMo consecUrneia oal Coud-10 para B posparacion de lae cuonkss anuaios

A pesar de que esias esbmanones 5@ han realizads sodee [ bass de la major informacitn dispenibla al
ciame del ajmcicio 3031, es posible gue acsrsesrisstos ue puedan tener lugar en el fuurn sbdguan &
modificariae (nl alza o a k& baga) en les prisimos ejenciics. o que se realizara, de forma praspacsiiva,
reenocimnds (og efecice ded cambio de aatimaciéa e la corespondionie ouenta da pardides ¥ ganmacisn.

1.5 Comparacion de la informacian

El balance y b cuarra de parlidas ¥ ganantias se oresentan en sus modakes normalizades. no habeenda
sdo necesario modfcar su eetructiuns, Mo exisben motivas gue liman o knpedan |8 eomnparacion de las
ciras de bos dos @ercioos moslradea en esbos madelos. Mo N soe necssaric adeptar fos importes dal
gjercico 2020 para faclitar la comgaasian con las cifras del sparcion F021.

Para ia comparackin da lsg ofras o= los estados financams de ls mancién “Biecido aclual™ de exia
menena, |3 cusd, hace referencia al serdcio 2021 (1 de anang de 2021 hésta 31 de digembre de 2001 )y
la marcion "aprcoid anterad” 18 cual hace referencs @ ajercicks 2020 (1 de snero de 20040 hassa 1 da
diciarnbre da 2020) g2 debe bener &n cansideraciin gue an &l efarcics actual b Sociedad cuanta con 11
nmuetias 100 operalvos ¥ generando rendas &l final dal eperciclo, misrras que en of serocio-aniens
caniabe can & inmeshles, de los cuales os T e encordralan 100% operalives v penarando rentas a final
el arcicin, par eald ramon, debe lenarse en consaderacion dicho aspache a (o hora de comoaear ins oifras
de ke esipckos financeErs

1.6 Elememnios recagidos on varlas partidas
Mo axiglen slemenics palnmonsales recogices en dos o mas parfidas del balance
17 Agrupation de partidas

Burante &l sjemocio, no 5@ han reslizeds agrupacionss de partidas ni en o befance, pbrdidas y ganancias,
estado de cambios g0 &l pRGMoNa Netd & eén & eslado de fluos de afaciva
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Fema whksa,
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 3.4,
ABTOVTE2E
Memoria cormaspondieante al ejercicio terminado o 31 de diciambre de 2029
[Expresada en euros)

28 Cambles an eriteriog conlaties
Duranim ol gjarcich W21 y 2000 e we lan resfizads ajustes par cambios an crianss e lakdes
29  Emprasa en funsiansmie s

La Saradanl Iarmiibs dul eusnias ariales ko &l principic da amprasa an fursdE ormminole,. Mo eosizn avsnios
o condetionsd Guin ikrecizcan dudas sabe el futuro nomal funsionaresds de b Socedad

210 Grisis sanitaria COVID-19

B 11 e mazo de 30 la Cevganizacon Mundal de la Sekud deciad el bole de Comonavnes SOVID-1Suna
pandemia, datsd o s rapida propagacion por el murde. Fabiends Sfecado a mas de 150 paiaas A3 la
ewiluciin operaln'a del negocio s ha Wislo limitada por s necesanas medidas advatades par &l Goblarme
gncamnades a su eradicacion. en especiad 8 partir de & dedaracicn del estada de alema gue enird an vigoer
&l 14 d= marzo de 20340

Laseonseciencias dervmdas dal COWVID-19 8 han evaluads y no requisren un saesta en las cusnias snuales.
A pesar de que al oo dal ejerdcle 2020 & valar de mercado de alguinos de los aclives oa s Seciedad
suftid un ligesn AUsIE por 13 prevaion de sfargamianio def perodo de comamealzackn de fae viviendas, an
el gerocio K21 esE siluacion s& he revedido. ncrementandose ol valor da mercado de 18 jetalad de les
actvos an cane®. Esfo no he supuesls delenor alguno en las presenfoe cusntas anuales nien laz del

EEICITD ANARTION,

La Socigdad compas. perddicamens & valor nein confabia oa fos dsdintoe alamenios de B invemsiones
nmabdiarias con el vale de mecado. Dicha walor de mercado 26 detenmeea amanda como valores de
referencia les valoradiones reglizadas perisdicamanie por un temen Indapendanis (Saills Aguires Mewman
Yaloraoones y Tasacknas SAUL), de forma que. al cere de cada sanscn, se dotan las oparunas
DroViBlNaE por delerioes de ks inversoness nmobdiarias coando al valor de mercsde de ur alemanto =3
niferior 8 su valor neto conlable. En las dlimas lasaciones readzadas. &l lersam indepandienie no ka inchado
moariimone aljuna sabre las valbraciones denvadas de los pelenciakes alaciss dal Cavid-19 {En al ajericia
520, ef teasdor habis nclukio una inceridumbn e valomeidn sierial askine las valoracicnes derreadas do
I2s potencalas alacias dal Covid-18)

En fa nota 7.3 se pueds anconlrar & andisis dn sarsilicdad de 18 valedacisn Eo en o Tasa de descuente
pormo an &l Precn de venla de os immushilas

Las aperacones de inanciacian se describan an B noia 11
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ADVERD PROPERTIES S0OCIMI, 5.4,
AGTOTTEZE

Memaoria correspondiente al ejercicio terminado o 31 de diciembre de 20
(Expresada en auros)

La crsis inancsra y kaniats oigirada par Covid-18, no wvo un moaesis mslarial aobirs s ingresos par
arrandemuenile de |18 Saciedad @ bion durante |os gjarcicics 2021 v 2020 |e Seeindad cancadis aglazamienios
dia rarte 1 iEfinns & Ul péqueiio nimer de sus erendalarnos. oo cuaks s dascrBan 5o ls noka BUE;

Eos sdminieiraderss ¥ la [ireccion de la Socedad realizan una gupasvialn conslanie de la svclscon de o
gitugstn. con al fe de affantar con garantias loe avantualas impecias, harks Frerce os como no Snancsnas,
fjiss piisdan producres

211 MNoda de Transisdn
Cambios de pofiticas contabbos como cansacusnsis dal Rasl Decba 173039

El 12 .¢e enam de 2031 ca publics e al Boladln Cficinl gl Esbado ol Real Decreta 152021, de 12 de ener
paf el qua ss modifican ol Plan SGanoeral de Cesfabdidad aprabado par ol Real Decrsto {814/2007, de 18 d¢
nowamiore;, o Pian Geneal da Sontakilided de Pegueefing ¢ Medianns Empresas aprobada por @ Fesd
Dercrato 15152007, da 16 de nowamibra; ke Mormss pars la Formulscon de Cusntas Anisabes Coraobd s
apmobadas por al Aeal Dacrata 115002090, e 17 de sepliembee; y o normas de adoptaciée del P Genire
de- Contabllidad a fas enlidades ain lines kicrabivis aprobadas por el Real Deorsle 1494902019, e T4 de
ochabire

El comiznide de esta Rosl Dacnale deba spleaimea on e cusibas snuales comespondientes @ los sjersicion
miciados a parlir daf 1 da anam & 2021

Las principales modificecionss son lns sguisriee:

&) Claskicacion y valoracian de instrumantas finamcienos.

b Pressntscian de ampliacionas de capial

c) Contabdidad de cobertura: Tras edectuar un andlais. 4o eontluye que esta modificacion ra tans
impacio en ka Socedad

d) ‘Wlomcion de existencias: Tres efectuar un endlais, se concluye gue esta modiicacion ro Bene
impazio an la Sociadad

&) Reconocemionbo oe ingresos ardinanios por enbhaegs de benes o prestacion de sarwcaos. Trag efeciuss
un anaksis, 56 concluye que aals modfcssdn no lens impacios significatives an |3 Sociedad.
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FIRAADD pon: ALELANDNG GARDIA REES [NIF. 4 3M485807E )
FIRMADD ped AORGE WERS SURE MIF: 451285288

Firmi vhlida,

FIFRMAL por AURELIMAS RALDHR| (9EF: 4612157

FIRAAEE prix. JOREH SLISANA CRAL 9IF; 451 32537E)
FIRSWSO pa PRBLO CORAERA FEFALDE (NIF 33380
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, S.A.
ABTOTTEZE
Mamaoria correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diclembre da 2021
(Expresada an suros)

aj Clasificacién y valarseidn de instrumentos financienos

En &l mamo conceglual del PG e reyvisa la defnicion del valer razenable La cus a2 coma migue: Ef valor
razonabie &6 al pracs que g8 recibiia porla serta da un ashve & a8 pegans pars fransiadr o cancelss un
P rmadiEls Uik s sscnion ordenada enfro partepanias an el marcads e la fecha de valoracion

Desaparacen B8 § calegorias de acdives que axistian anterioments (Scivas Tnancierss mantenicos gan
negooar, Dens achyos financierns a WA mn cambics an B cents de pardidas ¥ ganancias, Imeersianes
rantandes hasla el vandmiento, Préstamas y partidas a cobrar, Wiversionas an f pasimanio de emgrasas
ded grups, mudtigrupo y esaciadas y Adivos Snanciaros deponbles para (& venda) ¥ se sustibupen por (85
Bigulentas

8.1] Atllvos Tnsncierss a valor razonabés con cambios ai 18 cwents de pardidas y ganancias
B2 Sclivos TRancieros a cosle amohcada

8.3 Adivos fnancienas a valor razorabls con cambas en el patnmoma

B Aclivas Fnancheras a cosia

Dwsaparecen fas 3 cadeoriae que axistian anlenasmenle {Debios ¢ pamidas & pager, Pasivas inencsios
manbenides para negocar ¥ 0aos pasives Bsanckos a valor razonable con camblos en & cuenta de pardidas
¥ pEnancsl ¢ se sustieyan por Ba sgulenisg;

4.5} Pasivos financioroe 3 coste amonizado
26| Pasivos financiarcs a valor razonable con carmbics en la cuarda de pérdidas y ganancis

Para maynor datale de los nievas calegarias, s= han achualizado a3 politcas contables carespondientas

La Sociedad ha aptaco por la apkeaadn de la 0T 2% en la que la Soceded ha adoptads ios nusvos criarnos
de valoracicn y clasificacson e-expregando de nuewa ks cifras comparalivas. Por lenio, la Sociedad ha
aplcato las npavas calagoriad da instrumentas linancieres da scuerde con &l RD 172021 a 1 de snerg de
2030

Mo ha habido Impachs palfinosial par fa valaracion do los instrumentes franceios de b Socedad

o) Presenfacidn de ampliacionas de Capital.

El capiial, y en 5u caso |8 prira 98 emisdn, pedran lucir en el patimaonio siempra gue au inkcripeion & s
Regsio Mercaniil sa- haya producido antes de la decha de formulacsdn de lag cusatas anuales (s la
feemudacion ha tenido lugar anes de que inalice al plass previsiz an & legislecian mencantil)

Ragimen ransitorio v conciliacion:

Dubids o qus al dnico impacto die ls medificeaonss del nusvo Real Decielo alicta & las categoriss oe los
solivos y pasives financiercs, lo nfermeacién comparativa se ha mostrado exprasada de nueyo detids & gue
tadas foa crilerios aprobados por eale Resd Dacreto han podoo ser apicados S B Ui 2880 1808 pEG T,
zin perpsicio de les excepoiongs de |es disposcones ranssooas
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PG por JORD ADEARG CRAU (NF. 451385370)

ADVERO PROPERTIES SOCIMIL 5.4,
AETOTTEZE
Memaoria correspondients al ejercicio terminado &l 31 de diciembre de 2024
(Expresada en suros)

La coneliacin roabzsds astre las dilevenies calagarias para ios ciarras 31 di dicanrtiea da 2020 en
PreEante & coflitudasidn:

_Catagoria antenior Categoria sctual — 31.42.2020
Inalrumenios de patrimonio comanias  Activos financieros 8 wlor razonable con 586 163
walarados @ valor razonable cambios en la cuenta de pérddas y ganancias
Praslames v pariicas 8 cobrer Actives financiercs a cosie smodizecs 785
Préslames y partidas a cabrar Actives nancieros a cosle amarizada 2.271
[ . i i s Pasivos financieros a lango paze 3 cose
| oS ENaNCIanns & p:-_n i iﬁuz.ﬂgi
| i
Pasivas inancieiod a corn plazs i ks e 451 885
| SMOTEang
d.- T GICHN

31 immovilizado intangible

Los beenes nchiudas en & mmailizato inengitia s6 reconocen Nc@EMmenlE por su precio oo agguiskcian o
cogle de produccion f, pOsiGormanis,. S8 ¢AOVan @ &S0 recio 0 cosde menas, Ssegun proceda, s
canespondents: amofzacon azuemulada w0 88 peérdidas por detenom que eveniuamerde hayan

=X perimertado.

La dotacién amual a la amertizacin de los bignes del misoviizsdo intangible se calouls por 8l makoco inasl
y =n funcsdn de las vidas Olas easmada de oa diferenes Dienes, las cuales soa coma sigue

Categoeip do inmeyilicads Wida (it awtimada |A8oe)

—_— == —_— —

Apicasinne innemiic 3

Lo bieres incluidos en el inmayiizado matenal se recondcen iniclalmeands par s precio de adquisicicn o
cosie de produccitn Y, posiericrmands, 8 vBlOFEN 8 SU [FECID 0 costes menas, segun proceda, su
conespendientes amortzadon amumuleda yho lee pérdides por deteriore que evenduaimende heyan
e perimertadn,

En su caso, gl valor bngo dal inmesdizeds inchuye fdoes los gasios ralacicnadas que 58 produzcen antes de
la puesia en condcignas de funcionamients del bien, Las inversicnes en amplacion. modemazacian ¥ meors
de bienes existenies que alargan la vida o8] de les activas, son capifalizadas, Los gaslos de reparacion §
CONSRMVACENT 52 CRTRAN O resullados deld ajemcitn &n que s& incurman
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FIRMADG pir MARLA GEMARES TRE REGT [N 4575 B0

ADVERD PROPERTIES SOCIMI. 5.4,
ABTOTTE2E
Memoria correspondiente al ejercicio terminado &l 31 de diciembre de 2021
([Expresada en euros)

La amortemoan del iInmenvdlizade mateal, con exscapoidn do loo Rrmencs qua na e smordizan. =e caicula
sistematicamanta por-al méteds Bnesd an funcidn de su wda Uil estirmade. alandiendo o 1a depreciocion
efechyamants sufnda por su lungisnamiarto, uso ¥ defrube. Las widas Gliles eslimadas son

Cadegodli doinmavibaido et il endmada jAfoa)
[=EH T =51, Y — L £l T
[—— - 25
| h.hhh;:.l — = i .I.u

En &f caga oe benes compradas usados, 24U vida dlil = stima en la miad de & corraspondents o (o3 bisnes
coinprados mueves Las adquisciones 2e Smaitizan @ parbr del mas siqusate 8l de su enbrada en
[unciosarmssria.

Ensu casa, o benafico o pordida resullants de la enaenacion o s retro de un Bian ded inmoviizado matsral
% cilcula por difarencia enire & importe de la venla y el mporia Bn libros et 8cive, v & reconoce en s
muenia de pénlidas v ganancas

33 Inversiones inmobilisdas

Las inmanas o consiniccionag que la ampresa desting 3 1a obtencién de inpresas por arrendamiarios o bos
que pases con la mtencitn de oblener plusvalias a raves de su anagnackhn se han incleds an ol aplgrada
‘Invarsiongs inmobikarias”

G Apicen @ las invarsianes mimchilianas idéntcos crfancs de detarmiracidn del walor, amorizacien v
detaricng qua s ulillzadas para el inmovilizado materal.

Lo cogsbes da amplidcidn, modernicackn o mapora que repesentan o1 aumenio de @ oroduclividad
capackiad o eficienca, o a@rgamienio da la vida 06l de los bienes, s= capilalizan como mayor coate de
s cormespondiantes benes, mieniras que ics gastos o8 consarvacion ¥ manbenimeanta s& cangan A 18 cuenis
@a pardicias y genanciss del spercicio en que 5@ INCLETen,

En refacadn con los prayecios en curso, Onkcamenie se capitalizan os costes de specuckn v ina gastes
financierss, sampre gue kales gasios e hayan devangades anles de la puesta an condizonss de expintacitn
el actvo ¥ gus ba duracitn oe las obims 588 BUperon a 1 amo.

El raspase de kas inversiones inmobilianas en curso a inversiones mmabilianas e eaplslacdn sa resira
uando ks acivos @si@dn disponibies para su arbrada en hencionamisnda.
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FIRMAID o, JORGE WERA SUNE MIF; 961285288
FRMADD poi: ALELANDRE GRALI BEDDS [NIF; 335034 T1E)

FRMALD g MAKIN BOLOSHEHANSRY |NF - FE15I8TRK)
NI imEnmilie oo milesseten de ma geneado deene YELDE dhilp ks it e

FIRMAD0 por GLORA FOLCH RAMOS NIF 460409506,

Frma valda,

FIRTA00 por PABL O CORBERA EL FALDE (MIF- 13RO 1EA]
Finpdanc por MARLS QERMAMESTRE REBGT (NP 951 1PGTH)
FIRAADD por; GAHREL ROIG ZAPATERD (MIF a8137 1430

FIRMADD por, JORDH ADSARS CHAL (NP 451305378
FIRMALD por: AURELI M55 RALTHR (NF

ADVERD PROPERTIES SDCIMI, 5.4,
ABRTOTTE2E
BMemaoria correaspondiente al ejersicio terminado o 31 de diclambee da 2021
[Expresada en quros)

La Socieded compara, petitdenmenis. sl valor relo coniablo da loa disintos almaries de B invecsiones
nmablisrias con &l valsr de recado chbenido a braes de veloreclones o axpardsa irdependienies paem
cRala una di allar, y sa dalan las Sparjenas provisones por defenan de lae iseisdnss mmabiliarias cuando
al valor de mareadn de un skemenbo sg mferior a su valor nate cantable. B viler da marcods =8 dedarmina,
penadicamants. lomandn cemo vadoras do referencia les vabracicies reskisdas par imrcaros Bxperics
Indepenmantas (Sanville Aguire Mewman VWaloraciones y Tasaciones 54U 5 resfizades. de sousrdo can los
EEldnEaeE de valofacidn y iesacian publicados por fa Royal Inattate of Charisred Surseyors (RICS) de Goan
Bretafia, v de Aeusrda 200 los estendares do valorasdn (IWE) publesdes par ol camité intemacianal de
ealandaiss o valemacian (WSC) Do forma que at ciema da esda pariodo ol valar de msrcado reflsja ioy
cofficinngg die manada de Ios alementos da los mvarsionas inncbiliorise s dicha fecha.

La alluiscssn ariginada por el COVID. 18 ha ariginedo gus an loe ssacores de los sctvos reskzadas par ¢
wupeito Fdependients a 31 de dickimbre de 2020 4k considerard, aplicando lss nomes REGS VIPED ¢ WREA
10, &8n las que existia inceridumnbna de svaleracida maletal como congecuencia d= podsr afribal mener pess
@ lo evidencia peevia del marcads con fines da comparician pera mionmer planaments de lns spniones de
walod y enconirarse con un conjunio o chclnalancing sin precedentes sobre las cusles bagar un jucin En
tdrsacusncis, advortisn qua dichas valomaciarsis deberian considerines mas caubelosamente, ¥ bajo ieviian
perddica. Para ol ggercicia a 21 da dicsamibes de 2021, eeba corsideraciin o ha sids scluida Pl o
Independienie

14 Costes par inferesos

Los garics fnanoeras dreciamente stifiuiies 3 2 adquisician o construccidn de alamentos dal inmesilizada
que nrEoRsiten un perlodo d8 TEman supeior a U afko pars askar an CoNOICoNeS 68 UED &8 iPeSEoran a By
cosha basla msa i@ enci@ninan an candiciares da fumeinnamianio

58 Perdidas por datariorg el valer de bes inmavilizados intangibles v matersles

Al mencs al ceme de cads periodo, se analiza of valor recuparable (el mayor anlre & valar razonehie menos
coBles o vermas y fu valky an wso) de ko5 bienes dal inmov@zado inangile v del inmodizads malsnal v,
eveniusinenle, e dalenions su preco de adqusician o coale de produtskin kasla su vaker recuperable Las
pardifas por delerord g= cargan @ resuliados dal ejercico. Wer mas nformacion con respecty 2 las
myergiones inmabiliarias an & noke 3 3,

16 Parmutas

Durante el sjercico ng S ha PIOGUCIID NINGLENE OpSTACKn de permuta;
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CFIRRIAEH por MATIA GEMA MESTRE RIBOT [MIF: 451 19460
Firrma wvalidn,

FIRMALD por GARFIEL WO ZUSATERD (HIF 4E1 171494

FIRMADD poi GLOAW FOLCH RepOs iF; apaznees|

FIRMADD por BABUC CORBERS ELTAINE (NIF AIE78A}
FIRMADS por AUSEL MAS RALDIR (NIF- 45123533T)
FIRMADS par ALEIANMEIG (AR FEG (HIF: 43856H1TE)
FIRBADD ot KIFNGE VERA S1HE (HIE: ATE28R20M|
FIRMALG por MAXES SOLOSHOHANSHEY (HIF. TH1E00S)

FIRMADD por JORDI ADCARS GRAL (NF. S3151537E)
FIRMAGD por ALEXANDRE GRAL BECOES (HIF: S083401E)

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 3.4,
ABTOTTEZE
Memorie correspondiente al ejercicio terminado & 31 de diciembre de 2021
(Expresada en guros|

3.7  Instrumentos financieros

En & Galancs los acwos financengs sa clasfican anire coarigmes v mo corrienies en funcion de que su
vEncEnienio sea, respeclivaments, infaror @ supenor 8 doce meses. conlades desde i fecha ded balance

Un instruments fimanciers g5 un confralo que da uger @ un o achwo fhanciero an uma empresa
sinutanzamente. & un pasva inancend o 8 un nsirumento de salimonia en olra =Bmpresa

a} Acines financiamns:

- Efgchvo v atros sciivos Bgudes equsvalentas  ssqun 58 defnenen la norma S de glabarazion da
5 cLAnias ELales:

- Grdifcg por opeacknes comercales: dhenles v deudares vanos:

- Gradibes @ tercerps 1Bles como los préstamas v cridilos financieros cancadidos, inclisdas kos
SUrgilos da 18 wentE da aclives no oorrsniss:

- Valiras raprésanialivos de deuds de offas ampresas adquiridos: @ies como lak obligssiaman, bonos
¥ Degared.

- Inginimanies de palfimonio de ofras empeesas adguiridns: apoones, pamcspaciaes en ealilision e
de irvaradn colacliva y oo inslrumantos de patrimone:

- Derados con valoracion hvorable para la empresa antra sflca. tutures U operaciones o plazo,
opclones, permulas inanciens v compraventa de moneda pefan@ara 8 plaze, ¥

- roe &chivos TRancients: ks como denositos on entidades de crédia. sndd ios al personal ianzes
y depteios constbuidos, dwidendas a cobrar ¥ desambinisce exipikdes aobie ingirumanias de
Ao oo

b Pasieas firarcieros

- Debilos por operaciones coMeiaies provesdonRs Y asmaedoens vanns

= Deudas con enlidades de cradio:

- Jiligaciones y oiros valores negoriables amiidos 1akes come beang y pagams,

= Desvadas con valaracion desfavorabls para s empresa; enfre ellas, futuras u cperacones a plazo
opticoes. permulas fnarcieras y compravents de manada exinsnjera 2 plazn

= Deudas con caractaristicas aspacialas. v

- Olros pasiwves financierns’ deudas con Becams, talae como los preslames y arédilos financiaros
recibados de pRISGRAS O WMEFREAS (1S N0 g8an erbidades de sridile incluidas los surgidas an la
compea de acthvas no coreress. ianzes v dendailos recibadas ¢ desembolsas exigidos por darcares
spbre patcpanones

o) Instrumsarias de pavimans prope: sdea ks nstrumentos Snanceros que sz ncluyen dantro da
lok fondos propies. 168 coma fas accienes ordinanes emilidas o padicipaciones en & capital Bocs
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FIRARS pir MAFRLA GEMA BMEATAE MEGT [MIF 451 1RI00H)
Firma walcis.

FIRMAGD por (GABREL RO ZAPATERD (NIF 4811714105

FIRMSOD po AL EXANDAE GRAL BEDOS (NIF- 130134718
FIRMATN por MAKIN SOLOSHEHAKSRIY MIF- FE1GISTEK)

FIRRADG par ALCIANDRD GARGIA RESS (MIF. 43495517E )
FIRMAD por KRGS VERA SUNE (NIF: 4612RE3 Rk

FIRRAOC por KON AGGARS GRAL (WP $613253T8)
FIRRSAO0 poe PRI CORBERA ELIZALDE [NIF 132801788
FIRKWDED por AUFAEL] WS, RALDIRI (KPS 1215575
FIRMACE por CRLOMAA FOLCH RAMCOS [NIF SX850T)

ADVERD PROPERTIES SOCIMEL 5.4.
ABTOTTEZS
Memoria cormespondients al ejercicio terminado & 31 de diciembra de 2021
(Expresada en euros)

171 Activos financiaras

Uin acbvn finanoen as cumigusr seive gus sa direng en sfsctivo. un insfrumento de palimenis de:sba
EMpresa, O -suponga un darschs conlractusl A recibin efecineg U ofro actvo firanciens (un Pelumanis de
douda)l. o-a inkareamiier actives o pasives ransiacs con berderas on candisonas polarciaknerba yorables

1. Aciivas financiarcs & vaind megaabls con cambios en lo cuenla de pdrdidas ¢ ganensias
2. Actens fnanciares &5 saabs amadizada

3. sctivas fnancars & vala mearable concambios en ol patrimonds nels

4 sethenl Anansaies & sodls

En &l mamarks de i reconocimients. inicial, la Socledad clasifica sus eclivos nancieos sn slguna de las
BEhl calegoning digusnias

También a8 clatificss como un active financiare, todo coedrale gue puads s o serd. fquidado con jos
malrurmenioe de palimonio propo de (3 empresa, siempns gue:

a; Mg sea un denvado y obigus o pusda ablgar 8 msks unp cantidad wariabde de instrumenitos
dé pairmonia pracio

bl 5ies un dervado con podlcién faversbss pam s ompresa, puede ser o ser liquidedo
medianie una forma disinta al iMercambio & une sardided Sja de efective o de abrio active
fnamziera por wna cantdad fija da oo Fsdrumendcs de pairimanio de kb empress: o esoy
efesos no sa inchurdn enlre e imbrarantas de poirimonic propio, aquslics que sean, en sl
mismos, condratos para ia fuura recapeitn o antrega da netrumenios de padimonio gropia
da k2 empresa

e résame a caninuacion e tratamienio contakle de fos aclives inancieros que habibialmants alecian & la
Sodedad:

L1, Activos financigres 3 valor razonabkes con cambios en la cuenta de pandidas y ganancies.

Un acliva fmanciero deberd nckiirse an esls calagaria salve gue proceda sa clasificackdn en alpans de las
restanies categonias indcadas anenorman s

Losactvos financiaros mantenidos para negecss 5= mchiimn chlgasariamanta an esta categoria. B concapba
de regociacion da instrumentos financiesss ganeralmente refieia compras ¥ vanias achives v Decuenies con
el chietve da ganarar una genancis sor las fuchzacionss a cono plazo en al precia o an al margan de
mbamediacion

S@ consdara que un ativa inancens se passe pam NEQIGIEr cuando:
1. geongee o adinsaia con &l proposito de vandorio en 8l corto plaza {por sjgmplo, valores regresentatves

de deuda, cudlguiera que sen su plazo de vencimienio. o nerumenios de palimonio. colizades. gue sa
adquieren para venderlos en el codo plam)
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FIRMAD jase. PRALD COFRPERA ELIZALDE (W 33860 TEA)
Firma vididn,

FRMADD por. AURELLMAE B84 DR [MIF. 461335307
FIRMADD por: ALEASRORD GARCWREIE (MF &a801TE|

FIRMADD coi: JORGE VERASUKE (MF- 851
FIRMAD pai MEARIN B0l DM HANSHIE (T YIEZETRE

FIRMADD por ALEXAHORE GRAL BEDOS (E- 125004

FRMADD por GABREL ROIG ZAPATERD [NF ' SE8137 1000 |
FEMADD pes, GLORA FOLCH RAMOS (NIF: 48342052E)

PRS0 pe. JORI ALESARA, A0 (NF: 451355375)
FRUMADD o, WARAS GEMA MESTRE RIET (WP 40 1 19450

ADVERO PROPERTIES SOCIML 5.4,
ABTOFTE2E
Memoria correspondients al sjercicio terminado & 31 de diclembre de 2021
(Expresada en euros)

ad Fanme parls &0 & momenlo de su meoonocimianto incisl de una careea da insdumanios financeros
danlificades y geslansdos conuntamente do la qua swslan evdencss de acluscionss recenbss pam
ohilener ganansiks s & Sorlo plaso, o

a3 Hea un ingltersnls fnancien derivado, siomone gua ne gea un essiic de garsntia financiera ni hays
ale dedngidlo como inslrnimenlo do cobarura

Fas ot inskumentos de palrmonio qua no sa manlangan pers negecar, ni deben valorarss o coste, Ta
emprésa puede reaizar la efeocion irevocahla an el mamanta da s moaracmienio iniciel de pressntar oa
cainbios pashariones en al valor razanablo dirdclamants en of palnemonia nata

En #oda caso, ura empresa puada, an of Mamanls dal canosEmienio iriciel, dealgnar un sctive Branckeen
da farina rrevooable coma modido & valos raganabile Gon combics en in cuenta de pardidas ¢ ganancias, y
Jue an cako conraro s hubsra nciuds & ol calagoria, ¢ haciéndolo elimin o reduse significativarments
una incoherencia do valarackin o aslmalrs cackible gue surgiris 2n olro caso de i valoregdn de los acives
o pasives sobra basaes diferanias.

1.7 1.1, Valorazidan inicial

Loz ackwan finenciens inclusdos an saba cobegoia so vaboranan inicislmente por su valor tepanable, ques, salvg
wvidencia an conbroric, gend @ paco de o ransaccidn, que equivaldrd @l valky ragoneble de e
conlraprastandn animgeds. Lo coales do bansacoitn gue les sean dieckamenbe alil=i@les 2 recoroceran
e |3 cuenia da pdroidas. y geranaas del ercicis

1.7.1.12. Valoracin pastariar

fasputs dal reconcsmiants inicial |s empresa valoreed os actvos finencings caomprendidos en sats
abegona & valor razanabls con cambios en la cuenta de pérdices y ganancis

1742 Actives nanciros a coste amortizado

U activo inanciero @a ncluid en asb categoria, incluso cuando esbd admilide & MEGOCECon &N un mencxlc
crganizacs, si ls emprosa mantiene b mversen con of objetive de percilir ks fujos de sleclive demados de la
ajecincisn dal conbailn, v las condiciones contraciuabkes ded aclivo Anancien dan lugar. gn fechas especiicadas
u Bajos de elechive que son nicomente cobros de pincipad & Fdereses sobre al mggrie del privcpal pendienis

Lea Nujos. de slecive contraciuales gue son Gricamenbe cobees di princigal 8 ntes sobre o smporie del princpal
peridisnta aon inharanbas o un acuerdo gue tene ia naluraless de préstano ordinamo o comun, =N perjuici do
fum I cpemcion o sowerte 8 un oo de infesgs cang o por debegs de mercado,
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FRMAHD pai: PARLD CORBIERA ELTALDE [MIF: 538500 THAS
Firma viidn,

BAMADD por AURELS MAE FLAL TR {HIF- 46128237
FFAMA D pos: SR CEndm MESTHE PUBCIT
FRMADD por; SABRIFL ROIG ZAPRTERG

FIRMADO poi: ALD AAMDRD GARC REID (MF. a3 17E

FIRMADD por JORGE VERA SURE (MF &5128558M)
FIRMADD poi. ALEXANDRE GRALI BEDDS RIF - X18004T5E)

FIRKISDAD poi: Maid BOLCEHCHANSR (WP YO1I287 08

FRMADO oy, JORDIALRARA GRAL {NF S51226378)
FIRMAL por GLORA FOLCH RAMOS (NIF; AR50

ADVERO PROPERTIES SOCIML 5.A.
ABTOTTEZE
Memorla correspondients al ejercicio terminado el 31 de diclembre do 2021
(Exprasada en surss)

Bz aeria candigianshl con bl acuando um bano con wnd feche o vansiEranio daterranoda y oorel que w2 cobm
un Bpa g inderde de mencado vonable, pudiando apler sujots & un Fmde. Por ol corirano, so ourmplivlan esia
oot lod Ingumenios comvertioles en instrumantos. die paliimania reds del emisor. préstames con tpos. ce
riberds vaniables imeensds (o5 deor. unolipo qua lene une fdeddn Bvenss con ks bpos de intéres del mencadaol;
& AiLislas eh oe que el emsor puede diferr 2l pago da ntarases sl con dicho pago =e vism sdectnda 50 sohencia
& e g inlereses ddendos dowenpuan inderasan aoioraas

L gesticn de un grupo doactwos financanes pars el sus fujos contracsuales no imglica gue b empresa
haya de mantener todos los instrumantes heaia sy veosmienio; s podrd considarar gue los aclhios Tinansiee
#& geslicnan con ase opalivo aun cuands ar hean preduccs o 2o ezpane que se produzcan ventis & ol fulurs:
& fal efecho, la empresa debard conaderar b frecunncin. ef importe i of colendorin de los wenlas on eerccic
drilgriones, log mothwos o eses vendas y lia sxpechdives 0 relacon con lo actividad de venias fulings,

La gestion quo realiza la amprass e ssiae evomicnes ag una cuesidn de hechi y o dipande de sus
nienoiones para un instrurmanto indridual Una empresa padra tener més de use golilica pars gestionar =us
nstrumenice Snanclorcs, pudiends aer spropiado, an aigunas circunstancias, separer una carkers da acivos
fnancioros an careras mis poyueies par reflear el nvsl =n que in smpresa gestions sus acvos franciemnos

Con cardoter genaral, de induyen an esin cmegaria los crédites por apemckines comendales ¥ los credics por
CPOrACHINGE Mo Comansali:

a) Craditos por ppamciones comenciales: son aquallos achvas inenclernss que se originan en k venla
da bianas ¥ ls presiscitn de servicos por operaciones de rifice de ks empreza can cobro
apazada, y

by Cridfios per oparacones no comeisles: son agquilios echyes Fencercs que, no siendo
rnmanles da patnmorio re desivacics, ro lienen origen samecial y cuyoes sobros son de cuandia
datirminds o deleemirable, gue proceden de cpeiacianes de préslemo o oédio conceddos por
fa wirgEans.

AT 120 Vieloracisn sl

Los achwas inansenos casiicados on esta categoris 52 valorardn inlcaimeants por su valar razonabla qus, salvo
ECENCE &N Conliant, Sed e precio oo (A trensacciin, que equivakich & valor razonabla o la condranresiacin
apiregada, mas log costes o fmnsaccion gue les 2aan drectaments atibuibles

No obsiants, ks oediios par operaciones comevciales con venomiants no supenor 3 un 800 ¥ quUB na kEnpan un
bt nilesds comraciel eplicio, 35| como e crédites 8l pasonal, los dradendos a cobran v los desambotaos
exigoos sabre instumenios de pavimonio, Cuyo mports a8 espera reobr en w oo plan, $8 pockAn valnrar
o =y valor nominal cuando ol edacie da no achuakzar ks Nujos de sfectvn no sea sgnitcanvo
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FIARAS DD pot: SRS CEMA MESTRE FUEIT [F 261 189608
Firema valida,

FRMADD poi: PARLD CORRERS BLFALTE (MIF: R0 TEA)
FIHMSDO pon GABRIEL ROIG ZEPATERD (HIF afairaday)
FIRKMADD por GLOHELA FOLOH RAMOS (NIF 485420625

FHMND foi- AURELS MAE RALDHR {NIF 4813350391
FIMMALID pon; ALDANDIRD GARCHWA REKS (RIF. 434080171

FIRMAD poo JORGE VESA SLHE (NIF 45178ATN)|
FIRMADO por ALEXANDRE GRALL BE DS (MF: X15004TE]

FIRMADD poy, JORDIADSAHRA, CRAL (WP, 95 1175370)
FIRMADD por. MAXM BOLOEHTHANSH (RIP: FI 3287 8D

ADVERDO PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
ABTOTTEZE
Memoria correspondients al ajercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
(Expresada en euros)

271,22 WVanracdn poslensr

Lok selivee Trancieros inclides anoosia categoria se valoresds gor sy cosle smanizado, Los inbarssas
d gadis a6 diizardn on la cuanle de pdrdcdas y gananciss, spicande of matoda del lipo oe misnds
afactiv

Mu abslanie. os oedbas oon vancmionia na BUpGnnn i uh ofia gque, da powerda con la dispuesta =n el aparteds
anbaricr, se valoron mcialmente por s valoe neminal. cordiruanin valorandass por dicha importe. salve que ss
Fuikieran debericrada.

Cimndo los fujos da efeciva confrechadas de un aclvs fnanciers se modifican debido @ las difcutaces
financieray del emmor, b amoess enalesnd 8 prosede contakilizar una pardide por dederiong: e vakar

471 2. Dedanors dal valar

Al mancs ol corma del ejercicio. debirn afectusrse las careccionan valorabivas nooesorils Sempg gue axs
ovidancis objalive de qua el walal de un sciva Snonciera, o de un grupa de agives Bnanciers con sienilares
caracierisicas de neige valeracdas colsclivamante, 1o ha deterorado coma resullada de ung o mas evenlos que
hayan couride despuds oo gy reconocimianta inicial ¥ que ccasionen wa reduccin o e e s fujos de
edeclivo estimados fubures. qua pusden venir motvados por | inscivencia del degigs

La perdida por daleriond did vl de esios actvos financieros seri ln dfergnzia entra sy welor en ibros y el voior
ackual da b s da laclive fuberes, incluidos, en ou casc. los procedenies di In ejecuciin de e garendies
reslas ¥ pargonalaa, gk a8 eslins vana generar, descontados al fiss de ebanks efeciva cakidadoan el momema
dix £l reconacmienio il

Par lga acthvan faancians 4 bpo de inlerds vaninble, se empleand el lipo de intards ofectivg que conespords a
@ lecha da ciaire de e cuardan anuakss de soucrdo con fed condciigs sorreciuples. En o=l cacule o= s
pierdidas por debericors da Ln grupo de acivos nancicros se podedn uilizer imodelos basados en KMmuias o
Fiddoiod @il

Lag sorestionas da valor por detanorn, asl comi su reviersidn cosrds of imgars de dicha pendida deminuyese
par causss rolbcianadas con un evento posbeion Se reconocin corme un gesbo o un Ingres, respecivamente,
an In ceonin da pardidas y ganancos. La reversdn del debeicns el coma limile o valor e lioras del aclivg
fus pedatia reconocdo en la fecha de reversitn & ne s Muibigse mgisirado el deteroro ded valar.

Ho nbafmnbe, como susiituto del valor acisl de les Thets de eSacive fuums se puede utlesr & valor de mercan;
dul inplrumnanga, siemare que dsie sea o sulicleemenis Noble oomo pas considenrio represenialive osl valo

fue pudiemn recupersr o empresa

El reconocimienta de inboreses. en los sclivgs inancieros con detercro crediliclo sequin as regas gerarses, sin
paracio de gus de manera simuinea ls engrass debe evaluar sidicho mpane se@ objein e recLgarackn y,
&N B s, comtabibos & comespondere perdide por detencro.
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Firma vilica

FIrdana por, ALCMANDRD GARCIA REWD [MIF. §3405517E )

FRPAS o AORGE VERA BUNE (MIF a812BE2 Rk
FIRRADD pror. MAKIM SOLOSHEHANSRTY [NIF. vEAGZETEH]

FIRMALL par HNEN ADGARA GRAL (WIF: $61325378)
FIRADD per PUSELCCORAERA ELIZALDE {MIF 333801785
FIFSADD por AURELMAS ALCHR| (8F - 45121520T)
FiRidaid por MAR LS JEMABESTRE FBEGT (N 451 F8I60E)
FIRMADG por. CAAREL RCAO ZAPATERD (MIF 48127143
FERMBO0 por ALEXANDIRE GRAU BEDDE (MIF: 3330 34T1E)

ADVERLD PROPERTIES SOCIML 5.4,
ABTOTTG28
Memoria correspondiants al ejercicla terminado &l 31 de diciembre da 30
[Expresada en eurss)

3711 Activos financieras a valor rarsrabile 256 cambios on ol patrmonioc noto

Seincluye an asia calegons aquelies aeias fingncisrs cuyas condcionos controctuaks don luger, e fehas
expaciicadas, @ flues da aleclive qus ssn dresmenis cobos do prnoipal o inferasad sabne al ingsde dal
princinal pandiema, § no se MANeNSn fdew negocar n procede Sasificank on la categedia “Aclives fnanclarcs
a cosle amertizada” Tambsdn e neluyén én ssin cabeporis los invasionos aninsfumendas de pekimsenio pam
k2= =& haya sjarclade |5 opsdn renasable pera su clhisficacion como “Activas fnanciensa & e mzonsbles con
cambins an e ousnis e pdadides ¢ ganancias’

AT A WVekrasite inaeial

Les acthies fmarcisng nchidos en esia categoria sa valesrdn indcialmedla poe au valor rascnobls, gus, con
CHTACLE hikal & 6 frach de [a ransacoian, esic os al valor razenalbie di la confopresiacion eniregada, mas
log coater de lranaactian gus les saan dicotamente alrboibles, incluydrddcas ol imporde de ioa demschos
prataranitas de suscrpcion ¢ smiores que. BN s Cean, e hidesin scluirda

371,32 Waloredan posbanor

Low acihics francieros incluidos en osta categoda se valksmn par s valar mzonable, =in deducir ios costes de
Irang@csidn en que se pudiera NCLmT an su eneenaciEn, Lag-cambios que sa producen en el vakor mzonabie se
fegeivan drectamenle an el palrimonia neto, hostha qui o sdive Tnenciero causa baa dal balence o se detencor,
Famenio an qué el importa a6 reconccido. sa imputa ol cuents de pardidss y garancias.

Mo obélarie, las comecoones valorafvas por delaiacs del valor v las pérdides v panancias que redtan po
dderancas de cambio en acinos Bnanciaros miardirias an moneda axdranjer, se regsien en @ cusnta de

péardidas y gananoas

También se registram on la cuanda de pérdides . gannnciss e impore de ios ingereses, caloulades sepn el
mtiada del lipo de imares ofeciva, ¥ de lea diidendas devengados.

LCuardo doba asignarse valer o ashos scfiviéa per baja del balance u ctro moden, se apbca o matads del valor
madia ponderado por greosa oo

En ol supuosin evcepocnol da qua & valkor mzenable da un nainiments de galrimone dejs de e able o
spusias previes reconacidog directamends en el painmonio neto se tratardn de la mama fams depuesls pees =
daberiang de los Acthos Trianclenss o seb

En ol caso de vanta da deechas prefarentes de susoipodn y simianes o segregason da los mismos para
gjertariea, al impern di ks derechos daminuys & valor contable de ios respeciivos achvos. Dicho mparie
cormaspanda &l valor ragcnables o al cosle de los derechos, de faria consstents con la rakraaon de lo= acleas
nassiaros iebemd o,



GRAL (NF- &84 ST

FIMALD por HORDI ADSARA.

Al

DE {NIF: 2E301 TdAy

FIRMATD por PABLG CORBERA EL

FIRMADD por AURELL MAS RALDIFI (NTF a6823623T)

FIRMADD pa. MaAls GERA MESTFS MIBGH [R5 461184005
FIRMADD par. GERIEL OGS ZAPATERG (HIF: 17 ray)

FIRMADD por GLOAW FOLCH RAMOS [NIF: B350

FIRMADS por ALEANDRD ARSI RENE (HIF 432888178

FIRWIED por JORGE VEFA SUNE (WIF 46178ATHM]

FIRRMADED par ALEXAMINEE GRALIBEDOS CHIF: 3383347 LE)

FIRRAI0 por MAXI SOLODSHOARRSIY (HIF: YB152378)

Wars e inpimnids con irdarmanne de lira gererado dese VAL IDS (e tealde redeaes s2)

Firma valida.

ADVERD PROPERTIES SOCIMI. 5.4,
AETOTTEZE
Memoria correspondiente al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2024
{Expresada en aurns)

37133 De@riona del valar

Al mence ol cere e spercioin. se sleciian las Comectionss vakralinds NeCESENaS SIETTPE GUs EXIRE BVdENGCE
abjstiia de que el valar de wn asivo Tnancien, O giupo da asives inenceros Noudas en st categora con
silares caracierisiicas de rissoe valradas colecivements, s ha deleioadn coma resukado oe une o mas
SVEMTIES G hiyan GoiTklo ORRpURs 08 S ReConOEmenid NGl ¥ que scesiomn

ay En el casy de e msiumenics de deuds sdquindos una reduccin o meirass an os fujos da
afecibo B5lMa00s M08, Jua vengan moluadas par la insolvenca del deudor;

bh  En ol casn (8 ruanionss e nsiuimenios de patnmonia, la @ita de recuperabikcad dal velor en
b dad aciivg, avickencisos oo un descenso praongado o signilkcating en Su waior razonahs.
Conslranco con Garacker gensal que & nsrumenia S8 na fetenorand ande wng casdd os Lin
ang y medio ¢ de N Gusrenis por Genlo en.osd cobZAciin, sin que £8 haya producico s
MBCLIDETAGEIN e AL vEIGP, SN peiuco de gue pUDIera 580 NECASAra recondcer UNa pendids por
chEleeinng andes de e hitya Fanscunico ticho plaza o descendioo |18 CoNZackn Bn &l mencionaca
P A

La compescatn valoraineg pordetsnorn dal valor de asios solvos Anancaint 8 1 dfesensa snbe gis costa o coshe
amaradn Mo, B0 casn, cuakuer comeceidn VRRTRTUE par dets ks preaameils reconacida en la cusnla
de pardides v gansncas y &l valor razonshia an ol MoMmanin an G Be saclia b valanecedn,

Las pérdicas acumimdas reconocdas en of pafrimeni nelo por digminucien dal valor razonoble. sompm gue
sxiala s sndencs objelva die daterion en o ualor diel Aefive, e Mednocen Bn la cuenla de péndidas 4
GErAnCas

Log incramenias en el valar razonable an sfamkoes poalsnicnas so fagislfan can aboroa la coenta de péndidas y
parances ded sericn para et 3 comacsan weorslive relanscida an sancicios anbenores. A cocopoidn de
s moremenios en el valr mrzonahle comespondante @ wn o instrurenio de patimonio que se regsira
diresi@ments corfra &l palrimonio neto

L7144 Activos financiaros & costa

En todo cawd, so noiiymn &n asla cadegaia o vakiesn:

a)  Las isarsionas an el palfiian de smoiesas del gropo, mulligrapo y acocadas,

b} La= restantas imearsiones en Aelimenics de palcmonio oeyo valor ezonekle no pusdd
dabtarminarea por relarandd & L precie colizado en un mercodo active pana un nalrumanio iddnkss,
o N2 pusds salimans oon fiskildsd, v log dervados quo kengan coma- subyasania & Aslsa
T HnaE

c] Los aclivos bnencienss hibrides cuye valor razonabla no pueda eshmarse da mana ek, i
i S EUMALAR ld Pequsl o8 para su conlabilizacdn a cosie amertizade

d} Lam apaiacones realizadas como corsecuenca da un. condrale da cueniss 0 prbpackn ¢
aimlanaE

@) Lok prdatros parfcipafivos cuyns ntonases fengan canachar conlingasde, Bian porogue se pacts un
lipe de inlanés fjn o vanable condiconada al cumplniants de ur Pisan s ampeass prostaians |par
ek, I abboncion da benalicios). o bian porgua se calouan exchimiaments por redsrancia a lo
ealicitn de fa aciividad de la cilada aroresn



ernstm ireprinibbe oon irkmaciie dis v g deeds WAL 1B (Mg Sualdo mdo )

FIRMADD por: MARTA GERMA MESTRE FIB0T [WF: 40115845008 )
Firena valida,

FRMADD pai PAELS CORBERS §LIFALDE (MIF: 30301764
FIRMADD pof ALURELLMAE FLALTHRI {HIF #6122353T)
FIHMAT por GABRIEL ROIG ZARSTERD (HF 48357 181y
FIRMADD por GLOHLA FOLCH RAMOS NIF: 46392063E)
FIRMADD par ALESANDRD RERCE REES (RIF- 434858 17E)

FIRMADD poi: JORGE VERS SURE (WF 45173080}
FIRMADD por ALEXAMDRE GRAL BEDOS (KIF XS4l

FIRMADRD pot MAK I BOLOSHOHANSRY (RIF. THIA2ETHE)

FIRMADD por JURDN ADSARR GIZAL (NI 4510125378)

ADWERC PROPERTIES SOGIM!, 5.4
ABTOTTRZE
Memoria correspondients al ejercicio terminado ¢l 31 de diciembra de 2021
[Expresada en ewunos)

1y Cuskjuder atrs activh Transiem qus micialmenis procedesa clasficer en la carara da valor razoeatila
GO CATEISE @h A Cuenla de pérdidas ¢ ganancias cuando No soa posible chlanar WR AalimEstn
Nakda o guvaks razcralile

4.7 1.4.1. \aloracdn imcal

Les Irwersionss rciLidas en esla caleparia se valomran imc@abmena Al coshe, que 8quvaEle & valor rarenabe de
la coniraprestectn entregada mds los cosies oo banrsacoion que &S sean dieciamante abiouibles, no
InCoparandose <5408 Giimas &n & cosée de @s MéErsicnas an amprasas del Qnpc.

Mo obstale, en las casos en o que exikie una nvarsion arbaror 8 2u calificacdn camo empeEsa del gpn,
mutligrips & saatada, s consides come coste da dicha mversion el valor conlable que debera lener la mama
inrmediatamenis antes o= que B BMRESA PAEE A 10ET B3 CRICRGHN

Ferma parte de la valoracion inicial alimpora de os derechos prefersnles de suscrpodn y similares qus, en su
casn, s hubiesen adquiiida

37142 Valoracon posienor

Lo instrumsntos o painmonia inchulics en 8518 calaoris s valoran porsu cosle, menas, en su caso, 8l imgans
acumuado oe las opreociona s valaraineas por deleman

Guando s debe asignar vaior 3 esos Soivos Sor b gel baianes u oira malive, e agica &l melooo dal coste
medo ponderads por gripos Nomogénacd, antencendos por ésins s walores que tenen iguales cenechos.

En af casn da venla de derechos préferanas de susonpeitn ¢ similaes o segregacian de ios mismos parm
HAICHErios, sl imponie ol coste oe ios decechos disminueys @l valor contatyle de o respacieos acives,

LAs ApoAACONGS redliZanss Come. CoNSAtLEnca d& un conirato de cuentas en parhopacion ¥ smile: ga
waloraran al coste. niFamanadd o damruide por = benelcio a la perdida, mspecivamena, que carespandan
# |3 BmEnaEa SO0 DEMTIIDE Mo gestor, § manas, en su cxsa, el mpore acumuads oo |as Comeccionas valkvaivas
por cetenon

S Bpica eale MEM0 Sefo &) s prslamos parbopalivas cuyos néamsas Benen cardcler conlingenle. bign
oS S8 pEchE LN R0 38 rberds fo avafabie condiaonaco al cumplmisno de wn filo an L3 am preda prestatana
e epamgro, b obbancidn de beneficins), o bien porque se cRCLAAN exchipvarmenTie por referencs A 1a svelucian
de [3 aclividac de 18 cRada empresa. S ademas 6o un interds confingents e acienda un interés Ko mevcable
esie dirmo 88 contabiiza cama un ingresa finarciers en funcion de s davengo. Los coales de ifarescitn se
Eripilan a B coerta de perdicas ¥ ganancas oe fema Ineal & 1o SBrgo de ke vida del préstamo panticpaliva,



{MIF: 85915360

[MIF" $R137143\%

VBTSN AMpiminhe con sdsiracicn de fimma genesado desoe W Lille § iyl reckoms el

Fema valca

FIRMADD por: CGLORA FOLCH RAMOS SF. 40875526
FETAD0 por ALEASHDRD GARCS RERS (TP  ASM850TE )
FEIRAD0 por PORGE VERA ELURE (MIF a8 12882 Rkl
FRMADD pe ALEXAHDRE SRAD BEDDS [NIF: 33034T1E)
FIRMADN por. MAKIK SOLOSHCHANSRY (NP v8152878K)

FIRAALNCEH per - JORCH ADSARS, CRAL (WIF: £51325578)
FIFRLGL) pow PARLD GOSEERA ELIZALDE (MIF 33801 TEa)
FIRMADG por AUREL] My RALDIRTNIF; 46123527]
FIFMAL0 por MAFLL GEMAMESTRE RENIT

FIRMALG por (CARRIEL ROAG ZAPATERD

ADVERD PROFPERTIES SOCIML 5.4,
ABTOTTEZE
Memoris correspondiants al ejerciclo terminads &l 31 de diciembra da 306
[Expresada en euros)

371,43 Datarioro dal vaior

Al menos al carme dal ajarocio, se efactian e cwreccones valorativas necesanas Mo que exisle eddenc
chjsiva de gue el velor en lbres o una Fversidn mo serd recuperabia. ELimpone da la comeccion valoale =5
& digrancia anire su valor en linos ¢ o imports recuperable, enprdkly dste oomo & mayor imporle el =1
valor ragonabls menos los cosies de venda y el valor achal de ios fues de sfaiiva Tuures deriados de b
IrVBrsn, Jue pana el caso de insrurmantas de patimonio &8 ceboa. Den medanls la estmacian de los que s
aspefe recibil como consecuencia del repario de dividendes msiizaco. por B empress parbicpada y de B
ana{enacion o beje en cuerias de f inversicn en la misma, bien medkiants B eslirasian de su patticipacion an
los Tujos de efective que se sspera sean generados pof fa 6Mpress paneipeda, pracedenles famic de sus
actvidades ardinarmas como de su engenacion 1 baa en cuariag

Salo mejar evidenca del imporie recuperabie de las varEicnas en insliumenios de palimonio, & esimackin
e ta phicida por delersro de esta clase da acivos 2 calouls en funcicn del palrmenio nebe de i@ anidad
paricipada y de las pluvalas Botas exsientas en |8 lecha de @ valorasan, natas def efecto imposithg, £n 8
delamanation de ese valar, ¥ mempre que la empress paicpacs hays invertido a su wes en oA, s& Hena an
cuerla &f palimanio neke inclyido en ks coandss anuales consdidadas elabarmdas apicanda s coiterios del
Cadigo de Comercio y sus nomas da desamolo:

El recenodmiznto de las comeccicnes valoralivas por deteriorn de valar y, Bn 50 CRER. S Mavarsion, 54 ragisira
camo un gasio a un ngrese, respectivamants, en 18 cusnla de pérdidas y ganancas. La mversion dal detenona
eng cama limile el valor eniibros de s inversbn que estarin recanodida en la fecha de myersidn 5 no 2a hubiess
regisirack el deleriara del valor

Mo oastanie, en o casg de que B8 hubera produsido una invessidn en la cmpresa, pravia 8 sU callicacin come
empresa del gnips, mubignipn o ssociada, ¥ con anlerandad a esa calficaciin, 56 Fubieran reakzado ajustss
valorateos impulacos dreciements al palimano nels dervados de @l myersidn, dichos ajusies a8 mantisnan
iras la calficecion hasia & enajgnecin o baja de la nvarsen, momenia en el Que se egiRren en 4 cuens de
perditas ¥ qananias, 0 hasta que se pioducen las siguisnies CrounNsEancias:

a) En & casp da pjusies valaralivas pravias par aumanios de valor, Bs comectiones valarakivas por
dabanarg &8 regisvardn conka a partida del palimone nete que recoa |od sjskes valoralvas.
previEmerle praclicades hasts o imporie de fos mismos, v o Sa0a60, @0 U c8an e regista en b
Cuani e perdidas y ganancias: La cormeccon walaraina por galeriono mputada drsckamenie en =
pErrnoric nelo no 5 Evierle

b) Enalcasode sjustes valoativos previes por reduccianes te valor, cuando posterkarments ol imports
recuparanle @5 supsrior alvalor contable dalas inversiones, ete Wlimo w8 norementa, hasta of limite
0 fa indlicats reducciin d= valor conlra |3 parkda que heya ecogida los mustes valoratves raics.
¥ 8 parlir ge ese mamenlo el russn iImpone surghklc 88 conaiden caste de b irmmrsian Sin embango,
cuande exisle wna evidencla chpabva de delenoro en & vakar de la inverson, las pardidas
acurmuladas dirsctamente e 8l patrimono neto S8 fecanosen énla cuenta de pérddas v garancias



L1

‘ersin imprinile oo imkiimaci: da liemm generara deson WALITS (B8 Sibde isdan s

FRMADD g PRELS CORBERA ELFALDE [MIF HIRECH TEAS
Firma validn,

BHMADO eov: AIRELL MAE ALALDIRY NIF. 461235301,
FFIMADD pod; MYGRTS GERS MESTRE FORG | (R 41113400

FEMADD] por GABRIEL ROIG ZARATERD |MF df13H 81|
FRARA DN po: GLORES, FOLCH RAMOE MIF: 4654206 2F
FIRRSOO pa; ALE MSDRD GARC REKS (KiF. A3AIERITE)

FIRMADD por JORGE VERASURE [WF &3 13885N|

FIRKADHD pai: BAKED BOLOSHCHANSET (KIF- Y1 S2B781)

FEIARDHD gy, SOOI ATISARA GIRAL (NIF @51 320378)
FIRMADD pan ALEXASMDIRE GIRAL BEGOE (MF- 315034T1E |

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.A.
ABTOTTEZE
Memoris correspondlents al gjercicio terminado el 31 de diclembre de 2024
{Expresada &n gurns]

38 Dervados financiencs y cobarturas contables
Mo g han realizads duranie ol aerocio opareciones son derivados financeros Al oparaciones de coderura
A0 Existencias

Dapido & lipo de adividad de la Socesad. durante ks epeccics 2021 v 2020 ls arfidad no tisns esio bpo do
Bcivo & su balance

3.0 Activos no corrientes |grupos enajenables| mantenidos pard 18 venta y actividades
imterrusmipédas

L& Socmadsd no lane eegln actve no corrieris dastinats 518 yeHie came iAo achvidades interrumpidas

3.1 Efectiva y eguivalentes do eiectiva

Baja este epigrads del balance se regialra o elechn e caja p bancos, depcsins a la wista ¥ alras inwerssones
a cane plazo die alta liquidez. que gon répidaments realizabiles en ca@a y gUe no lenon nesgo de camblos en
= rakar

312 Capital Social

El capial soomd gsta represeniado por apciones ordinaries.

Los cosles de emision da nuevas aceionas u aptiones se preEsenian drecamanin condra & patimono R,
COMO Maarongs resardas

En el cazo o adquisciin da acciones popias de 3 Seoedad . la contaprashacn pagada, (pcusds cualouier
cosa Incremenisl dreciamranta dribuible se deduce ded pairmonia nelo hasta su cancalasicn, emiEan de
nueyn o andjenecion. Guards estas Accianes s venden o so vualvan & Mt posterkommenta, cuslauisrs
mparts redbide, nako de cualguesr coste incremeniad de la rarsaccion directamants airbiEte, se mekiys en
& patrimania neta

313 Pagos basados an acciones

La Socseded racibio an 2017, son antenoridad a su canstiticiin, sendcics dé au secsdad gestora retribudos
4 fraves e 18 erigdn de warranfs ejercitabless gn un ndmaro o 2 actones de la Sociedad (Nola 1082 a

un preca o

La Socedss feccnodio, parun lado, ks senicips reciidos como un g2eis alendiendo a su naturalesa, an &
immserba de sy obtencicn y, por atrg, &l correspendenta incremanto en &l pattimonic neto al iquidarsa dichos
s2ruicis con nstumendas de patnmonis [Warants).

Dicha tansaccion se valond por ¢ valar razonasds de o servicios en la fecha en que se racibiaros

Una vez recanocidos los servicos raciides. B ooma el comespardiente noramanis an &l patnmenio neto
N T8 FEIETRrAN aushes dizicnales al palrenonio nea



FIRMADD por JURD! ASARA GIRAL N a51325378)

FIRMADD por. PRARLE CORMIRS ELEALDE [MIF: 32880 TRAY
FIHMADD por: AURELL MAS FLAL D {HIF 4612 55301

FIRMSDO pot MAFIA GERMA MEZTHRE FUBLIT (WP 45 | 194005

FIRNADK por: GABRIEL ROIS ZAFSTERD (MF AB337 HaV|
FIRMADO pai GLERLA FOLEM FAMOS (NIF: 48542625)

FIRMADD por ALEJAMDRD GARCH REIE (RIF. 4390817E)
FIRMO0 por JORGE VERA SURE {MIF 48 178HIAN|

FIRKADS pod ALEXANDIE GRAL BEDOE (HIF: X38838T4E)

FIRMASDD: par, MAXI SOLOSHCAARSINY (HIF: YB1520758)

‘W i irepiE s san idarmaite e e geraras iese WAL D [Rip Saniide sed e a5

Firma vahida.

ADYEROD PROPERTIES SOCINML 5.A.
ABTOTTELE
Memorla correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembe de 2021
(Exprasada en aurss)

344  Pasives flinancienos

Lo instrumentas finanoams:emitidos, incumdos o asuimides se clasificardn como pasives financiaos, &n
tatslidad o en una da 5u5 paries, BleMpre que de scusrde con sy maldad BoOnGMICE sUCNQgan para L
errpresa una ablipacitn condracheal. direcia o ndifecta, de eniresar afective o 0o activo hanciera. o da
infercambiar activos o pasives fnancssros can derceros en condicioras potancieimente deslavarables, tal
como un nsrumento finesciens que preves sy recarnpra obligatana por partg del eimisor, o guee olorgue al
imnedor @l derecho & swigh al emidor su rescale &n una t=cha 'y por un impons deserminads o delerminable
Q@ renow und remunerscidn predelermingda sempre que haye barsliccs distnbuibies, como seran
delrrminaias socones rescalables ¢ accicess o padizipacicnes. s yoio

Tambidn 5o clasificard comd wn pasivo finsnciers, fodo contratn que pueda ser o sera, quidado con los
Insinumenios de petimona propio de la empresa, sempe que:

8] Mo sea un derivado y chlguee o pupds obiiger @ enregar una canlidad vanable da sus
inafiumanios de patimeno propis

By 5l e un denvade con poscion desfavarabie para B empeess puedds ser o sed bguidada
medianie una forma dslinle e Plercambio de wa cantidad fja 38 alective ¢ da oirs activa
financiero gor una canbsad B e los insbnsmentos de patrimonie de o EMpTES; & aalos
efecios na se incliran enim oz Nefrumenio: de pafrenmono prapio. aqueSos oue sasn, & &
MISMeE, contratos pard 8 fulura recepsian o enirega de insturenios de pafrimanio propo
de la amprasa

Lo torochon, opcrones o wamams pana adguiin un rimang fjo de irstrumentos de paismonie progo de la
mmprass por un imparte fijo en cualoguler moneda sen meumentcs de patimanio. siempre que @B eMpesa
oirazea dichos derachas, opoiones o warmants e krma proporcoral & bodos los accionistas ¢ socios oa 8
misma clesa de instumenios de pafimonia. Sifos inslnemendts ciorgan al ienedar i cpcién dis Bquidarkes
medanta b antrega de los instumeniss de palimeonico an slsciivo por sl valor razonabie de los (rstumanios
da palrmonic o 2 un precio fijo, entonces cumplen B definiciin de un pasko liranciero

Lon pasteas financiaros, & efechos de su vaeracdn se incluisn sn alguna de las siguientes calegorfss,

1. Paswos financeeros a coste amarizads
2. Pasivos fmanckeros a valor mEcnable con cambios sn ks cuenia de perdkdas v garancias

En perjukio de bk andericr, fas eporaciones recibidas como consecuencia de un conbraln 08 cuenlas en
participackin ¥ similares, se valoandn ol Gosle, incrementado o dsminuce gor gl benaficio 0 @ pardica,
regpecivamente, gué debm alriurss o oy parlicipss no pesiores

Ser aplicard esbe mismg cfilesic an loe prestamos parlicipativos cUyos DIerTsEs [SNGAN CarScler corilingenie
blen ponques se pachs uf figs de mierds fjo o verlable concioenacs @ complimianio ge un hiba & @ empresa
prestatania (por gpmplo, fa obdencon de benafices), o Den porgues s& caculen asclusivamanle gor referenca
i la gvolucin de b acliveled de e cilade empresa

Le=b gastes linancercs se reconocevan =i la cusnla de pardidas ¥ genancias de acusido can &l prindpi de
dirwinga, y o cosles de ansacodn s imputandn a3 cuesnta ga pandidas v ganancias con amegio a un
crilérie fmerciEns o, i no resulases apbcabés do famma Bneal a o Ao de [ viEa del préstamo paticipafivg.
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FIRMADD por GAERIFL ROKE ZAPaTERD (RIF- A tdm

FIRMADDS por GRLOAW FOLCH RAMOE (NIF SR

Warsien inpiimie ene isfarmands de s geterado desde WALIDE (g Gvside edescn s

Firma valda

FIRMAOG pot ALCIANDRD SARCA RE (HIF 43888178
FIRMALE) por JOFIGE WEAA SUME (NF: 46 178818HM)|

FIRRADD por ALERANDRE GRALIBEDDS (HIF- 3350347 1E)
FIRBAMDED: pod MAKR SOLOSHCEA MSERY (NIF- YH152578)

FIRRASDN prr PAEL G CORBERE ELFALDE (MIF 31304 THAL
FIRMADD por, AURELL MAS Rl oA (HIF- 862 35337

FIRMALD pot: MARLA SEMA MESTRE FIBCIT

FIRMALO pur JOID ADGARA GRAL (NF 451 B2637E)

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
ABTOTTEZR
Memoria correspondients al ejercicio terminado el 31 de diclembee de 2021
{Exprasada en aurzs}

Edicemalmanis, los patives Snancoros ariginedos comd conassuanca de iranelersncos de oolivos, B0 los
Grid & dmpresa no haya cedido nimalenido susiand alnente sug risagas y heneficos, ae valararan de manera
congisienle can el activo fmarcem cedida.

.74, 1 Pasivos financhkaros a costa amortizods

La armresa dasficard todos los pasinos financieros an esia cabegona excepbo cumndo deban valoranss o
walor razonable con cambeos an (@ cuents do perdidan ¥ ganancisz o ea fote de slguna de o excepcicnes
previsias en esta ronms

Con parscar genoial, o inclupa an asis calegocin los debiles por operaciones comeroales y log débilos por
DOOraoe O MaE MO oo Ream

a) Dabdon por opesicanss cormercaies son aguelios pasios financeras que 3¢ ariginen en ls
compre da bléshes y parvicios por operacicnes de irafico oo la erprese oon pege aplagada, §

by Débilos por cosacenes no comerciales: son aquellos pasives financercs gue. na siends
mnslrurrranice denivacdon, no lienern ooigen comercial, sine que praceden de opsraconss de
praatiem o enfdibs racibidos por ls amoresa.

Los prastames participstives que engan s caracterslicas do un préstamo ardinado o camin lambign se
Inchiinan en el caledoria sin peUico oo gue @ ocoeracicon 58 acusnde 8 un liso de nieds cans o par debajo
e menado

19471, Vahoreoon inicial

Log pasivas Enanderos mcluldos en 058 categens 28 valoraran mcalments por su valoe razonable, qua
BEMNVO BuidERcia &n conlrano, serd el praciy @8 13 Fenesccadn, gue eguwvaldrd al valor razonabie de la
conlraprasiaain redbada austado por los cosles de iransacckin gua les sean direclamenie atribubles

Ho chstanie, los dehios por OperaCIcNES COMBTIBES SN vensimieno no sUpenor a un anin ¥ qua nolangan
un Hpo de interes confraciual, @5 come e sesembakos exigidoa par lemens sobme paricipRCOnes, CUye
IMpone e es0em pagar an &l corio plaDD, 58 podr&n valbnar par U valor nominal, cuands al afecio. e no
aclralizar 0% Aujos of eiscied Ne S8R spniicalva

31472 Naaracom DoEtarcr
Los pasics Snancieros nouidos en esla EHIEEI'.'lﬁI- i yaloranem poe sU cosle amortZeds Lod migreaas
dEyRENGATCS 58 COMADRZATEN 2N & cueria de pandidas v ganancias, aphicando o metoda del oo de inteids

efactivn

Ho obstarta, ke dedilce con ventiriento no swperiar a un afe qua, de acusido con fo dispussts =n =l
ARAMAG BMENIT, Be WAlren Inicialmene por su valor neminal, continaaras veloréndase por dishe impore
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FIFMADD0 o MARIA GEMA MESTRE FIBOT (NF 451198608
e ik,

FIRMAD por GABRIEL OIS ZAPETERD (HIF 4E45714TY)

FIRMADD o GLOALA FOLCH RAMOS (MIF: 463429525

FRMADD por PFARLE CORBERS ELZALDE [MIF. 30801 7RAY

FIRMADD por AUEEL MK RALDE {HIF 46323535T)
FIRKAED por ALEXANDRE GRAL BEDOS (KF B88414E)

FIRMADD pot JORGE VERS SLIRE {WF 451236980
FIRMADRD por MAKIM SOLDSHCHARSEY (RIF YB1520

FIFMADD poi ALESARNIING GAMERs PTG (HIF: 4J486R1TE]

FIRMADD por JORDIADGERS GRALNF - 451103175

ADVERD PROPERTIES S0OCIMI, 5.A.
ABTOTTE2H
Memoris correspondiente al ejereicio lerminado al 31 de diciembra de 2021
(Expresada en eurns]

115 Fianzas anirepadad ¢ recibidas

En kan Nanzas anbisgaclss @ récibidas por arendamienice opeativas o por preslocian de saricios,
diferancia anira s valdl fazonatls ¥ ol importa desembaolsaco (detda, por ajempss; a guia ks ares od & bage
plao ¥ e eald remuinerada) 8 cansdarara comao un pago o cobmo anbeipado pod @l arrandarmiacks o
pregtacie dal sarvicia, que ss empultard @ o cuenia da pérdidas y gErandes dusanis o pedodo del
arfendamsanls. conlorme a o tefialado en ol apadado 2 de la norma sobre Grerdimienios v olros
opsraciones te naturaleza simdar, o duranie ol panodo an el que sa presle ol gacssSe. de scwerds con |a
riama sobre Mpesos por ventas v prestociin de serdcios.

&1 pshimar el valior azonable de las fanzas, sa tomars coma porada remarsnts &l plam conleaciual minimo
compramelida dwante o caal no 1o pusde devaker auimparia, 8in mkr éo Sonsdeacisn o comporiamisnio
esladislico de devalucion

Cuanda |2 fianza sea a cota plaza. no sars necesano realizar & descuenia da Aujes de efectio si so efacts
no es sgrificativo

3,16 Bubvenciones regibidas

Las subvenciones qua tangan carscler de reimegrables se regiskan como pasives hasia cumplic |
cordicores para congiengrss o nainiegrabias, meniiae gue B subvencones noi resn tegrabies e ragletnan
ooma Ingrascs draciameTla mpolsdos al patimonia ralo o =e reconacen como ngrasos sobre una baaa
ssiamatica v raconal g forme coreasanads son loa pazhos dervados. de |a subvancidn, Laz subsanciongs
nn menlegrabias racibicas de s socied b regitiian direciamenia =n iandns prOpIoE

Las subvenciones de carscter monsdans se ualoran por &l valor moonahble dal mpans concedids v las
subyenciones no menetanas por al valer razonahle del bisn rechide. refaridce ambos valores s momants de

Bl TRCOnCimEnts.

Lag subvencicnes no raitegeables relacsanadas con @ adquisicidn da inmaovilkzado inlangiksa, ralerial =
nyersiones InMmobikarias se imputan coma ingresos del ejerciza an propoicitn 8 |a amoaizason de los
comagpdndienes adtivas o e SU s, cUanda S8 preduEca Bu emajenecion, comeccibn valoraliva por
delericrn o baja en balancs. Por sy parde, las subeencionas no rantegral¥es relacienadss con gaslos
pepacificos Se resorocen en lo cuenta de pardidas y ganancias an &f misms Sjercics an que s& devengan
o correspondientes gashas y las concedidas para compansar difict de explotaciin en el sEdcio en que se
forcaden, saka cuande se deslinan a compensar debcl da axplolacidn de ejerdicios Tulumns, en cuy case
= imputan en dichos ejErccios

317 impuesto sobre bengticlos

ST cang i ol ST pOT IMpUasH 80008 DenefiGiod indcuys o el mpuesha comienie (o fscalh del ajarcicia,
como gl impashd tdandy. Dchas parlidss g calcudan camo Sigae

® Iyl corrimnle: [a suoba por impuesto comonia se chbene aplizando o la base mporsble del gparcicio
el lipo de grovamen wgenie en cada momenta § fras descontar Be deducsiones . borificacicnes
f=calmenris apicables.



FRRASDD o ALELSHDRD GARCE, REID [N 8:4088 1 7E )

FRMADD por JORGE YERA SUNE (MIF- 8512853250

iE}

FIRMALDD g WAKIE SO0 D80 HAM BRI WP a4 52 ET
e sben impnimible oon ATlsmmacan da fifine. et deas WAL T SHH e b s )

FRMADO g, GLORIA POLCH SAMOE MIF- 45342050E)
Frmg viblida.

FERTARDD e, JORLH SUSAMA CRAL [NIF #511253T5)
FISRAD0 pa PABLD CORER RA BLFALDE (M- 333801 TEA)
FEMAL por: AURELIMAS RALINRI [MIF- 4712735517
FIMADD por MATELS GEWA MESTRE RIEOT (MIF 2018950
FIRMADD por: GABRIEL ROIG ZAPATERD (HIF 88157
FFRMADD poe: ALEXAHDAE GRALN BEDGS [REF - 303

ADVERD PROPERTIES SOCIMI 5.4,
AGTOTTEZE
Memaoria correspondients al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
{Expresada en gurns)

- Imppesia difanoa (acke & paswo) recoge [ vanaoon Jel ajacict en al sflects impaaive de o difecenis
alaracan, conlabke ¢ fistal atnbuido o los actves v pashaos da |n Sociedad - sismpre que ssta dferencia
fangs ncidarels o i Serga fecal futura. Las deduccioncs geneitiss v ne aplicadaz: an el gercicia iy el
cridla iivipeditivg por bases imponitles nagatras compananbise an ajsrscias ioluros ea regisiran coma
U Acivn per impuesio diendo sempne que S0 rezupancion Tuln resuBs probsble:

El pesa 6 npress por impueste coomanta ¢ pof mpuesia difendo del sjercicio sa regisira an s cuanta de
pesdidas y ganances, exceplo en o Cas0 08 piocedsr da una lransacoon que se hubeess rconocds
difscizrmenie an una parfida dad parimonio nebd. &R clvo caso S= inscrbe fAmbien an &l comaspondiants
epigrale ded padrimonio nedo

Cen fecha 1 de febveo de 2018, B Sopedsd comunod a la Delegacits de |3 Agencia Estatal de la
Adminstracion Tobulara ce s domacila fiscal fa apcitn adoplada de acogesa &l egiman fiseal sspecial de
SOCIMI, can oiectos desms e de anem de 2018

Envirtud de la Ley 19/200%. da 23 de aclubre, oo la gue se reguian b Scoedades Andnimas colizadas de
inversian en gl marcaca mmobilianio. (& enlidades que cumplan ior reqeEsitos definides anla Rarativa §
aplen por @ sphcaciin del régimen Tiscal esoedaal prevista an dicha Ley tibulards & un lipo de gravamsn disl
D% enalimpuesto de Socledades. Mo cislanie de acuerds con la Ley 1102021 8 8 de julia, la snldad estara
somatida o un gravemen especial del 16% sobre ol mparie da los beneficios oblenidas an & sjarecia que no
505 abjete e distibuciin, en la pate que proceda da rantas qua ng hayan iibulade & lipo gereral de
pravaman dal Impueals sabre Sociedades ri =8 rate de rantas acogadas & peeiada de eeifearsion

En &l caso de ganararse bases wmponibles repativas, no sem de aplicacion o arscuo J6 da la Ley 2703014,
27 de noviembre, dal kmpuesto sobre Sodedades. Asimismo no realliard da apficacion el régiman oa
degucciones ¥ bonificadones establacidas en los Capihsdas (1 00y 1V da dicha rarma. En doda lo demas ne
previgta an la Ley SOCIKL, sefd de aplicacion supltoramanta o establside en la Leay 27520748 del impussho
e Socedadas.

La entidad estars sormetids o gavamen especial dal 16% scare & mparts irtegro de los divdandos o
participaceanes en benefioos dsirbismos a los accinnkhag cuys pafcipacion en al capital social da ka entidad
ded ipual 0 supenor al 5%, cuando dichos dividendos. an 2ede da gus sccinniskns, esien pxanias o frisuten A
ur o oe gravaren indenor & W%, Dichio gressarman fanded 13 contdaracion de cuola dal iImpussts ackie
Socadadas

118 Gastos de persanad

Er s caso, kos gaston oo perscnal incunidos por la Sociedad 5e resonocen en base 8 su devergo. Al ciere
ded sjercatan, s dolan lag provisicnes necesaras para csbnr cualguial baber, o o vanable gue se hale
dewvengady @ la leche de cere. Mo swaien planes de opoones sobre acgiones m compromises en matena
de pensanng

118 Provicionss v contingoncias

En &) cagn fa Snoecad dota (8 comespondisnies pfowsones con respecto a pasivos slgnificabyes dadwadas
de hechos prosonies O PaRACoS gue gensen abfiigociones fuluras y que, a la fechs @6 e, rosulian
ingelerminados &n cusmo 8 U Engans o en el 3 la fecha en que so concalarin. Diclae gravssanes aa
cuantifican en al valcee actual e & maorn selimacicn pesible dof mporle necesare por $ Secelssan,
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FIRKSDD pot; MRS GEMA MESTRE FIBCIT (MNP 487 134005
Firmma valiga

FIRWMSDK por, GRERIEL RO NG ZAPATERD (RIF 48337 1w

FIRMADSD poi GLOALW, FOLOS RAMOE (NIF: 483420525)

FIRMADD por: PABLO CORRERS 1L FALDE NIE: 38801 7544

FIRMSDD poi ASRELL MAE FALINART {MIF, 463235057
FIRMADD par. ALE JAMDHED GARCEA REIG (HIF. $1986817E)

FIRMADED por JORGE VERS SUNE (MIF 42178R18M|
FIRMADE o ALEXARNDRE GRALI BEDOS (HIF- B15034T5E]

FIRMADD poi. JORDH ADEARS GIRAL (NP 451323370]
FIRMADH por MAKRI BOLOSHTHANS Y (P YIH32578)

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4.
ASTOTTEZN
Memeria correspondients 3l ajercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
{Expresada 8n surns)

320  Combinaciones de regocios

Mo agbsable o B Sociedad
121  Negocios conjunios

Mo apicable a la Samadan
332 Ingresos y gastos

La irprése moonoserd los ingrescs demvedos de wn condaie guando (o 8 medida Gue) & proousca s
Irasslireisia al fante del control sobre ks blenes o sevicios compromsdidos (63 dech, la 9 les abligecionas
a gumpli'p

El control de un bHen o servicio (un achvo) hacs refarenca @ A cRpacdad para deccr plenaments sabme el
dan degse slemente pairimonial ¢ oblener suslancalmarss ks sus benaficios restames. El cortm| inciuye
le capacidad de rmpedin gue owas enlidades decikdan sobie el o del scio ¢ ablengan 2us benaficias

Para cade obligacion a cumglr {enfrega de beanes o prasiacdon de senvicns | gue se hohiera dentficado, la
empress determinan & comenzo del Gonirato 5 el Compromea esamics se cumpl @ ko largo def flampo o
&1 un momenio cebermnado,

Los ingresos denvados de 0§ Comgromssas (200 Ceracier gensral, de prestaciones 48 ServicEE) que 58
cuFnpésn @ ko largo del lempo S8 refonoceran en lunckin del grado de avance o progreso hacia el
CUFTIRNTEENED COMpletn oo a5 oblaiaanes conlracdiesas sempme que la smoresa aspanga e infomacion
fabie para realizar la medickn ded grads de avanca

Lo empiesa revisard y o Sl @5 MRcesand, madifcers 168 estimaconss del ingreso @ recannoer, @ medda gue
cumple con & compromist asumedo La necesidad de laes revisonss no indica, nECEEariEmeETe, qua al
desenacs o resulaco de & oparacion rd pueda ser eslimado con fmbikiad

Cuando, @ wna Iecha delemmineds, & empresa No 8ea capar oo medic Azonablmente & grago de
cumplimisnin de @ obagaciin ([por ejerpks, on |88 primeras elaoas de un CoNEan), RUNGUE AEREre TeCuDeral
la% costes ncaridos para sallalecar hcho compramiso, salo se reconooerdn ingresos ¢ 1S comespandients
CorirapresiRc0n an un mgpors aouivalenle a ios costes incuridas kasa esa lecha

En el case a% a5 oUAgAtioNes COMIBoILAIS que SE CUmpen BN un Moments delemminado. o8 sgresos
defivacing di Al BjEcuckd &8 recOnocerin &n [l lecha. Hasta gue no s produrcs 8:18 cicunatancia, los
wsims ncaridos &n la groduccion o Tabrcscidn ded producio (Dienes 0 567VICIOE) B8 cortabilizaran como
LE{ES T THE

Cuando-exilan oudas relalivaes al cobro del derecha de credino previameants reconosds como ingresas por
¥ENMA O presiacion de servioas, [ pémdide por deleriyrn S8 redISitar como un gasio po comeosian de valot
P delenionG y Md COma Lin menar ingress
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FRMEDHD g PARLG CORBITRS £1LEALDE (MF: 33R800 TRAY
FHMADO pod: ALRELS MAE RALTIRT {MIF 461225331
FIFMADD g, MARTA CERA MESTHE FUETT ORI 40 | 19900%)
FHMADD por GABRIEL RONS ZAPATERG JME af1a7iay)
FIMMADD por: ALEMDRD GARCIA RER (RF s3a0ei17E)

FIFMADD por JORGE VERASUIKE (MF 8 12887M)
FIRKADDO poi ALEXANDRE GRAL BEDOE (HIF- 33800479

FRMALD f. JORO|ATESARA GIRAL (NF; 95 1335378)
RIS DN po GLCHREA, FOLCH RAMOE (MIF 4874226
FIRKADD pui: MAXIM SOLCSHCHANSIY (KF- YE1528

ADVERO PROPERTIES SOCIMI, 5.A.
ABTOTTEZE
Memoriz correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
(Expresada en auros)

bngrgsos por conceoiy de siaiiter
E} iesontcimento de ks sigresos por rantas de slgubares s& realica stendienda a un onteno kneal sobrg la
fmejel estmacon da ln duracion dal condrate de arendanienio. En caso de finalizarss wun confratn e

errendamientc antes de lo esperada, el regisire de la carencia de renta o banficacian pendiente 53 regsiran
£ 2l Ulimo panodo anles de a finalizacitn del conlrata

1222 1 Valoracion

Log mgrasos crdnangs prosededies de (& venis de benes y de la prestacion da gerdcios 2e valamaran par el
imporie MENREANGa O, BN 24 CAS0, por &l yakir razonaiis oe @ conmapanida, recibide o gue Be aspane redbi,
derfvadd de 18 misma. gue, aafsa evidencia en conirario, sems 8l pracie geordado pars log activor a lraarr
&l chanta, daducoo’ e ImMgoets de cusiguist descuento, mbaja an Al preco u obigs pankas skinlares que la
ETEREE puedla Concadar, asi como s mlemeses noorporacos Al romingl de los credilos. Mo abstante,
PITEN IRchiiEe s inlereses incorparadas a los creditos comarniaies Gon vencimisinla ra SUpeEncr & un afa
QUE Mo tEngen i tipo &8 milefés contractual, cuande of afecto de sg echualizar fos Nujes d= sfeclive no sea
SIgrCEl v

Mo Tommasdn parke o los ingresos os empussios Que Qraven |ee operacitnes de enlrega de bimnes
prestacidn de sefvicios gue la empresa debe raparcutic a larsarce coms & impuests sobre e valor afadido ¢
08 Impuasios especinles, asi como las canhoasas recibadas por cuars de bercesns.

La efmgrasa bamara en cusnta en la valoracian ded ingraso la mer sslimacdn de la condraprestaciin varabls
3l g allaments probable que ne s# produzea una revarson signifeatia del mporte dal ingreso reconiocado
cuamde prslenionmeants se resusbva a inceridumbne Eocaa & & cllada contaprestacion

13 Aprendamiantos financlams v aparativas

La Somedad no bene aclives maleriales adquindos &0 mgimen de srendamienlo fnandems

Los amendamiendo: se clasfican coma arendamianias finEnceios sampre gue de las candicionas
poonlemicas o8 log mismes se dediuzta que se ransfisren sistancialments al arrendatara odos los nesgos
¥ benehcios inberenies a la propiedad

Los damas arendarmsentas se clasifican como arrendamienios aperalives ¥ la contraprestacion qua geners
U uldlizacion s& carga a resulados dal siercicio de s devengs

LM Trangacciones en monada oxfranjara
a]  Monada funcional ¥ de propentacicn do ba Sociedad

Lag cuariag sruales de la Socadoad so presentan en @wsd. gues et la monado funconsl y de pressntacion
ilé Ia Sociadad

Al sierre dal speincio se valoraran aplicenda al bpe ge cambia de cerms, entenddo como el tioo de cambio
mesdis de contado, axistente oo esa fecha



WarRan impirisl con imkmaste de e gensrano disa WALIDS (M5 roabde redeara
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Firma vafida.

FEAMADD per: AURELI MAS AL GIRI NIF 461235337
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FIRMADG pon ALEMAMDRE GRAL BETOS {MF- 330004 71E |

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
ABTOTTE2E
Memoria cormrespondients al ejercicio terminado & 31 de diciambre de 2021
(Expresada en gurs)

Las mfaranceds da cambo, [B0lo. gotitvas como negalivas, que sa onginen an asla procasd sl coena las
rus &8 pieduzean al liquetar Sichos elementcs. patnmonialas, s raconocedn an la cumnta da pddidas ¥
pananciEs del S|Arekn B Al gies ginan

b}  Trensscclones y saldos

La Somecad no ha Ienkio Ensaccionas en monsds Exlranjara !lgnlﬁmu'n:
124 Transzcolones con parles vinculadeas

En @i oo, lel cperacicnes resfzades con portes vinculadas e velorsn poroau veler reeormble S
axtepsanalimenia ol precio acontodo anlre loa partes difiere de su valor rezonekie, b dilérerces ss jegisira
alevdends a ba realdad econdemeca de | operacién.

+.25 Elementos patrimaniales de naturalaza medioamisenisl

La Sociedad no heng almanios pelimeniaies de naluraiers medoambiental

4- INFORMACIGN SOBRE NATURALEZA ¥ MIVEL DE RIESGO ASQCIADGS A LA ACTIVIDAD DE
L COMPARA

Las actividades da la Scciedad se desamallan ar anlomes @ lom que sxisten una serie de fociores extemas
i evolucion poeds afectar al moda an que 36 mallzan e opescianos y 2 los resulados gue de siias se
oblenen. La Sociedad dspone de una erpanzacion y de wnos ssxdamas qua ie permeten idenificar, medir ¢
carbolar los nesgos o loe que 2std axpuasta

La Sociadad corsidora gue fos sistemas di corisal de demgea que fiens establecidos zon adecusdos para su
parfil de riesgo.

Las acivdades propias de kb Sacedad conlevan diversss ipos de risagos, que se resumen o canbnuackn

1

Ri=ago macraecondmica. Debido a su acwiad en el comasxto del barrilenio eapaial, ADVERD esid
EupuBala @ feagos macrosconomicos que atectan A esle lemior. El nhel ge lpos de inberés de la
oA 2u ahecla enire oiras cosas, @ la faciidad de fnanciecion que lienen los compradores de
atives inmobliarios y por fanio una sublda e estos aleciarla negatvamenis a la demanda
cogecuenlemenie of precic de los aclives en canlera o2 la Sociadad. Asimisma. encaneceria los
cosdes de financaoan de la SOCIMI



WSO ImeniTa i con aiftreeicn de frme generadn desde WA LIDG () vekeos redeare me)

Fima valida.

FiRfdaLnd por. WAL GEMARMESTRE RENIT (HF a6 118608

FIRMADGD por - CAHREL ROIG ZAPATEES (NIE 4513714300
FEMADD por ALLMANDRG GARCIA REIS [NIF 4348533178 )

FEMANHD por JORGE VERM ELURE (MIF; 461282286
FRAADC jos BLEXANDRE (3080 BE DOS [MIF- 13503474E)
FRMADD por MAKIN SOLOSHEHARSRIY (MIF- PR 1287EK]

FIRMADT por AURELT MAS RALTHRI (MEF: 461235337
FEAO0 por GLORW FOLCH RAMGOS (KIF 4824 3052E)

FICALy por JOFCH ADEARA GAAL [WIF: 46 1325378)
PP poe PABLD DOSEERA ELIZALDE |HIF 13380157E8)

ADVERD PROPERTIES S0OCIMI 5.4,
ABTOTTEEE
Memaria correspondients al ejercicio tarminado el 31 de diciembre de 2021
(Expresada en eurns)

La laza de irdlacicn aspaficiags. lambidn. un Rester relivinli; ena sverusl subida de ésto dismanuiria
ol podar adguisiiva do los achisles v polenciales inguilngs y podria terar efectos en o marasided,
nivel de ocupacion, dermanda y nlvel ge faras de s SOCIMI Cabe mencionar qus fos contratas de
arendamianta de la Scseded ladan uns sbusds do actualizacién anual indexada al indice de
Precios de Sonsumo (IFS), & gua dabarin minimizar ol resgo de ma caido en o rentabilided real
(esboes, repdenfidad nomingd manan IPC e rentas dal alguilsr]

El nival de crecrmianio del araducto intenor bruto (PIE), a svolucson de bos selarios v | 19 de
desempded gapaiolas on mbien faciores relevanies ya qua un dalenoeo de 22808 Supandria una
cEminwcdon de la renis ganseral disponible y de las condoones comarciales en & lerioss eapafiol
Elacianoo antt @ 18 Sociedod &n S como & sus proveadonas v clisntes

Adicishaimente. ver inpactos oourrdes por la ewvaluckon ded Covid-18, &n |a nots de la memoda 25
W o5

Resgo de svoiucion negatva del mencade inmabilistia. Dscilacin de los precios de algquile
¥ de la comanda, Ef secinr nmabdiario asts muy eshdicionads por & enfoma econdmeco-financiers
¥ pofico en cada momenin, Fectores 1ales como & walar de los achvos, sus nivelss da oougacion 7
ls rendas. obtaridas dependen, enbre olras cussliones, de i afertay & demanta de aclives existanta,
la inflacion, la fasa de crecimianto seondamics, & lepgislacitn o los lipos de interds. La Socledrd a3
propigtana & ung cartara o8 ativos inmobikbdos objalo de arendamients, por o gue ciertas
varlacionas da dichos fachoras pedrian pravosar un impacts adversa en las acividadas. los resultados
y la ghiacion inapcana de 8 Socisdad. Aunque fos precos enal mercado inmobilans eves un
NEMpo reC Iparanioes, podrian producrse nuevas cirunstancias en o it g afeciarsn al sectar

Riasgo de Impaga. La advidad de la Socedad depende de la solvarcia y bguldez de sus indqullines
Estos podrien stravesar ocasionaiments por dificulltades financaras par lo Ui podriEn Incuinpde BLs
obligacionas de pago, lo que slecisia de moda adversa a la sfsscion financiera, pragectiones
rapuliadog o valorasiin de la Soetiedad . Deno afesiuarse corrpclamsanta la ssfancidn de niguiings, &
nival de impages y rolacien de inguilines {zon los corsecumnies gasios de reasardiconsrisnts de
lae wivierddas y nieva comercializacion) podrian werse aumenta®oas La Seciedad Gens sstablasde
un sisiema des esansidn de inguiines muy exganie y ha mplemeniaod un gislera de cabro medianie
domidliacidn bancans

Riespo de imposibilidad de wendor una propladad. Las trensaciones fe sclived inmakilianas
lierer U valor gt y acoslumbran a contenar indarmacdn asimetrics enie compeador y vendedar
Acerhs, |08 gesiores no pueden predec con meactilud 8 ura progiedad podrad ser wandids a in
precio i ofra Yo of Bempe necesaris para raslizar (3 venta La estratagia opersbea de ADVERSD sq
Larea &n la adouisicicn de inmusties para su axpiotaciin y ablaneltn de rentas po? alguilares enoal
o plazn. Exla esirmiegia no prave i3 dasinvareian de agtos acthoas.

Riesgo on |a valorackin da los aetivos. La Socsedad, por medo de expertos independrenies, realize
valaraciones sobre |a totslidad de eug actwos. Pars realizar las valoraciones da los acivos, esles
euperos indopandardas henen an cuanls delerminada infarmasian y eslimaciones. por o que
CLIAKSRT WA NACn &N 138 MESmee. YA S8 Some congecurnca del banscurso dal ismpo, por cambias
an la pperativa da s Sctvae, pof camdics & les arcunslancas de marcado o por cuauer oiro
facior, 300 consideradas en la valoracsdn.



T1E}

FIRtlan e ALERAMDRE GRAL BEDOS (NIF: 130334

Wit i imehin e Rfiemesisn de brme genarmd toese VaLIDe {1 e redears me)

FIFdh e por MARIM SOLOSHOHARSKIT (HIF: 7R152578H)
Firma wakida.

FIRMASE) iy P ADGARA GRAL [FF: 451325378)
FIRKEADG por PARL O ORAEANA ELIZALOE [NIF 135801784
FIRRAD po. AURELHMAS WALDIRI (NF; 854225337
FIRRAL poi MARLY GERMAWESTRE RIBOT [NIF 451 183600]
FIRRRDD i GAHRIEL RO PAPATERD NIF 461371430
FIRMOD por GLORIA FOLCH RAKGS (NF - Sfurssae|
PIRRSADG post ALE MDD GAFElm RELE (P 44588 170
Pl I0) por JOACEE VEAN EUNE (MIF: 46 1IREIRM]

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4.
ARTOTTHIE
Memaoria carrospondients al ejercicio terminado el 31 de diciembee da 2021
{Expresada en euras)

Rivszgo do reclamaciones da responssbilidad v de segumos insufisientes. Lo Socedad sens
suscrilos divarsos soguros qua subran paaitles meandios, lardmenos abmod2rcos, dafos sisciicos
¥ por 2gua, alascos y rotureg g so pudisBen produdr en los disfintos inmusbles 5 de
responcablldad cwll, 8l e Sociedid hearn objeic de reclmaciones susienainles, su repulacia y
capacidad para la presiscidn da sarvcios podrinn werse afectadas negatvamenie. Asimismo log
posibios defos fuluras couiadss que ne astén cubierios par segurd, Gue superen e inporiss
asoguradas, tangan franguecias susiancales, o que no =sten moderados por Imilacaones da
responsablidad confmcbialea, padkian afscior negobvament= a los reaultados de explolackdn ¥ a la
situacién finandara de s Secisdad,

Rissgesa redatives a la finnncincion de ln Socieded. La Compafia teniz conraida a 31 de digambrs
da 2021 ung dawds conanlidadss de cradito por um imparte naminad de 847 milleoss die suecs, con
= Bpa da inhards fga medis de 2%, que fus condmalda pens inancier paeciamess las adguiziciones
o fuevad aclivas mrabilisros, mediantz fa concasin de goranias Mpolecarsas. En abencidn = la
peliiien g endeudamienio do la Sociedad, la deada financiern medi ng supsiand an eogan ceeo =i
A0 dal valor do bae acihvos (Rosr-So-vals=)

Rigagos vinculsdom al régimen espocial de BOCIML U cambio signdficalive en aslas
digposiciones legoies § reglamentanas jen especial al rdgemen fscal de = S0CIMI 0 un cambio gue
alecty & b forms an que estas disposiiones egakes y reglamantaias se aplican, intepral=n o hacsn
currgr, podrin forzor o e Sociedad & modificar s0s planes, proyecciones o incliso inmuebles y. por
tants, asumic costes adiciarabes, io gue afeclaria negativarneris & la sifuscion Enanceera. resuliados
o vilorsaon de ka Sociedad

Rissgos vinculados a la evolucidén de la cotizacidn Comrm ssceded cotizada, las acciones de
ADVERD no estdn Onicaments sujstas & e evelucdn de los resuliodo: de la compaiilz. sing ambign
# circunsiancas macnecontmicas gue pugsdan mllar e e volstildad de o mercados u eventuales
apsraciceess de wenia de nocionstas reEvanies que pudianen t=ner un impactko negstive en e precio
de bas scmones de o Socledad



wWargin ireprinibe con indonneeie e lrrea geserads desos WALIDG: (R Seilida dadicre s

Firma valida.

FIRMADO pai: FARLG CORRFRS ELFALDE (NIF 338304 7644
FIRKNTED par: AURELLWISE Rl DRl (HHE; #4602 35337
FIRKADD pol. MARIA GEMM MESTRE FIBCH [MIF. 4671 19400%)
FIRKWDD por GRERIEL FOIE TARATERD (RIF 4R A7 Ry
FIRKSED por GLOAL FOLCH RAMDS IMIF: SEZa2EDE|

FIRKWDG por ALEJSHDRD GARCHA REKS (RIF: 43488017 E)

PIRKADE por JORGE VERA SUNRE (MIF 46 138AHN]
FIRKSERD pui. MAKE BOGLOSHCHARSEN (KIF YO15207 05

FIRMADS pac ALEXAMORE GIRAL BECOS (HIF: 3380347 LE)

FIRMADD por. JURD: ADSARA GITAU (HIF: a5 12037E)

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
AGTOTTEZE
Memoria correspondiente al ejercicio tarminadao al 31 de diciembre de 2021
(Expresada en suros)

5-  |INMOVILIZADD INTAMNGIBLE
41  Movimienios dol periodo

Andlisis del movmiento comparateea dal garsice 2021 ¥ del serdics 2020 da cada parlida dal balanca
imcluida en esbe apigrate y de sue comespondientss anwrizaciones scurmufadas y coreccions vekralives
pot delenicro de valor acamuladas!

[_ Aplicackses nlemitice | Total

Fgsinanin dil iirncvdizsdn intang : pp
— ot | scwmmimdn | %" | soemoign | T |
Bakio a1 oe eeers de M2 ; e | (842) 11 (Ba2) L
Adpionss ¢ dotaonnes . {574 L1 ] (ST |
A S I |
Snido 3 31 e dickmbre de 2020 1.754 (t2z1)) 17| () 533
A ey |l iz ':!'3'3:'I - (533) | [533)

= ]

Sawin 3 31 de dickembre do 2017 i (L7684} 4TE4 (1784

52  Informacidn diverss

Mo axisten activos intargibles aleclas & gamndias ni con reslricoanas & 506 ndanded. No exalan aenes de
nmailizado nienpbls adeuindes & ampresas del grupo o asocades. 0 DEnes Guves derashes pusdan
sjemitarsa fuers ded termbano espanol o relacionades con inversianes siadas Tuers de lerbaro sspaanl

Guirante los ejercicioa 2021 ¥ 2020 no se han producido deteninns an esie epigrafe. Mo exialen scfyos ntanginles
no atecios direciamanis a la molalacian

A coare e seroacio inalizado af 31 de gickemom da 20¢1 hay Deancs miamente amarfizadas por importe ce
1.5 puod. | 0 eunod, &n & sjeicico finalizado sl 31 da dicembre de 705

Durants os sjercicios 2021 v 2020 ro ha habido cambios de salimacan g akssisn o yaloms residusias
vidEs uldes o mélodos e amorlizacasn

Al cene de kos sercicios 2021 ¢ HE0 oo e2istan compremisos irmeas de compes o vanta de mmosiizacos
nlanpitkas.



ADVERD PROPERTIES SDCIMI, 5.4.
AETOTTEZE
Memoria correspondients 4l ajercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
(Expresada en auros)

B INMOVILZADO MATERIAL

1 Morimienios del periodo

Andlise del movimesnbo comparative dal ajercicia 2001 v del ejercicio 2020 do cadn partida del badence
Incliida an este =pigrala y de sus coraspondentes amorlizacisnes scumuladas y corecoanes vakralivas

piar detemera de valor acumdiladas)

 mazaom
| o | e |
VALOR BRUTO
Bl il ] &7 3 wt a0z
piits e 8438 B 435
Bk (mal 115,744 T332 Tl
AMORTIZACION ACUMULALA
s i roE | o7 s}
Ertsciin = s amortizacin 135 411333}
Skt dnal EELE] ETREE]
WAL A MET HIGIAL 89,228 n322m
WALDR HETC FIKAL a2 PPy
;aﬁi_a;n
D st icnias § abo . P
WALOR BRUTO
5 it Wil 40241 e
itz a7.ea ZrioeA
Bl Frsal e -
AMEETLIEACU ACLNLILABIA
inmiliaeens 310 f3.108)
Docion § B denormcin AT |aa71)
Saldo final iTEB3 728
VALDR METD MICHAL wan 7128
VALDR METO FINAL 5512 -

6.2  Correcciones valorativas por deteriong

pi. PARLO CORBEAE ELZALDE (NIF 3383017045

FIRMADO par: AURELL WG R Dot {NIF a1 3620T)
FIRMADD po: MARLA GEMA MESTAE FIBCT [NIF; 451 18400

FIRKE por GRERIEL ROIG ZAPATERD (HIF. 48147 140y
‘Warsien inpiimie enn isfannende de ires gesenats desds WALIDS (e dvalde redors s

Firmma valida.

FIRAIED por ALELAMORD GARCES REG (KIF. 43558517

FIRMALED por JORIGE VERA SUNE (NIF 45 128R78M]
FIRRAADND por, RAAKEI SOLOSHIA RS (HIF YO152575)

FIRMADS piit GLOAL FOLEH RAMUS, (MIF: 8834306058
FIRMADED por SLEXANDIEE GRAU BEDOS CHIF: 13803471E)

FIRMALD po JORD ADGEARA GRAL (NF: $6 126378

F

Duranle las mjercicos 2031 y J020 no 58 han practizads corecciones vakialivas par detiricng, por cuanta =&
eslima que o vk an uso o of vakr mzonabie da log Denes del inmoviizada material o5 supenior & vaior et
contabls de o msTos



WErREN Aneists con inkimangr dae ferma generacs de-ea WALIDS (S renbdm redsara

Firma vilida.

FRMALD Doy MARE GEMARMIES T WIFIT (NF; &6 1 198508
FIRMADD por QARRPL ROIG ZAPATERD NE - 851371434}

FEMADD por: GLORIA FOOCH RAMOS iNIF- Alapi2E

FRMADE por ALE SRR O GARCA REKT {RF, 50171
FRMA DO por JORGE VERA SURE [WF &5 1R85

FIRMADD g ALECAMERE GRAL BEDOSE (KF- 33500471E |
FIRRAA D pui: Aaib S0 CSHGHANSETY (FF- YBT52878E)

FIRRGO0 por: PABLO CORBERA ELITALDE [WF 330851 TR

Frraslic por JO1EH ALIEARS, GRAU (M- 3813253T8)
FIRMADN ges AURELLMAS BALOIRI [NIF. 461235337)

ADVERD PROPERTIES SOCIML 5.4,
ASTOTTE28
Mamoria correspondiente al ejercicia terminado el 31 da diciembre de 2021
(Expresada en ourgs)

B Inmeviliesds adauiride s empresas del gropo y asociadas, y no afacis

Mo exaien baneg de inmavileado maderial adqurides a ampresac dal grups o asecisdas, [ irmoalizodos
metartalzs no alsctae dvadamenis a la explotacicn.

B4  Eisnde lokslmants amortizades

La Sociedad no Bena benes ivlaimente amortizedes an e spaciciie 3021 v 20202

8.5 Divergos

M dxigden bienes an arrandamierta finsncien

La polica de la Socindad oo fomalzar pokzas di aaguie gar cubir ios posibles risagns @ que eatdn aujebos o
efamenios de su inmoviizade. & 31 da dicdambie de 2021 y 39 de dicembre de 24230, 4sins se encuenitan
lakmente asepuadas.

Dierarda los ojercoies 30 ¢ 2020 no &6 han capinizads gasios inancieroa.

Mo puislon compromisos en fime de comara o vanks de inmovitzado mavarial

Duranto ol ajercicio 2039 y 2020 me $6 han producids enajenaciones del inmowlzads mabtérial

7. INVERSIOMES INMOBILIARIAS

Las Inversonas nmabkskarias cormprenden inmuables @n propledas que se manlienan marm la oblencics de

renies & lango plazo ¥ no e=lin ocupacas por fa Scoiedad. En nuaste casn 2o refistan @ adificics de viviendas
aimendados & bercerne.



JHIF 451 (D450

BENG 2APATERTH (HIF: 4613714303

e ORI FOLCH Baka0S (NF - S537952E |

WA RESTRE REBGT

i

pol PAELD CORSERA ELIZALDE [MIE TIA01TEA)
v CREREE

par AUFELI WS RALDIRI (MF; 451235337}

Warsion impermhie coe nfemackn S S G arede dae Vil iDe (Hp-Uealos redears ag)

FindA 0 por ALEXAMDRE Gl BEDOS (MIF: J3833471E)
Firmia winbola.

FIRRALA por ALEUANIDHD GARCIA RITG (NIF: 4 ME581TE)
FUTMALA] por WAKING SOLOBHCHARSRTY [NIF. K8 1508188

FIRRAADC e SORIGEE WERA SURIE (4IF: AR120528M]

FIFANDN: por. JOREN ADEARA GRAL (MIF 461555710
FIFRAGE i MARLA
FIRSADC:

I

71  Movimientos del periodo

ABTOTTEZE
Memoria cerrespondianta al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2024
{Expresada en aurss)

ADVERD PROPERTIES SOCIML 5.A.

Lot movimeanios habidos durante of cjercioic on |os saldon g asls apigmbe hon sida los siguisntss:

.42, 08
Tirisarecns Pairetors IEIT:HI':JHE o TOFAL
VALSH BALITD
Sano red = Sa8a0m 7oA 0 1545 130|  1SATIET
[ I3enE 538 12 o afss I
‘?-#mﬂ wictay 1432 854 1105170 FESEEE e
| Sadn et —— 10453028 | 0072 53 20 Fa a4
AMORTIEACKN ASUNULADA
Eadda jricisl i ) 1215 gy Era b L]
Dotz dal aperiica . Rk 11061 523
Sk e et cay — 1 oz oo
VALDR METO IHICIAL EEFROTE 7.215.1%3 2448128 | 15435329
 VALOR NETD FMAL 15453 038 9.670.403 M A24411 |
423000
Tarswcn ] B mabmelaren MR TOTAL
| ¥ALOR BRUTG
| Eaklo ivicial a12 4 5483475 | 17385 1040310
Ertmbics 2482 124 1,067 545 Az 1| szr0s08)
| Sk fna 5685078 7431 1545 120 I56T 23T
ARSRETIEACION ACUMUL LD
Lors oo T s ] AT a7
ik o S wmrsicn (h18.567) {TRRNEN)
Sntdn Fral - |E15.£I-:| LEAbE. =
VALOR KETD IHICHAL 1.xz804 5386134 723,858 10302987 |
WALLOR NETO FINAL 5895078 73800 2545128 45 455 55




Warainn ieprimikle con indarmanite o e goearacs dese WAL IDs (ki Dustide sedraa o)

FIRMADO por MANIA GEMA MESTRE RIBO [MIF: 461 1946053
Firmas villizla,

FIRMADD pol: PABLG CORBERL ELZALDE [MNIE: 33801764}
FIRMALD i GAMRRIEL- PO ZASATERD (KIF B4 37449y
FIRMADO pon GLOALA FOLCH RAMOLS MIF; 86382962E|

FIRMAD por AURELE WAE RALDERI [HIF. 48123533T)
FIRMADD por ALEXANDRE GRAL BETRS (HIF. 3388047 1E)

FIRMADS por ALEIAMIING GAFEE ARG (HIF: 434560 1TE)
FIRMAGS o JORGE VERLS SURE JHF- 4519670M|
FIBKADD poi AAXEI BOLOSHCHARSEY (RIF. YHIAZETER)

FIRMADD por JORDADGERS GRAL (NF S8 1w

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 3.4,
AGTOTTEZA
Memoris correspondiente al jercicio terminado el 31 de diciembra de 2029
{Expresada en eurns)

Durarmas & agrecio aemirado &l 31 de diciembra de 2021, la Compafiia ha adouinde dos wmuasblas an la
cuitac &8 Mitags, &n b Avecida de Falima nismera 20 ¢ en b Cade Vanfurn Faddguae nienics 33235 La
adquigigitn @ dchog inmuables sa complait ol 24 do jurra de 2021 . Adeonalmants, @ 13 da septismbre de
2021 @ it un adibcss an la localidad de Mardorell, an e Calks Plars pdmars 38-38 mediants
prisadimdsnto de cesidn de remaic.

Duranie 8l aercicio 2030 se adqurieran o inmusbles deacritas en la ncta 135 de la memota, gue
cofrespenden al inmuehle *CiToresa Marois 18-187 y "0 Puarle 86 Taranstn 39-43°

Con fecha & de-mnem de 2021, 8 Delegacion compalénie del Ayunfamienio de Madnd emilio acls de
ciorgamienio fela Licencla de Primera Deupacidn ura vez finalizd la fase de consiruccion y adecuscion deal
mmuehle stuado &0 la G Plstano, n™8 dvadrd), adquinds & 27 de diciembre de 2018 Bl coste oisl del
nmuehle g8 ha reclapficano desds “|mesrsiones en curga y anlicipos” a “Termenos v Conslruccionas” v 53 ha
soemenzaca 8 amorzardesde dicha hacha:

T4 Ingresps ¥ gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

Enla cuene de pendidas ¥ 38RANGAS & han reconacida ks sigaerbes mgresos ¥ gastos prasenientes de lag
Invaraionas inrmobilianas.

Eurog
— MR 3020
Ingrésos por arrendamienio (Mota 141 a1 571 B 504
Ot msullados (Mola 15) 13824 140058
Gasios para @ @xpiosaciin OAiE surgedn da ipsarsianay
nrmabiligrias que Qermran Mgesos por arrend armiento (E1ETT4) (442, 1251

7.3 Oiras informaciones

Banicig condatadons

A 3 e dicsermbre de 2021 y 020 la Scciedad tanla axtemalizeda b obaldad &8 s gealicn an firmas
pubsmag.

& parre gl ejErcicie 2030 18 Sooeded lenia contratas irmades con diveraes smpresss conlrafistas paa
tealizar las sjecuciones de obrma cormespandiantes p Sealear 8 edficie fesidencial sfuado en Madrid
Gifidlann Con eefas ohms se consiguiamn ae comvaspond iented cddiilis de Fabilabikdad v s# puda empezar
& eomercializar &l edficic en o ajercion 1021

Parolra parte con Ies edificies residancialas e amendadas, la Sacisdad dispene de sarscos oxternalzades
para su martenimisnio ¥ comercializacksn

Todas eshas sanscson avernalzadon, no csaRionan & la Sacadad ningln tipo de akblipacidn. compramesa @
paska lakanie qus do deba presinnar an g balsnse



Vot iperehie cow fermaciin de Sma on arase fadi AL (e |Hp- el e redeara e

FIRMAD pov ALEANDRD GARCIA FEL (MIF; 434558170
Firmma wilcda

FIRMACA poy K ALSARA GRAL (WF; &1 3253T8)
FIRMALE) par PARLD CORBERA ELIZALOE [MIF 331801765
FIRMSAL: pae AUREL WaS BALHRI (NF, 851235337
FIRRAGD por MARLA GEMAWES THE RIBOT [NIF: 461 SsG08)
FIRBMAD por. CARREL RO FARATERG (HIF- 461 171430
FIRD por GLOFWA FOLCH RAKMCS [WF S350
FIRMADC por JOAIEE VERA BUAE (UIF: A817860M)
FiFsds 6} por ALEXANDORE GRAL BEDAE (MIF; 33033471
FIRMADG por MANIM SOLOSHCHANEHIY (HIF. 181525788 )

ADVERD PROPERTIES S0CIMI, 5.4.
AETOTTEZD
Memoria correspondients al ejercicio terminado el 3 de diciembre de 2021

{Expresada en surns)
|nmuetlsg = garaniia
A 1 de disemire de 2021 [ Saciedad bene cridios hipelscarics een diversas anlidadss fnencieras,
antagando coma garantia los edificics silea an G Santa Fa @, T Canange Aadd, 1 bis, G Wison $0-82, &
\irgen de la Paloma 45-81-82 CF VWrgen dal Pilar 7. CF Plilene 0, CV Teresa Mardo 58, & Puerts de
Tamamcan 43y Avenida do Fadma 20 Elvalar nata coniabla da esloe irmuablss ssciende o 17 301012 sarca

a 31 de diciembre de 2021 ¢ al imporia da e daudn 6l Saere del ajercioa 2021 a5 da 8471 244 suras {Hoin
11 4 Mola 12.5).

A 11 da diciembre de 2320 |a Scciadad tenia crdditss hipabecanos con diversas enfidedes Anancasras,
enirogando como garanbia gl dneo adives silusdas en al drea metopolifans de Baroelone ] vaior neto
ooniabla da asdoa inmdsbiles sacendin g B 483.75% euan s 31 da doismbee de 3020 y =l bmpone de -l dewds
al cicrre dal aparcicks 2000 el da 3861 012 euron (Mala 11 § Mota 135}

informaciin diverna

Mo axisen rElricaonss o cobre de lot ingresos derrados del arrendamionio de las ireeriionss rershBands

£ 31 o chesarniang che 3021 y ol 31 de diciembee de 2020 in Sociedad no tenes slamenios de s Fyersiones
infrobikarss laments smorizadas

La Saciedad no manliers mmeviizads fuera del lermilonio espafiod. ni edalen compromises de compra.
Mo mxalan bignas en arrendemeanto financieso.

Curangs koe ajarcrica 2021 v 20230 no =2 han capitatzads pasios nancaeraes

o Rl Aciliia d A

Can fecha 11 de marzo de 2028, la Organizacion Mundial de la Saled 0815} declerd como "Pandsmia
GFlebal™ b spancitn del soronavirus COVIO-19, En eale confexie, s valoradures mafernos de b3 Sociedad
fuininn realizado wna veloracdn sueta & wna neerlidambng de vakeaciin malsnal de acuerdo con &
rormatve WEED § WAEATD de los Estdndares Globales de Valreciones AIGS a 51 de doemire de 2020
Conisecueriemenis, se debia avibuirss ala valomackin un greds menoe de serlidumbre y un margar grado de
atercian. Ho obmiante, o valorackin de los acivos recegis une eelimacin del potencial impacio gue esia
siluacin podria leger a tener en los ingresos o, expiecialives de cecimienio y descuemos de cada
nwersicn inmobibans

& M da doiembre de 2021, ips valoradones gxlermos da b Sogiedad no han inciado acerdidumboe de
valorasdn matarial &0 sus valor oGS,



‘armite it coe InfaITnasi o (iTRE geseieso dends WAL IDe [HEp tupld rideads @50

Firmsa walids

FIMALE por KOG ADSARA GRAL (WF: &1 16578
FIFGMEE pne BUAPRLD EORBERA EL7RIDE (NIF 38801 785)
FIRMAD pa AURELL MAS IRALGRI (NE: 854235337}
FIRMALE pot. MARLA GEMAMESTHE RIBGT [NIF: 451 184608}
FIRRMDAD e CRARRIEL ROIG FAPATERD (HIF 45117143V
FIRMAD: por GLOAL FOLCH RAMDS (W siodiese)
FIRMAGE po¢ ALEJANDRD GARCES RELS (MIF, 4389608178
FIRMADE po¢ JORISE VERA SUSE ¢4IF: ABTIRAINN]
FIFS80N po- ALEKANDRE GRAL BEDOE (MIF: 33043471E)
PITMIAGS . AN SOLDGHCHA RIHIY (MIF. 8152978 )

ADVERC PROPERTIES SDCIMI, 5.4.
ABTOTTEZE
Memoris correspondients al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
(Expresada en guros}

Si B, & Socisdad ha realizado valoraciones da sus acthvos @ 29 de demmibee da 2021 Per o tanio, = wadar
da merchdo dé lae nversicnes inmobiionas oo la Socieded a deha leehn el caleulnda aa mcidn da ims
wileratianes reakzadas pof los valoradomas independientes ne vincuaded s la Socisdad. El valor de mercado
dié lae invarganes inmobilanas da la Soclkedad asclends & 30803 000 swcs corraspandisntea g 11
mmuiehles {22204 000 swos corraspondiantas a & inmuiables & 31 da dicembre de 30205

Tal ¥ como == depone en da nomia da regstre y valiresitn 3.3, sa compara ol valor reto contable de koa
distintos slemenios do las wversinas wsrabilisres con ol valor da mercodo obienido & través de
ialoracicnes de sapertos independicnios para cada uwim de sliss, § se dofan las oporunas provisores por
deterigra de las mversionas irmobilanas ciands sl valor @8 mercade de un elamenbo = infedar o au walor
meto contable

Las valoraoones da astos aclives inmesfierion han exdo realizadas bajo B hipdiess de valor ge mercado
Digho valor de morcado 0@ calmulade an lunsian de ke valorsdiones realizodos por o espeno indepe ndiants
na winculados @ a Bockdad, Savlls Aglrrs Mowman Valaraciones y Tesaciones 5.4 U Sus valoraciones
B ra@izan de acuardo con ks Eslindanas de Valbracion y Tasagion publcatas por la Royal Insblulicsn of
Charlerad Sundgors (RICE) de Gran Breinfa, y de acusrdo con los Estdedares Iniermacionabs de
Walorackn {IWE] publicados por o Comild Intermacionad de Estandores de Valorackin (FWEGH

£l valar de marcads ad dafine coma Ia conbidad estimada por Iz ouz un aclive debaria podarss eilercambsar
@ la focha de valeracin, arba un vendedar y un compradar dispuesios esim 3, Iras un penodo de
comarcalzacdn razeoable, v en ol gue ambas pares hayan actuado con cendgcimesnla. pradeanca y sin
2nBecitn algune

La mwiodelaga da valoracsin adoptada por al valorador independenie &n cuano a la delsrmirssian del
vk raperabin ba aida, ol malodn de descuenta de fios oo cxa, ademas de comparable carma mstodo de
eeltaale pace la detarminacicn dal valos final.

FPare deformmnar ol valor de un inmusble mediame Descuentos de Nige de cag {DFC) 88 ha resizsdo ura
mabmacion do loa gostas dal nmuebie. las renfaa contralacas y fa renle de mercedo considerads pase ia
suparfice vocin. Se consideran igunimente unos cosies asociades @ los espacos racios, cosles de re-alguilsr
r la venim o fuluro del inmusbie & una rentaibilidad de salide (e yiold), La sclualizacion de los gasios, e
fpnims ol vaior en vanio fubur se resbes mediante una lese de Gesdumio de descuenio (TIRL Este meicdo
parmete calcularel valor de mecade de wn inmuebde sealizando un saludio de mercado que pamile dspane
do uno senade compambles. Se enfiende por comparaile aguel que, cortendo con la mama bpologia
edificadorn y uso, eatd ubicade en el sntame inmadivie o Edno 8l inmuelile objeto de valarecian,

En ef caso da no dispanar de comparables exaclos s Ui ejualos =408 =n olras ubicagones gue sean
simizres en cuanto & nivel socloetondmesn, comunicacones, nived de aguipamienio v servicos, e, Los
comparabizs deben basarse princpaimen s an rarsacsiones recienies de mmusales smitares al abjeio di
voliorockin. En esiod casos, s apbce @ ke precics de oferds de los companables seleccionadcs ios
desouentos pertinenies en funcicn de la fuenbs de omercializacidn, su expenencia y concoamigrasg del
menzaod local Les precios df ¢slos comparables == homogarsean mendizndo a sus carecorislicas
iubacmoidn, superhce, calidad, arigleded. estedus de consereacion, eto ) v se ponderan posleionnanis
elimindndcss lag subjelind ages.



ADVERO PROPERTIES SOCIMI, 5.A.
ASTOTTEZE
Mamaoria correspondiente al ejercicie larminado el 1 de diciembre de 2021
(Expresada an suros)

Las hipttasis clave idanlifeaiss en las valomciones da los actwos nmanl|@nes an axpletacidn ssn las iaxan
da descuiants ¥ ws rantae amiaiet. wtilzandoce una sansibiidad da =L 50 ¢ 100 punics Basicos an ol caso
o 2 bans da descusmln y s sansibddad de 40 B33 ¢ 1000 purbos basicos an o eaea de las reriog aneabes,
pariecdo da ine diferartsd sscenarios acondmicos pravisios anal sorn ¢ medic placo

Asumesda canstarbaes &l resio de as verisbles, & afecle de la vareciin de 100 punics basicos an la fasa
o dessieenbs Wiizada para al caiculo de 13 valoracksn de ks edificias én explalagon haria alcanzar un valos
da- 537 857,420 eures (28 016067 euras en 20200 0 que supandia un incremento de valor de 7084 330
uios [4.548 06T euros en 20200 en el valor de mercado delacliva y una varacian do =100 paning hasos
4| decettenio serla de 4. 820 088 aiacs (3355 B0F aurcs en 20205, El efecio de la vesrfpoan da=/- 50 pusmos
Bisicos an latasa de descuenio landris un impachs en ef valor 8= lacanem de axplotecn deum decremento
de Z830. P85 euros (1 428 057 suros en 2020} y un mcremenio de 3162 568 aurns (2 183 875 auroe an
200, respectvamanta.

El efeclo de la vanacion de -1000 punbos bésicos en b= rerntas andales ubhizeda para el agculs de la
valsrackn o kos adificls an explolacion hariaalcanzar unoealor de 27 5842 639 surne (18 861 200 suros &n
20200, ko qua supondiia wn decremento de valor de 5060361 euras (2 206 800 sumos an 2020) en el valor
da marcado dal actyo y una vanacin de +1000 punios basicos ol ineremerio seris da % 080 381 supax
(2308 800 eurcs an 2320). EF elecha de la vanacian de +& 500 punics hascos an lae rankas arusles i=ndria
un impacts an e valor o da citera de explodacion de un degramanto de 9,530 130 sures (1 103 400 auros
=n 2000 v un incramanie de 1,530,150 sures (1,103 400 muros an 2004), respectivaments

E1100% da la cartara da irwersianes inmobiianas cormasponden & sodcios residencales, las hiptlass clave
an las valoracionss de los susles residencales son fas tasasde descuenln ¥ los precios de venta, Asi
varacionas an dichas hipdless suponen cambias do vaior te lecanes da

Hipdteais Tasa de descuenio
1 00 0.50% 0.50% 0%
JUpCOR AN Koy Ca 7.054 328 3 462 548 (2 520 795) 4§28 D65
Hiptitezis Benias Anuales
10 5% o 0%
SIS ) e (3 060,361 (1530180 1 530 180 3 060,361

FRMADD por: GLORA FOLCH RAMOS (MIF 483420520
FIFIASID pos: ALCASMDE O GARCIA REKD {WF. £ iTE|
FRMaD0 por JORGE VERD SLINE [MIF a8 120508,

VRN unpiinide oon inlermsesin da firm generado dosda WAL (MG forkde, iedeam.

Firma vaida,

FRMAD0 por AUREL] A4S HALDIR! [PHF 461235307
FERADHD por KNS CERSMESTHE MERIT (M 85 15450
FRMADD por, GAEREL ROMG ZAPATERG (MIE- 851371480
FRMADD g ALEXANDRE GRAL] BEDDS |NF - 33504T1E]
RSO . Al B CRSRIC HAMS Y | WF - YR S2BTRE)

FIFIAR por JORCH ALSARA GRAU [NIF: 351325378)
FIERRAGL) por PRRLD CORBERA ELITALDE (NIF 338001 1A

La politica de'la Ecciedad s formallear pdzas do aegura pars culbrir loa posbles resgos a que esbin ausias ks
elomenios da las rvarscies inmabkikardies, 4 31 de didembre da 3021 y 91 de dclenbng de 2020, dules e
encueeiran txalrenhe Ao e
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FIRKAWDED: o PAEL D CORBEAA ELIZALDE [HIF JAIM01TRA)
Firma walda

FIRBAN por. AURELLMAE RALTIRI (WIF; 451235337}
FIRWALE: por. MARLA GEMA RESTRE RIBGT (HF- 451 18460
FIRMAD: o (RRAREL ROIG FAPATERD (MIF: 451 1714505
FIRMADO por GLORE FOLCH FAMOS (NI sfknssd)|
FIRSADAD o ALEIAMDIRG SARGIA FED [MIF: 434555170
FIRMADG por JORGE VERA BURE (4IF- 4R 12RFI0N)|
FIRIADE por ALEXANDRE GRAL BEDGE (MIF: 190054716
FiflA por MAKIM SOLOSHTHARSHIT (HIF- #81525T8H |

FIRWALC por JORDY ADSARA GRAL (MIF: 4H1305578)

ADVERD PROPERTIES SOCIMI. 5.A.
ABTOTTE2ZR
Memoria correspendients al sjercicio terminado el 31 de diclembee de 2021
{Expresada en aurns)
T4 Armendamiontos operativos - Arendadors

A oenpde 31 de doiembes de 2021 v 8l 3 de diciembre de 2020 ba Sociedad no fene contratadas con bs
arrendatanos cusias oe armandamisnio minimas no cancelables

Mo sxstan corraccionas valoralivas por dedanom en aslas epigeades

8.- 05 Y OTRAS CPERACION

B1  Armendamiertos finanoberas

Mo aplcable a la Socadad

B2 Arendamienios aperatives en calidad de amendataris

M apcakia a 8 Sociedad

8.3  Arrondaméantos aparativas en ealidad de arrandador

Lok arnandamentos operalvias &n gus [ Scciedad aciia en calidad de amandador g2 limitan 3 s sxossios

an &l punto 7.4 de s nota anlerion, sobre “linvesiones mmaobiliarias ©

8-  AGTIVDS FINANCIEROS

2.1  Valoren libros de los activos HRancigngs

El vakar &n livros de cida una de a3 calegorias die BORW0E Inancians L& detalla a conlinuacicn

_|Eum= 31 ik ik w1 A1

Acavon finasciarne o binga plaza
IFeETSNEs en SMpNEis O Jrupo § Eeendin ESaz =
Flanizos anmepabies ¥ paged mbtcaion 78S TRS
A 44T -]

Aativos financiros o cane plig
e menRoE ca parnmoniD OEmeRes 12y 30 863
Faezas ermgatles ¥ Dag o Amiopede a8 e &7 TR
[Efectryn y oo ootivce Fquedan squispineio 1% %a0 A0s NP THE
Chmipons oomesCiaies ¥ O 0S DTS 3 CODmT — 105 205 04954
1nEgdaEs IFIE T

El pesgiose 0l epigeale” Irsirumentos de paliimonio conmermas”, 85 e siguienia

vz 31 do deimem de 20T 3 fe dukemiiee ao 2020

Actvos NINCines & vakss rarsnabss con cassionen b cumnly

o pirgidas y ganancise

Merlin Peoperies Sooimi 54 a3 AT 385163
132587 J66. 162




FEMALHD por JORDHADEARS GRAU [NIF 461385378)

FEHMADD por PAALD CORBERA ELITALDE M A3B5 TR
FRMADD por AURELIMAS RALDIR [HIF. 481

FAMALL g WMATDA GEWA MESTRE RBOT (NF 98115508

FRAMADD v GARBEL RONG ZAPATERD {NF &5137 1414

FIRMADD gor. GLORK FOLCH RAMOS (HIF: 4624 2852E)

FRMADO pof. ALEMNORC QARG REIG (MF - £3HEE01TE|

FRMADD por JORGE VERD SLRE [NF 451008N)

FIRMADD poi: ALEASNDRE GRAU BEDOS (BF 3200 T1E |

FRMADD por. MAEIN SOLSMCHARSEIY (HF. TR LE20TEK)

WVirdidn Wrgrinils con imlarmanan de fiera generad dédids WALIDE (eigr Maliee. redesa o4

Foma vilida.

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, S.4.
ABTOTTE2E
Mamoria correspondiente al elercicio tarminado el 31 de diclembre de 2021
(Expresada an suros)

Dumnta &l sjarccs 020, o Socedsd sdouird 45000 acclones de Madn Propefies Sccarm, S8
reprasentaiivas del 0,01% del capial soual de la sodedad. por inperba da 340 440 sums, coskes d=
adguigiciin incluldos, lae cusles ha conmbilizedo o walor razanable con caenbsas an s cusnia de pedidms v
panarchak, Dhchas accones han sulido. a 31 de diciembre de 2021, wea rewslaracion por mpone de 723848
gurag [valinciin paailive an su veloracian por mporte de 26 714 ewros 8 31 de dicembee d= 20201 la cual ba
Blde régistrads darkto del epipmie de “Voracite de valer razerabie on instnemenics fnenciercs”. Pam
dalarrning dichas varisciones 3 ha wilzadp el velor de cot@rddn al dame del 11 de dicembe de 2021 5 2l
cigrra dol 31 e dciombre de 2020, ssve gue exisligren venlas durants = sjEcico, en cuyo casa s= ha
ulliEnca el valer de cobzmcon del dia de bquidackin de dchi aperacin,

Curarde el sjercicio 2027 22 hon producise ersgenacanes de 32200 tluos por smpone de 123 433 surgs,
garmranda une plusvalia de 16.542 suros a 31 de dicambng de 2021

A1 31 do diciembre de 2021, fa Sociedad mantiene 12800 asvionas da Medin Properlies Sodmi, 5.4

Sa enliends como valor razonable ‘ol preck que se rechina por la venta de un aclhva o s pagQada para
trmvsieric o cancelar un pasive medianis une Penseccian denada enire padicpardes en al Mecads en 1A
fecha de valoraciGn El valor razonable se delesmnard sin praclicar ninguna deducclin por ins cosles o8
irareaccicn en gue pudkim ineunss por cawss de enajenacdn o SSpOSEAN por cigs mediog. Mo landas e
ningln coso e cordcber de vak (apenabie el que sea resullado de une IrRnsacctn forgada, WEEME O coma
SOrEecUEnO e LN afuasdn de igukdsskin mmeohunsnz

Elvalor razonabie se obtendrd, an 34 ceeo, mediant= la aplcacion d= modelos y Honicas 9 velorecion. Entre
ices modedos y becnicas di valtcacan se inchrys =l empleo de refenencias @ Pansancionas recenles en
condoones de independencia imulua wrire part=s msesadas ¥y debidamente IMormadas, = estuviesan
genponibles, asi comg elerencias &l veor rezonable de olos aclivos Quee seen susENCEAIMSEALE guakas,
misinoios de descuento dir lugs de sleciivo lutuas estmados y modslos gene@inente ulilizados para vakrs
opoanes. En cumlguinn casd les lscnicas de valoracion emplades geberdn se0 ponsilanies con s
meioddlogiags acepladas y ulilicades por el mercado pora la fijackn o precios, debeéncose ugar, 9 aosie, is
que haya demosl ads obdener unas ssimacionss mis realisias de 05 ecios,

Lo entolagd debard avaliar 1o efeciveded de las Wonlces da valoraciin gue ulilice de mansra pericdica
empliands como relerensia os precos cossrables de farsacciones recenias an el mismo active gue e
valorg ¢ uliligarsdy oy recios basados en dalos o indices ohsarvaiias o8 Mercado gue eabén dispanibies j
regilten aplicabiles, De esia forma, == deduce una jevarquia @n le veriables utfizadas en la determinacian
dl waler ragcrable v 2o aslablece une |Eraguia de valor razonabls gue permite clasifcar [as estimaciones
ur s nevelas

a) Mrvel 1 ssbmeniones que wlizan preces colizads sin ajustan &n mercados aclivos para activos o pasDS
danlicos, & bos gue s empresa pusda acceder an |8 Techa de vaoiesiin. La Sociedad ha wiilzado dicha
feremguis pee by detsrminacion det valor razanable de fas aecknes de ek Properies Scoimi, 5.8
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FIRMALR por MARIA GEMA 8115 TAE RIBOT [NIF- 461 194600)
Firmsa wihda

FIRMADD por PARCCORBERSA ELFALDE INIF 1988017448
FIRMADN pi GARRIFL RO ZARSTERD HIF 4B 371430
FIRWADD por CRLORL FOLCH RAMOS [ME: 853475578
FIRMWICEY pal ALEIANIIG (GAMCH MEG (MIF: $3665817E)
FIRMSADC: pof JOATE VERA SLEIF 411 ABTI0RTEN|
FIRMAD po- ALEKANDRE BRAL BEDGE (HIF, 33523471E)
FIRMALG poc MAXR SOLCSHOHA KSR (HIF v81508 0 )

FIMADG par. JOIGE ADSARS GRAL (MF: &1 305378
FIRMADD por AURELL WS FLaL IR (MIF: 88420533T)

ADVERC PROPERTIES SOCIMI, 5 A.
AETOTTEZE
Memoria correspondients al ajercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
(Exprasada en suros}

b} Mival & aglimaciones que ulilean precias cotlzadss an marcadas aclves pars insinimanios similees U
cirsg melodologias da valoracion on as guo todas las venatilas sigrdficaiives asian kasadan en datos da
msheads abssrsables directa o indirectamanis

&) Mivel 1. esliraciones en las gue aguna vanabls sgnficslive fo astd basads en datos o mercado
abarablas.

Adicionalmente. durande ol ajercizio 2021, as han obseredo 18580 ewos an goneepio de’ dividendcs
regisirados donira dal epigrafe de “Ingfeats financaros” (8 TB1 euros an el sjercicio 2084)

Mo =2 han producidn braspases antre colasarian an &l spercicic 2021
82 Clasiticackin de kos activos Bnanceros

El valor an fibros de cada wna da las caiegorias de instumenios fnancens ealablecdas & la norma da
ragElny ¥ veRorackn de “insdrumentas irancgems”, es el siguierka:

a1 Agivgd fnancerss no camentes

L cfasilicacion, sl care del gerdcic, de los demids aclives fmanclercs no corenlss e la siguente:

3 de diclem bre e 2034
T Ekden
Instrumenios da | Valoms g deivados v
ot patrmoni de deuda alran TOTAL
| Actursa financanze o coss amomzadn - - an Ta5
Bpsbaim (marm e 4 cosin B B2 . - smE2
| TATAL 5.E62 - b1 5] 587
k4| :-m-::llﬂﬂ. ]
=1 Tradiine,
e CISBES | nmtrumentor oe | Vadores represon. | darivedos y
parrimainis i i oiFos TOTAL
At Bnoncheor o ook DEoThsE e ThE (-
TETAL X E ™ —
£ desplogs de esios inpories es omo sigus
P—— :1uulmnﬁﬁ1'[ ¥4 da diciambm t 2330 |
Flanaas denicdalak B0 Surrenimiog TRE : Tan
WETLITISN e DalT 1270 BN GTp sl 6 e § seccadas no ok | —1
COSFENE = | =1
TOTAL | BT | ma

El epijrafe d= “oeditcs, derivados y otros” Inciuye & Impeete o s dapisiles ¥ fansas no comenies gue
warnEsponden 8 los ceposios slemuados por @ conlralaskin de suminisines, emre olras.

Ef epigrate de “instrumeamcs de pairimons” inckiye @l impona de 18 sversdn resizade sobre o 1009 02 18
parbcipacion =n la scciedad Preninia Invesimants 5 LU & 28 de diciembre de 2021



FIHMALID pur JOID) ACERARA GRAL (NF: S5131537E)
FIRMATH pror PARLO CORBERA E

LOE (MIF: 33200 704,

poi. ALRELLMAS FLAL Dl [WIF, -a6122530T)
FIRKMADD por MARLA GEMA MESTHE FIBGT M 451 1340087
FHHMALD por GAERIEL ROIG ZAFATERG (HIF- dfs ey

FIRKADKD por GLOALA FOLCH RAMOS (NIF 4838 20528

FIRMADRD pot ALEMNDRD GARCHA REK (HIF 4233580171
EIRMALD por JORGEE VERA SUNRE (MF 45088 HIN]

FIRMALS pot ALENAMORE GRAL BEDOE (HIF: 3300347T4E)

FIRBED por MAXIN SOLDSHCTHARSEN (KIF: ¥B152UTSR)

‘hars eh ifepiifikls son infarmanide de fnea ganerato desse WALTDS [ tenikn sedears 2]

Firma vadida.

ADVERO PROPERTIES SOCIML S.A.
AGTOTTELE
Memorla correspondients al ajercicio terminedo &l 31 de diciembre de 2021

(Expresada en aurss)

Lei cfaranssis an los activos financioros antre s velod pemined 5 s valor de mercado no presentan

diferering signiicalivas

El datala por wencimienio se dedalla a conlinuacies)

Paifad actisal:
== | Wiaos, 4 [
‘Weloa. afin | Vicion, ain U'EIII-I-\.I'I-EI'l'lII:DI.ﬁb Vb, dna | oo de §
Epigrite 1 z R § | mkow | tOTML |
InaeTaonas  fnpfeierss @  gol T8 7] . Fhe
@ | I |
Ejatskin arleriss
¥eioea |
WEIDE 8 | WOl 8D | Wolaa, ano | Visag ano | Veios, pidg | mas ded |
| TR - .\, |, T U gy (il L A 4 8 s | 1!1{.%%_
| iwemiines  antenE o Gpe = = e 7] = =
| s i
b} Aetives Tnarcienas compmas

La elasifizacidn de kot aciivas inancioros comendes. par categerias ¢ dases do nslrumenis financiero, esla

ERguienia:

Hoda diziembee di 2o

_'_'_‘—‘—-—-_._____‘_il"l Inskumentzs de | Vmlors mpresan. Cradios,

Exgoine pivinnoin | fmdesd) | dervados yoires|  TAOTAL
Arsbans Enaalaiy § LTk anoiliteo - 1285 g 13.582 ana
ey T e e e e e ———— =
BN i ELa T o i ek g s FEL 08T — 132057

TOTAL 13ZEST 13553 80 REET IR LR
L 1 dhe diciaming de 2020 |
_‘——-—._.______‘_-_-_‘Enu I de [l . Caddbing,

Caiporias. a8 o daiida dirreadas § oiram ToTaL
Ardon inanciems 3 corls anoriz 21.37.3 023 3373003
Futwew bnsncmnns s vakar e shin oon ot
£n @ puenta de pénddas y gunarcim . : 00,153

TOTAL 385183 s AATI0E 1730168
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Fiervin Wik,

FEMADD por PRELO CORBERA ELITALDE MF 1585178
FRADN por AMRELTMAS RALDIR (HIF: 46129533T)
FRMALRD BRI GEBG MIESTRE RENIT (N 651 18050r)
FRMADD po. GABREL ROIG FAPATERD |NF 85107 14703
FIRMADD por. BLORS FOLCH RAMOS NIF: 4842085210
FRMADHD poy, ALEJAMORD BAACS REIN (MNP <3450 1T
FRIMADD por JORGE YERAELRE [WIF - 481288
FRIAADN por ALENANDEE GRAS BED0E [(HE- 1305 TEL
FRADG pon MAKIN SOLOSSICHANSEIY [HF TR 152018k

FEMALR] por JORDH ADSARA GRAU INIF 4613853008

ADVERD PROPERTIES SOCHMI, 5.4.

AGTITTa2E
Memoria correspondiants al eferzicio terminado el 31 de diciembee de 2021
[Expresada en euras]
k.11 El defalle dal epiprafe de “Deadnres comenatalas ¢ oivss cusnine o eoboar” s el siguienta;
Cotnepio FOFi] | 203 i
Climries yeian v PIESssin d e seimons Tupeg llﬂ‘*
Deulones &4 L an&t
AMICpED B acmeedoren o ] + a7
TOTAL 105, 210K 28,453

b.2} El saldo ded epigrafe de fanzas conshitedas 5 corto plazo comasponde 8 las fisness depositadss en |os
arganismos oficales comespondinies 8 los confralos o slquller de inmusbles que o Sadedad li=ne
gantralados con sus clienies

b3} El dedalie del epigrafe del efeclive y olbos scimos liquides eguivalenies =3 =) siguisnbes;

I ]
Temnraria SER A2na.Tan

LB tesoneria 2a compons de aleclive disponble en cuwentas bancarias. Las cuantes bancariss ban devengada
durants &l panood ¥ ajercice un kpo de inberés de mercado, Gomo corsecuancis 02 |8 frma del confraln oa
oreatame, |6 Sacadad ha datado una cwenka de reserva de servico de fa dewds por imparie de 105000 gwas
10 eurgs a3 de decering de 2020) equivalenies @ Io5 Seis MaRs sigulanies de sanvico da dauds

#.3 Aclvos Enancieros a valor razonable con cambios an pérdidas ¥ ganancias

La Faciedad manliens denire del epigrafe de “Activos finenciearos & valor razoeable can cambies @0 |8 cusnia
g pardidas y ganancida” una mvwersion sobie | socadad Medin Fropanies Socimi, 54 4 cus 5= ancuenira
vakorada & su vakor razonable con cambsos an perdklas ¥ ganancies a fecha da cierre. Wer nola 8.1 de la
riEmiania.

Bd  Actlivos financienos a cosic

Con [Beiha 20 da diciermnbos de 2021, Ia Sociedad ha adgunoo of 100% da las paricipacanes s la sociednd
marcaedi “Pranilin mieshments, S.L.° por valor de 5582 auros. En al momande de le adquisicidin, Prendia
Indaglrents era una socisdad o=n ackedad ni activas



ADOVERD PROPERTIES SDCIMI, 5.4,
AETOTTH2E
Memeria correspondiente al sjercicio terminado el 31 de diclembre de 2024
(Expresada an eurns)

Loz principales dalos de las sooedacdes parficipaces se mussivan & corlnuasidn

Uatiadn enorimebie com inforenackin o AT i 6 Gl Sakde YALIDw (Hip dake redeor o)

i ik ki,

FIRMADC por PABLO COREE RS GLIZALDE WE- I3RS T

FIRMADE por MIREL MAS RALTHRI (NIF: 481215337
FINGADG por MARL GEMAMESTRE RBOT {MF 451146050

FEMANT por GAAREL ROIG ZAPATERD (MIF 381971450
FIRMALD g ALELANDNG GANGIA BELG [NF - AME531TE)

FIRMADD p JORGE VERS SURE (41F- 451285288
FRMADD jpoe ALEXANDAE GRAL BE DS (MIF, 35 iE)

FHRMALN por JORLH ALISARA GRAG [MIF 4613250 78)
FIRMADD por GLORA FOLCH RAMGS {HIF: 45342952E)
FRPAAOD por KAKIN SOLOEHTHAM SR [HIF TE1520REH |

% —
W Eiips
Parlicipacion
Mz ¢ }—"; ,
e =i Resio o Totad | WEky |an
Damicifo | Astividad Pl Cagilal Resdfaka Pafreromic | Painmano Lk
| | | Ewpintadon = Cosle
Prarehs invesimenis, I I
5L ™M I
Cidaiprade, 4 -RJ T% 3000 A1 7 2383 EEER
| £, 20006 Wi — | = i
| Tatal ] &G

|¥1 Lo rwioes redylasme @ syl eockeridcied me han nhfanins oo §us ERlados Finateeied o Bkl @l 11 de thesmsie &

Minguna da [as sacisdacdes Mialas coliza en baisa
88 Qi informacian

El impacha gue k8 pardemia e Covid-19 y el estads de alsma decedada por al Gobiermo ha lemdo soboe s
Ingeesns de i Bocedad pueds considerarse bapo, habida cuenta de los siguisnias deios

Laz rentas percibidas par s Sociedad en el mes de febrero die 2020 {Ulina mes enles da la declaracida dal
aslado de alarma) ascendieron & 48 160 ewros. Desde la constivcdn da la Sociedad, la misma no ha ienido
ningun arrsndatanio que demarara ¢ pago ded alquise por 50 gue 1 ranlas g8 esle mes recogen lo ingresos
por i@ jodalidad de lox condralos de alguiler wigentes, salwg un piso que gquedd vacanie & 29 de febran de
2020 y fue alquiado postanormente, ¢ ofo quae habia sido algullacs B masd de e de (shieo y sobre o que
38 parchis & 50% de & renta. Las rentas ingrasadas por i Sociedad an el mes de dicembre de 2020
a=candieron a 50717 euros carmaspondiontes a los acives sbos an Cataluita, un 5 30% superior 4 tas rendas
e o cie 2020, En el mes: de diciembre de 20210 |8 Sacledad he ingresacks 54142 suias cormespardiendes
n las aclivos sitas &n Cataluna

Dl mismo mada, ertre al 1 de enere de 2027 ¥ &l 31 de diciembre de 2021 se han preducids 12 bajas de
comrabos de alguiiar (24 bajas duranie & ejercizio 2020}, gus guedaren remolazades de manera inmediata,
demostrarddo que la damanda sigue active en &l segrments de aspesalzacin de la Socedad

Lom pises qua han cambiade de nquiing daranie aslos meses genersban ura rerda mensual intal de 14 942
wieros, i han skdo alouilados par 15712 sores. | gues SUB00E UR Meremeanba de 45, 15%,
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FRMADD por ALEMMORD ARG REIG {MF . 3maiie)
Firma viilda.

FRMATH por PABLO CORBERA ELITALDE MF 3338078
FRMAD oy AURELLMAS RAs iR NIF: 469235337

F PR DR ooy, BRI CRERG MES TIRE FOERCIT (hIF a1 13880
FRMAD pof GARREL ROIG LAPSTERD {NE 85177 183Y)
FRMADD por: GLORM FOLCH RAMOS (MIF 48243052 1)
ERMADD por JORGE VERA SLURE [HF 28128800
FRMADD por ALEXAHMDEE GRAL BEDTE (MF- 336034 71E|
FRMADD por MAKIE S0 CSICHANEE (MF- TE1528 78K

FRMALK jxa JOREH ARSARA GRAU (NIF 4613253TH)

ADVERD PROPERTIES S0CIMI, 3.4,
AETOTTEZE
Mamaria correspondients al ejerciclo tarminado el 31 de dicdembra de 2021
{Expresads en euros)

Erdra los mases da enera & deiabe dal afic 2021, s Sacedad gastion? algunas pelclones de esdenles
qua soaciimon un aplazamianio emporsd de parte ded alquilar, Minguro d= los arenrdalarios degd da abnar
al 10d0% dal aquiler, ¢ s& trald duesmania te aplnmamsntos panciakes. Estas siusckanss punbaales atecsaran
& un maxime de 2 amandalancs de un olal de 129, por un imporie ckal aplazada de 1 850 euros e los
miesas @nare y dzlambee deé 3027, Tomando las renies o2 mes de dickemboire de 20281 normalizadas para o
medan daaners & deigmbe de 302 1, estos aplbbzamientos repressntaban el 3, 15% da (88 ‘wnlas asperadas,

La Bodadad raakzd un seguirierto mee o mes con loz nquiinos electados, formalizands ladas los amerdos
par aacita 8 nchepands an efdos el compramizo de fexs partes de comvenie b Mada de page de las realas
aplazaclaa. Ell: se raalzd segin acordoca, con e compromiso de los arrendatamos alsciades de realizar al
pags de jea imporles lolsfes aplazades entre los messs de febreng y echibee di BOZ1, A lecha de s
lgrmulacidn do e phoseniea cusnion anuales, fa Sociedad ha recugerado ol 100N de dichos pegos
apla Euchod,

Dumnio ol osiadoe de plsma. en junko de 2030, como e ndica en b Nola 101, b Sociedad llewd s cabo una
ampliaciin de copital da 8 milones. Lo ampliackin de captal a0 neslied &n dascusnio sobre el yaior de
colizncion y queds suscrils por 16 sosanisias de la Sociedad v 14 nueyes inyerscres. Todo slio consdeedn
por o Spcedad como una mussia mis de ia concepeide di la Socedad como compatia defensiva en esle
momenio de incerbdurnbe.

10- FONROS PROPIOS
10,1 Capaal social

Durants &l gedcio 2021 e ha produckds una amplacién de capial social de 13 Sockdad, o8 18 aiguisnts
forma

- Gen facha 30 de diciembre de 2021, guedd nscrta en &l Ragishna Mercanlil ia ampliacitn de capilal
cuys lnalidad era reforzar las fecursas propos de e Socaded con o oigela de aprovechar las
opCriunidades de inversicn gue s& encuamran achisimante disponibiss. Bl resullado dal proceso de
colotation ha Supussia la emisidn de 1171 912 nuavas acclonas de 5 aurss de valor nominal y con
ung prima de emisdn de 4 eurss, resdtands asl una ampbacan de capial par un impore lakal de
5.553.580 euros de canital mas 4 444 S48 aums da prima de amision

Dwranle ef epancicio 2020 se praduje ura ampbacion de capial scoesf de 13 Sociedad, &2 la siguisste lerma

Caan fecha 3 de jubo da 2020, quads sschila an o Regeirn Mercantd ta amaliacion de capilal cuya
finalisd era reforzar los recursas propios o8 la Sockedad con el sbjsle de aprovechar las
apatfursdades ce invession que s aRcUENinan EuaTIENle deponibles. Bl resubaco del prooeso de
caltacan ba supuesio la emiskn da THT 142 nuevas accines de 5 eurcs de valar nominal y con
urss prama e emisidn de 350 aures, resdltanda 381 una amakasdn de capstal por un imparts ola de
3 B85 T10 eures de capital mas 2 TEDHET suros da prima de smsdin
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Firma vilida,

FRMAD por PARLD COARERA FLITALDE INIE 33805764)
FRMADG oo AURELL MAS RALD IR (MIF: 481335331 i
FRIADD poi: WA GEMS MESTRE RIEBGT (NP 931 158600

FERMALL por GABREL ROIG ZAPATERD (NI 851771424

FIFIMAD por: GLOR FOLCH RAMOES (HIF- 483 2052F)

FIRMAND por ALEJANDR D GARC, REIG {NF. <3088 11k
FRMADD por JORGE WERG BLRE [NIF . 48128528

FRMADD pei: ALERAHNDRE GRAL BEDDES |NF: 335034 T1E]
FRMADD por MR SOLCEMCHANSEN (WP TR 112978K)

FIRMALND por. JOHLH ALISARA GRAT [NIF: 461325378)

ADVERD PROPERTIES S0CIMI, 5.4.
ARTOTTG2H
Memoria correspondiente al ejerciclo tarminado ef 31 de dicierm bra da 2021
(Expresads en euros)

Enconsacuancia. a3t da dicamnne da 2031 ol capisl socal as de 17667 428 euros (12,131 066 ewos a 31
do dicembre de 2320) y el represantads por 3 537 485 nooones (2428 27 acciones a 3% de doiembag
de 2020) de 5,00 aures da vadsd naming cada une da ellos. icialmente suscrins y desembolsadas.

Loz acciomaias lderas o pedcipsciones signifcalives en o capiial social de la Sacedad, tams desctas
cama indinesias, 8 M de doembre oo 2021 ya 31 diciembees de 2020, 2ran las sguientes

31 e fatwermbrre e 001 31 o dicenene Je J050
Husis EY-"] Himeim o T
— o L Enopecen | sorindes
Humbee o denemimcian sl dn pcclonisn;
Hermancad Hoosonal de frguliscios Bt At (L1 :
Jdome ven Buiil M2 AN o5, 142 GBI 14,1%)
Eygpanga. 51 255024 T L o o
Faming, 5 L el L GaE 229 558 g4%
Firfiei. 5L P bl B s L
Carm. 3 4. PRI L AIre Ll 52N
Rimran, 5L Trr.a% k15 5] 22 5%
Hoig dofra lasweisaris. 81 1REBdE 5 e i BT
Aubecpatle Cagstm Lis [}, &1378 [ 12000 4%

* Adiciaraimeme, Adeguita Tapilal Lid pos waTases convatibls an acaores de e Soceded (Ve notn 1055

LE Prima de emizidn

£ paldd dei epigrafe “Frimas de amimgn” recope la prima asgnads como conseduencis de e ampliacicnss
e capilal afaclusda en fecha 30 de diciembre de 2021 v 58 dal 15 da junis de 2020

a0z 1
Frima So @i isian E.[:2H 303 1840 A48

La Lay de Sovedades de Capital permite axpresaments la uiizecion del saldo de ls pims de emisibn pars
amnpliae el cagtal y no astablecs reslsictin sepacica alguna para & deponibilidad de digho salda,

103 Reserva bagal

D acuends con i Ley de Secisdades da Captal, debe destinarse wa cira igual al 108 del banalicia del
SEEITICHD & | fesarva legal hasta que esla alcance, &l menos, 2l 20% dal capital social. La reserda lagal podra
ikzare pars sumaatar & caoilal en la pade de su saldo que esceds del 10% del captal va aumeardada,
Salvo para s inaldad rmencionada ardenormenie, y menias ne supere ef 20% del capilal socal, esia eserva
2000 godrd daslingiss a b compensacion do pardidas y siempre que e éxistan olras reseras dspanibles
sufizianbes para esle fin

A 31 de dicembre de 2021 moa 31 de diciembre da 2020 dcka resena no se encuenifa cormpletaments
canediuida.
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FRMAD por WAL GEMA MESTIE RN (A8E 1 1 98508
Firand wikBH R

FEMADD por JORDI ACSARN GRAL (NF - 983 315375
FHMADD por FABLD DORBERS ELITALDE NIF X380 THAY
FIRMADG por ALIGELEMAS By D6 [NIF 4B6323533T) :
FRMADD por GABRIEL OIG ZAPATERD (HF- a08 17 8Ey)
FRMADD poi: DLORIA FOLOH AAMOS (NIF: 4538 28528)
FRMADD poi- ALS AANDRGO SARGE AEIG (M 4348017 E)
FRMADD par JORGE VERS SLIRE (K 48778200}
FIRMADT por SLEXANDRE GRAL BEDOE (MF D047
FIMMADD por MAXI SOLOSHCHANSET (MF. YR1S2015K)

ADVERD PROPERTIES S50CIMI, 5.4.
AETOTTE2E
Memoria correspondiente al ejereicio terminada el 11 de diciem bra de 2021
(Expressda én euros)

104 Capital suloreads por la Junts pendiente de poner en ciroulscidn por o érgano de
adininiatraciin

En fa Junha Ganersl de Accemislas celebrada el M de junic de 2029, s= pasd & lacullar el Gorme|o di
Adminialrechdn, pers b de acverdo con o previeto an o atoulo 2571 0) de la Loy de Socipdeces di
Caplis, pwacs acordar un sumanta da capilal zocial, con exclumion ded derecho de suscripcidn prafaranis, an
Wna o vanss ecad. y en cualguler momeniz. en el plazo mixime de cnce afcs contado desde le feclhw dae
calobraciin da la Junta que acuerde sxia delegacion, en b cuantla y cosdicames que én cadi cass liramanis
deciita, hasta ura cifra maoma equvalenie o |a mitad def capital secial de la Seciedad amn &) momerto de la
Esaismcion madiante o smeicn de un m&omo de 1 P90 EET nuayas ACCKHHES

& 31 de diciambrs da 2021, dicha amplincion d2 capital s& ha Bevads acalo parcalnsnte. con |8 smson ds
1911112 nuavas occionea El asgundo ramo de la senpiacdn de capilel sormapondsante 8 879575
pooiones apkd previzho que se lleve @ caoo enla primera sitad dal adfio 2022

0.5 Acciones proplas on podar de da Socladad

Al are dal 31 e dicembre de 3021 B Secedasd cuenta con una miccarara compuesta par 13 057
Accicnag propias & .21 euncs B acciin, pal impane folal de 114 978 swros. La désrancia entra ks acconas
ana@Enatas y adnuiidas en &l pericds genero m resulisdo nelo positvo da 7746 surca, iImputado & "Okae
TERATUAS"

& chare del eendicio 2020, la Soededad condaba con una autocartara compueasta por 17352 acciones propias
A 798 eurds |8 socian, por irpore olal de 138551 eums La diferancia enlre las accicnes enajenadas y
adquindas an el paroda genemd un resukada neto positive de 33501 eurcs, imoAacds 8 “OIras reservas”.

10.5 Ctres aspectas

10.6.1 Gaslos amplacon de capial

D suerda con |3 normaliva canfable, los gasies de ampliacsin de ceptal de 18 Sociedad han sida cargadas
direclamenls corbra Reserras por impang de 257 347 eures 8 31 de deiemnbee de 2021 (64088 sums a 51
de diciembre de 2020}

10.6.2 Dpaares sobe accones Warranss Advarg 2017

La Socedad realzo con facha 17 da agostd te 2007 una emsion de warrards, gue (ue inkegramenta suUsoits
por @l accionsla dnco en Echo mamento, Adequita Capild Lid, Dicha eamisian, dencminada “Warram's adyern
BOATT, conslshe g cos milones g8 wWiardrdd gue dan derecho g suscritir cada uno de ellos una ancien o 1§
SBackdad, 3 emilir por k3 miama, de war normingd 5,00 eundss (circo eunas) cada un® de 2las, Con ensmienio
o 1T de agoED o8 2084, que saEn JusFilEs ¥ desembalsadas por Adeouita Gapital Lid. {0 por & menedor
LI M [OEED B B0 CAs0) a-al mormnen o de EpEICCID dE i0S Wil TS,
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FRMADC por PARLD COMBERAELITALOE SF 32380:0768.8)
Firma waida,

FRMAD goy. AURELL MRS Ra3 011k [NIF- 461225330
FRMADC Doy BAARS CEMS PAESTRE FEKI | (I &0 11 $4008)
FRMADD por GABREL ROIE ZARPATEAD (NF 8511700
FRMAD por JDRGE VERA SLRE |NF: 8512852801
FHMAD por ALEXAKDRE GRALL B0 [NF- 135034
FIRMADO g MANIW SOLOSFCHANSK Y (MF- YITEE2ETER

FIRMADD g GLORSA FOLCH HAMOS (NIF. 48342050E)
FIRMA D0 o ALE JSRERG GARDGA REIG (HF. 43408817 E)

FRTAALID jacr. JOMDH ARSARA 3AU (HIF- 46132537H)

ADVERC PROPERTIES S0OCIML 5.4,
AGTOTTE2E
Mamaria correspondiente al ejercicio terminado &l 31 de diclembre de 1021
[Expresada en euros)

hchas warenie sa aniregarcn comrs cankapresincion da los servicios recibidas de Adepusa Capltal Lid
pravios o b conalibuciin da e Sosedsd (2ordocs necessnos pora o constituoidn de la Seosdad camo
wahbouly dainvanian |, ¥ ro esban kgados & Aingln compromiso de permanancis o de prestacion de Servicos
posbarar @ b soralilucdn da s Socasdad, Tompoco axislen resincoones o ka Sbre Branasmisidin & 198 mnos

La walerpcidn dies las mancionados sarvicios ascandid a 28,000 sumos § su ralamieno conlabie s radics an
I medin 3,93

En lncan 33 de noviembre da 2017 Adeguetn Capital Lid se compromedid a madular al agencio de los warrands
dade & cardcior moiplenio de la actvidad de Adwera 2n aguesl momento, Enesie sendide, Adegquils Cagitsl
Lid =a comproraiic a gue 2| sjzrokio d= o warenls nunce Sepusers ke da un 20 del capital
depambolsada por chros accionizsizs en forma distngz al ejercicle de los mismas, Ea dec, hasts que Advero
alcance un pairimanio reto de coma midnima B0 milenes de qures, Adequils Sapital Lid se sompromebad 8 no
gjerzitar el 100% do ios warants. Esta resinocion depd de estar vigenbe sn el mamenis qua | Socedad scodo
Is sdmmcn & cotzamdn de sus acciones en el Mencads ARsmabss Bursdalil

Agimisma 6 precio ded sjemicis no a8 amsta Bn Ringun mamenta por los dridendas pegados por b Sociedad.

Como guedt grevigto an &l memenbo de la constileciin de los croanos de gobiamo oe la Goenpatiia al & da
febesnn die 3018, ante k& Incorpedassdn @ negociaciin de las acciones al MAA da ADVERD. af Conaais deberia
aprober un condralo de geshin antre & Socizdad y Ad=gusa Capilad, el cual quedd formakzato en fechs 2 de
sepliembrs da 2018, En esle acesrdo se ncoluye una renovacion del compramesa por parte d8 Adeguls
Capetal Lid de limdar el ejercicio del warrant al 20% def capital social durante |8 vgercia dal conlrate de
peslidn. La lmilacain de gjecucion de los waanis dejaria de sar vigands an caso o8 cualpwsar aparacitn
eocietara an ADVERD ques mitivare un cambio de contmd en fa Sociedad o 5eND subonzackin exprasa dal
Conaajo de Adminisiacion de ADVERD

10063 Oiras aperssSones de sooos

A 31 de diciembde d2 2021 y 17 de diciemibre de 2020, i3 Socledad ra ha registiada Ciras Apoaciones de
Sodies,

10.6.4 Deiribuscian de oiidendos
La destribugion de devidendns & ins acoionistas 02l Socledad s (sconees coma un paswo en el balance en

el pericdn #n gue se aprushan los dvidendos por 08 acciorislas de la Seciedad. hasta el momenio en qua
s& realiza su desembalsa,
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Firma valeza,

FINMADC por MARLA GEMA MESTRE RIBGT (NIF 461188601

FIRMADC por AURELIMAS RALDIR | [MIF: 451 33513T)
FIRADC powr GAAREL BI040 ZARATERD [MIF - 49157 1430y
FIRMADD gy ALEJAMDAC GARGIS EIG [ME SR E:
FRMADC g AORGE WERS, BURE (NIF- a61289284)
FIRMAD por ALEESNDRE GRAL BEDDS (MIF AaTE)

FIRMADC por GLORIA FOLCH RS JKIF- 4532552E)
FIITAADG poa KUARIR SOLOEHTH ASERIY [MIF: Y81 E0TH)

FIRMALC por JOAH ADSARA CGRAL NP 481325178)
FIRMADD powr FABLD CORBERS ELIZALDE |WIF 23100 108A|

ADVERD PROPERTIES SOCIMIL 5.A.
ABTOTTERE
Memasia correspondients al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
(Exprosada en eurns)

e Sociedad se encusntra acogeda al rdgimen cspecal de las sockededes andnimes coligades e inversdn
inmobliaria (50CIMe), las cuafes s hayan reguiadas por el régmen Tecal aspecal eslablacida an |= Lay
112008, de 28 de colubre, modficada por la Ley 162042, de 27 de giclembre, por ie que se regulsn los
sockdades onorémas cotizodas de imeersién en &l mercacs inmobildne Estaran abligesdasz a distibur en
forma de dividendos a sus acckonistas, una ved cumghdas kas Ghligagiones mercenties gue comespondan, el
benaficio ablersdo an & sjerocio, dobidndose accedar su disinibuson danin de los peis maser posleriomse a
la conclusian de cada sjeroes, an e forma siga e

a B304 delos Banefisos procadarias de dividendes o pamicipacianes o benaficios distribudos per
laa anhicaces a fque e refisne sl aparada 1 del arliculo 2 ds ssta Ly

b Al mancs & 50% da loe hensfidion dervados de b fmnsmision s mmuebls ¢ oaocones o
pdlcipacionas & gue =8 refaes & aparado 1 del adticulo 2 de asta Ley, realizades ana el
Iramsmridos e plagos & qus g2 refiers el apartado 3 del adicss 3 de asta Loy, afecioa &
cumpliresnta de su oteatn sscial pnncpal El resio da esios banaficios daberd remsseriiraa an obros
nmushles o participaconas afectas ol cumpimieris de dicha ohjeta, @n ol plazo de ke e @fad
poateriares 3 ln fecha de ransmision. En su dalacta, dichos barafickes debsrdn dilsbiuiias an i
iplalidad compuriarmenie con las beneficins. en sU cata. que pmoadan & S an qies naliza &
plara de mrversion. 54 los slementos obgein de reimisrsion s Vanamiten antes del page de
manienimienia, aguelos benefoios deberdn disiribueme an =i otaldag conpirtarmenls on o
beneficics, en s caso @ la parts do estos benaficios imputablas B ajarcicans &0 ol qied 13 Soesadad
ra Enbutara por ol régimen fscal espacial estahlecida an dichia Lay

2 Al menos sl B)% del resio de los benefices oolanisas,

El drsidendo dabera ser pagaca daniro dal mes siguiede a la feche del acuando de disinbucion,

Cuanda la distribucon de dividerdos se realiop oon cange @ resenvgs procedenies de benefidos de
ejeicicio =n &l que haya sido aplicade gl mgman fiscal especial, su dsetibucion se adoalard obfgelormmeants
can &l acusrde a gue se refiere el apartado ardarior

10,85 Distrioucion dal resuftada cel gerscn 2021
La propuesia de aplcacian oel rasultado del epsrcicio 2029 lermuada poe &l Organo e Adminisiracian de la

Enciedad y que s& sometara a ls aprobacin de fa Junta Genersl $ Accicnizias s sguients (coma ciras
compaativas e ncluye la cifes del ejercicis 2020):

' e el 2020

Ressiltade dol ejorcicio de & Socledad (473 {08,484}
A resukados regatnvos e efercioos ankences WTEa (0E 1
Tatal & distribalr | distribuide I (resy|  mE)

A 31 de diciernbre de 2021 Lo toladdad del resuliadn serd registrada como resultadas negalives de sjercicos
anmlericees
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FRIWAED por MARLA GEMA MESTRE RIBGT [NIF- 46 184505)
Firsa wiliels

FRMADD por FARLC CORBERA ELZALDE (MIF: 236301744}
FIRMADD por ALAEL MAS RALTIHI (M- 85236337
FIRIMADI por GARAIEL ROKG SO TERD (MF 48137143V
FiRMADD por. ALEJAND RO ARG FIE G (K AJ456R1TE)

FIRMADD pai JOACGE VERS SURE (HIF- AN RETaM)
Frimpaia por MaXRd SOLOSHOHANSKE (MF. Y81 52008

FIRMADD por GLOALS FOLCH RAMOS (NIF: 8537907 )
FIRAAET por ALENANORE GRAL BEDOE (HIF 330034 71F,

FIRBAII pan JENTN ADGARA SRAL (NIF. 851 32557E)

ADVERD PROPERTIES SDCIMI, 5.A.
AGTOTTE28
Memarie correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Exprasada an eurns)

Lo Jurdw Genecal de Accigresias de decha 30 da junio de 2021 aprobt les cuenbas ausss correspondiarleg
al ajarsicie inakiade al 31 de dicemore de 2020

11 PASIVOS FINARNCIERCS
111 &ndlisi=s por catngoria oe los pesives financisros

El analiss por categaria o los pasis nanciercs aa al sguienis

FLTUn o S

Panrens Bvancioras 2 fargs plazo a conie arserilzade
Cretdas Con BMcanes o oisdiin — Ll ] JE0EE
B0 538 ECT I

Fagiv oF SNBNGeros 3 COrD PR d ChElo amerildags
Disisdas con anlkudes o cridin 442 500 28R
WECEL A 1542 W T
At s o cliai u pagar —_ 58 a0 T8
H 35T B AL G

El salda de “Dewtas con entidades de crédio” haca rederencsa exchisivamene 8 vencmisentos a larpo plazo
de s dos hipobecas concadicdas a le Sociedad par distintas enboades bancanias Los gastoes de consgliluzan
de fas hipobecas se regsiran como manos mpofe del préaksme recibids ¥ S8 recenace e impore del cange
da indereses segen o fipe da intaras sfectivg,

El detalie de ins vencimeanios a0 "Frésiamos bancarios” e el sguisnds:

i At de vencimienio e 20
WH:'IEM . a4 (0 -2'.'.|H :I-?.'I-
'l."um'rlu-'tnsm-z_drrm 1.2 M5

it | Py e |

“\:l;l:lﬂﬂﬂ-ﬂmﬂ“ :Ir:h';lu_ 174 24
.'-'«l!n:u'rlmm-mnﬂrmm I S EaT 291 B4
\mmﬁmﬂym. !TI?I!I._IIIE___ 2583832

Tetal dout a471.284 1861012

A3 de dicamibre-de 2031 8l roming! de les préglarmos hipolecanos en canjunto ascendia & 8483 44 surns
L8682 suras an 2020} an camblo 8l mpare gue fgua =n balence en el epigrale oa “Deudas con
enlidaries de cradita” @ corto y SBigo maze asciends a un okl de 8 471 244 eurcs (35061 012 aurs an 2020,
la dftgrenca entre ambes cifras &5 de 162.247 ewos (5800 eurps en JI20), coresponden & 0B Costes
asoci@ados & la oblancion g dicha préstame, los cuales semn perodificadas como mayar cangs financera
duranta la wida de los présiares medanie o casle amortizada.



MIF @861 500K
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MARLA GIA, MESTRE RIBDT
FIRMADD por GLORIA FOLCH RAMOS (NI aSlaudail)
FIRSSACO pow ALEIANDIRQ SIS RESE (MIF; $34mn1me )
FIRMADD poe JORGE VERA SUSRE (HIF- 4871 1M10N)

e imprimebile con Efaraciie o liva (jassind e AL IO |hipSvalide redeam ae)

Firma walica

FiFdan por ALENANDORE GRAU BEDCS (MIF; 28541 E
FIRRAD0 poe WG SOLOEHCHARSE MIF: Y8158 )

FIRKCC par SO ADSARS CRAL (MIF 481 K557TH)
FIRLAADD pr PABLD CORBERA ELRZALDE iNIF. JI3RR0130A)
FIFAADE por AUFEL MAS RALIRT NE; 851236337}

FIRMAD par GAHRIEL ROBG FaPaiEm

FIRRAAD fraat

AOVERD PROPERTIES SOCIMI. S.A.
AGTOTTE2E
Memaria correspondiente al ejercicio terminado ol 31 de diciembre de 2021
(Expresada an euros)

Lia pornmpamcin ded apigrafe “Acreedoras comerciales y obras cuenies o pager”’ £a ke sigusenia

{Earaz) | R

Adradsres comaiciles ¥ oleig cusniag @ pagar

Uros acresdores 362 G580 TERE
ik GED ThBM

11.2 Deudas con vencimiento on los cinco afos sigulantas

Las deudas quee yeroen an los prockmog cinon afos y poeshanorments somn oomn sigue

Pariods aciust
| — | MCNS. | s
. Eoirate  |Webes. afio 1) Weloa. aie 30 Velon, a3 fﬁ'maﬂ?*‘JMme. L TOTAL
[wrcws son enbrlages e e FTErl ) Ham | S40an0 STLEIN AE0 BT [T T T T
i " || |}
Déram theuan Snancunas T - - - =00 |
Eomminme  oomemhles y uras.l [T = | - o |

Neinm. & mim
#FEMMM]M 4 Ngin 5 defailos | TOTAL
T v L] R ] 3 E’Fﬁ' 1= TE?EW
'IH?JI | - Lo Bro]
Aorpapofis  cOfrcialics w ol THEIZ "]" TH
|
Deugas con enlidages oa crédts

El epigrafe Deudas con anfdacdas de crédic s 31 da Selembes da 2021 camprentds bs sguenles areslamas:

1.« Presfama con garartis hipatacana concedido por la entidad liranciera Bankinker = 37 de dicembre da
2018, por importe da 2. 500000 eurds. Log acthvas dados en garanliis 2on jos qué 2o detallan enlanota 1.3

La disposicdn del capdal el préstams 83 ha realizado en un réimo

- [ieposicion dal préstamo; an la misma fecha 27 de ditembre de 2019 se puso a disposcdn de
Sooiedad la carkidad de 2300000 euros,

£ valie an libecs dal Fﬁ!.lﬂl'rbﬂ 41 oe doiembee ge 2021 ha sido ru-g'ntlil:ll:l A cosie AamonFado por mpars
e PUOEE 3 eurgs. de los cuales. un impane de 1908 230 =uros (e vencimiento a lange plaza v 120408
BUrGE 8 COrlo plazd. Los inlereses devenpados y pendenies de pago mgisirades a coro plazo & 31 de
dicidnie ge 2021 aschenden a0 euros |0 euros a3 de doembne de 2020)

El tipa de interés nominal splicabi pora 1o jelalided el pristams as o lipo fo dal 1,00%. Loa imereses se
Iqudan mensealmants. Burante ol ajacics amineds ol 31 de disembre do 2021 s han dewvengadao
mtaraced por imponia de 45005 aurcs (47,512 auras & 31 da diciemboe de 20205

La feha da vancirnieobe di ta balafidad dal prastanms as o 27 de diciembre de 2008



pof GECHIA FOLCH RAMES (N saesiie ]
FIRMADED pod ALEIANDRO GaRTI HEKE (MIF. 43459807T0)

FIRMNCC por JOAGE WERA SURE (RIF: 4R TIREIAN]
Wiy impreehle con eformackde de b oo dedds WAL (D [hipale redeam og)

FIRRALC i MARLA GERAA WIESTRE RIBOT {MIF 4611846084}
Firniay walicla

m nor CAIRIEL ROWE SAPATERD (MIF 461371470

FIRSAALCY o LA SOLOSHCHARKIETY (MIF: Y81 528 18

FIRMADID por JOSDY ADGARS GRAL (MF 48135570
FIRMATIO oy PARL 0 CORSEAS ELIZALOE (NIF J38801780)
FHRMALG por ALFELL MAE. RALRL (N 81 23533T)
FIRSAEN por ALEXANDRE GRAL BEDDE (HIF: 1AM E

ADVERD PROPERTIES SOCIMI. S.A.
ABTOTTE28
Memaorla correspondieate al ejercicic terminado el 311 de diciembre de 2021
{Expresada en euros)

.- Priziamo con gerenlia hpobacaria concadida por la entidad financiera Beeco de Sabade ¢ 78 o margs
clw 2018, por imports de 1000 000 suros. Los activas dados en garaniiag aan s go s2 detallap o0 e nola
11.3:

La disposcian del capiiad ded présiomo se he reafizado &n fres Fames

Diapoaicitn ded pimer trama: en la misma fecha 28 de marzo de 2009 se puss & SEpesicion de |a
Socledad la contidsd de 1. 100000 swoes

Dimpogicisn def sagundo trama: an fecha 27 de junis de 2079 38 puso 8 disgosicon de |y Sociedad
|z canbdnd de 440 003 euras

Degoaickin ded tecer y ultime Famo; an lacha 30 de sciusrs de 2018 se puss a disposicsn de la
Sookeded la cardidad de 350 000 guras

La amarizacin del préatama teria una camencia de 4 meses desde 5 fernalizacian. El walor an libeos el
preatame 3 31 de diciembee de 2021 ke esds regisirada a coste amartizada por impaorta de 1. 2858 431 aures
de ing caislan. un impons de 1442 131 sure= liene wencimiendo a fargo plazoy 123 350 siroe @ cona plaza
Loe imeresae devangados y pandhentas de pago repefrados @ corls plaze & 31 oo diciambes o 2021
agdandan a [ aures {0 suros s 30 de junio de 20200

E g da imerdéa nominal aplicabis para o ohalidad dal préstamo es @ bpa o ded 2 10%. Loa inhsrasas ae
lipuidmn menialimend® Durante o marcico lerminado o 3% da dclambre da 2021 88 han devangada
Intetaans par rnparie de 47 477 suros (25 852 surns 2 31 do dicsambire da 2000)

La facha da vencireenia de |3 iofabdad dal préstame as & 21 da marzs de 2027

1.- Prégkama oon garanta hpctacaria concadidy par 1a anfidad financiars Barkinier & 5 da julic de 2021, por
rnparts da 1 500 000 suras. Las sclivos dados an garsntiae 5on o qus g5 seialan ea la nsta 113

La dispasicicn de capatal se realizt por la tolalded ded prescipel concedida

El valar en libros del présiema & 31 o doiembe da 2021 ha sids registiado a cosle amarizada por importe
de 1 4053549 puras, da los cuales, us importe de | 463,258 awos liere vencimients & Ergo plazo y 321401
ewes @ Gorto plage Los indereses davenpadas y pendiandes de pagoe hegeirados a coro plazo & 37 de
diciembre de 2021 ascianden 3 0 aiees (0 eurce 4 31 de diziembre de 2020).

£l bpa de intands nominal aplicable para |e tolalidsd del préstemo &= a ipa fio def 1.60%. Los inlaressa 56
Iquidan mensuaimanta, Durante &l ejercicin lErmnado el 31 de doembre de 2021 52 han devengano y
pagado imereses por impste de 10000 suroa (0 sdras a 31 de dicembre de 20200

La facha da vencenenbo de |8 botabdad del préstamo o5 el 20 de jusio de 2033



Wensin. mpimbie con nfeerackin o e jeseidn deide VAL IDe {hipSvalis radnis e

FIRREADYT e PAHLE COTAE RA BLIZAKIE (RIE TRBR01TEA]
Firma wilicia.

FIRMADC por AUREL] MAZS RALDRI (NIF) 40 Z105T)
FiRtdallC por MARLLGEMS, WEETRE RIBOT {NIF 467 a6
FIRMNOO v GRAREL RO FARATERD (MIF - 4813714500
FIRPARIC e ALE JAHEND GARGIA RERG [NIF: 43456817

FIRRIALIC) o JCRIGE WERA, SURE (NIF: 461 185288)
FIRMADD por ALEXANDRE CRAL BEDCS (MIF; 1383410

FIRAALIC por GLORIA FOLCH RAMCS |WF 45342552E |
FIFAADD por WARKIR SOUOSHCHARSRIT [NIF T8152975)

FIRNADC) por JOFCH ADISASTA (GHAL IMIF; 451325378)

ADVERO PROPERTIES SOCIML 5.4,
ABTOTTEZE
Memaria correapandiante 8l sjercizio terminado ¢l 31 de diciembra de 2021
(Expresada e auras)

4 - Priosiame can gorsntéa hpoecans concedda por In enbidad fisanoem Barco Santander sl 30 de
saplismbre da 2021, por mpode de 3600 000 surca. Los actives dades en garantias son ies gus se detalan
e e noda 1173

La dizpomcion de caplizl == realmd por |2 iotafidad del principed concedida

El walor &n libros ded prastzma 8 31 de dosamiie die 2021 ha alde reghlrads & coste amarlizado par imporis
d 3 361 TEE suros. defos cuales, un impoede de 3 213008 sumns lens vencimienis a largs piaro o 148 TE0
BuUrns & core plazo. Log nlerapes desancodos ¥ pandienias de page regeirsdos & codo plass a 30 de
diciambia da 2071 escencan a 0 eums (0 surcs 8 31 de dicembie de 2000).

El tipo s indards nominsl apicatls peea 18 olabded 98 prdsisma @ta lipo fjo del 23 Loz irderesas e
igindan Irmeastrabmenia Duranks &l afandcin da 2021 e has devengado ¢ pagads nievesss por impore de
202600 eures (0 suros & 31 de didembne g 3030)

L& lacka de warsmienie de & inlalided dal présiamo ax sl 30 de caphiembrs de 1055

Cilrae deales inmneerss

El epiprale “(hres deudas financieras”, que asciende a 311 de diciembna de 2021 2 154214 euros [ 108 323
mrns 8 31 dé diciemane de 2020), recope princpalmende fanras recibidas.

11.3 Deudas con garaniia real

Los prestames con entidades da crddbo tanan vencimiantog antns los slog 2032 § 2039 can wn Hpoe de intandd
naminal media del 1,53% anual Los intereses sa liquidan mensual v renastralmanta. Durante el sjercicio
A0 g han davengado v pegade nieresas por mpone de 117862 aurcd {95065 sures 8 37 g dicsambre
diz 20204

El importa tofal de asins prasiamos conenbdades de crddite aachande g 5471 244 surns valoradas a caghe
amaorizade |a 31 da doembre de 2020, &l importe era de 3,881 012 ewros)

A 31 de dacleming de 2021 18 Socoded lene cédiled hipotecaios con diversas anbdades fnancigras
enregands coma gerantia ks adficics abos an CF Santa Fe 9, G Canonge Fodd, 1 b, CF Wisan 48-52, &
Wirgan de la Palma £8-51-53 Cf Virgen del Pilae 7, ©F Plitans 9, Cf Teress Marglo 15, CF Pusia de
Taranchn 43 y fwanids de Fatima 20. El valar slo contabla de eslas inmuebles asciends o 17.301.012
Furng

& 31 oe diciemnbre de 2020 B Socedad lene crédibas pabecarics con dwersas enlidades fnanoeras,
sritreganda corma garantia las sdificios ilos en CF Sanla Fe 9, € Canonge Rodd, 1 s ©) Wison 48263 Cr
virgen de la Palema 4B8-51-53 y ©f Virgen ded Pilar 7. Bl valor nedo confable de estos mmuables ascands a
3469 753 2uirgs.

La deeccion considera que ln Scoedad serd capas de cumplr punkalmerta con iodes las obligacionas
coniractusies danvadas de los préstamos
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FIrdalc por ALEXAMORE GRAL BEDOS (WIF: 33M34ME,
Fimma witlida.

FIRFA00 por MAMIM SOLOSHOHARSRIY (NIF: Y81 BiETaR

FIRMAEG por PARL O DORAERAS ELIZALDE (HIF 43860176
FIRSSALN por AURELLWAS. FALDIR (WF; 481235337}
FiRbals pi. MARLAGERA WESTRE RIGT (HIF- 461355600
FIRRMADC) pae CHBRIEL ROIG FAPATERD (NIF: 461371430
FIRMADC por CLORLS FOLCH RAWDS [WF - aftdagiap)
FIRBMADT pos ALELANDIAC ShafesiA MES [MIF: S34S6817E)
FIRMADC poe JOA0E VERA SARE raiF- 48 12 40N]

FIESSAC poe JOFDH ALKGARS GRAL (IF . 4813325570

ADVERD PROPERTIES SOCHML 5.4,
AGTOTTERE
Memaorla eorrespandiante al ajercicio terminado el 11 de diclem bre de 303
(Expresada an auros)

114 mpagos de principal e Interesas de prés@mmos

Oumnie el periods actual ni el pericdo ardzrior no s han produecsde impages de principal o irdareess ds
e e e,

3. STUACION FISCAL

124 Gasto por impuesto sobre beneficies

12:1.1 Impuesio sobre Sociedadas

Lia Soosdad esta acogida al régiman sstablecids an 1 Ley 112008, de 26 de oolubie, por (& gue se regulan
las Sqciedades Andnimas Coleadas de Imarsion inmobitano (S00IMIs), o gue 2n la priscic supone qus,
bapo e cumplimienta de determinacos requesiics, la Scciedad esld sometids o un lipo imposityo en relacian
al Impugsio sobre Sockedades gal 0% Mo obslante, de asweside cen la Ley 1172021 de 8 de i, la znbdad
eslard semetida @ un gravamen gspecia del 15 por ciarle soboe o imparte de ks benaficios obéenidos en ol
BRGSO U N0 563 ok de distibecsn, Bn la perts que proceds de rentas gue io hayan tibutado al tpo
gararal de gravaman del iImpussic sobre Socldadas ni ge rale de rmnlas acagidas al pericds d reenversion

Los Adminestradoras reabzan una macilonzacdn del complmiscdo de los requisitos establecdos an la
lagelapon con el obyaly de guandas lax wentajas fiscafes esiablecidas =n @ misma. En asie sentido, la
gatimacion de los Adminiabadore: e gue dishos fequasos seran cemglidas en los $erminas y plazes fijados.
nio protathendd 8 regatar ningdn lips de resuliado demvada del Impuesto scbre Socadadas,

Le Sciedad entra a lodmar parte del régiman Rl especial SOCEML al 1 da febeero de 2098 con efecta
ratroectva 1 de anara de 2018 de asperde con la Ley 1152008 trisutara al spo de gravemen del cedo par
taafila & &l impuesto sobfe Soaededes, sikceplo cuardn se ircumala & reguiako de permanencia y @
excepoiin da gue se procada & ko venta de inmuebles en los res primenos afos desda gue 56 adoptd diche
iegiman, lag cuakes Fibetardn & ligo de gravamen gereral. Adcisnalmants. & partir dal 1 de enero da 2021,
Aifvera Iributard &l 15% de los beneficas na detribuidos on forma de dividendios,

Asi, 18 Socedad ha procadido a calcubar la prowsicn gl Impussin de Sociededes de scuerdo can |8 narnsatve
i Bign no w2 ka fegisiiads gasho par mpuesio

El impuesty sobie Socedsdes se caloula en basa ai resullade econdmico o conlable, ablerids por la
aplizacan de prncipos de confabdidad gararalmenta acepiados, que no necesanameanis ha de camcidir con
el resuiltada fiscal, enterdenda ésie como la bass mpondbla dal Emoasio
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FHRMAT por PABRL D CORBERS ELIFALDE (MIF. 38R0 174A)
Fima walicds

FURAAL por ALEELL MAS RALDIRT(MIF: 51 23533T)
FIRMADD por ALEXANDRE GRAL BEDOS (KIF: 33053471 )

FIRRAADD pof & LELANLIRC GaFC FEKG PP 44000 1TE)
FIRRADD por AR SOLOEHCHAMNSEDT (NIF . YE T2

FIRMAAL por HIRIE ADSARA GRAL (NF: 481 515378)
FUEKAD] por MARIA GEA MESTRE HI.B-IJ'I'|HIF.-I-E11B-I-EI]:;H
FERMAEE o GADIRIEL RCNG ZARATERD (MIF 461 371470
FIFSAADG par GLORALA FOHLCH REOS (NI 5MEssE)
FIREMDD e MOFOE VFRA SLINE (HIT- ARV IDGI0M)

AHOWVERD PROPERTIES SOCHAL 5.A.
ABTOTTE2E
Mamaorla correspondlente al ejercicio terminado @ 31 de diciembre da 2021
([Expresada an suros)

Fariede aclual!
B |
Nagran |
[miatis HOCM It |
Ramubadn ceninbin dal pericds (antes da Fnpuastos| - &7 TEAE
LMl iR Ches poriian e
Throx =
Lﬂ_u.u- mpanibie {rosutado Tiscal) 7 l-ln[ ELQF
Panada antenne
8 Eifti
iR T
E”ﬂ e 1 TOTAL
Flemu g contabie ded pariodo SNl du bm pusston| - 2 (188 1R} 108 78|
Oitsvenniae parmansaiag
[ | : - +
Blume impenible (rruliods fimcal) | wesen [ pesam]

El gesio comenls par impuests sobre benefioos ha sido de O auos an & ajercicio sctua!l o aunas en &
EpErckan anlevior |

La Sowedad fene Bases Imponibies Hepativas pendienies de compansar provensanas del aercicn 201 T por
impoite de 18001 aures (18001 euros en el sjercicio 300) La Seciedad nd ha regisirads en su basance el
crédio impositreg por las Bases Imponibles Negahvas

Gegin se esiablece en @& legidacan vigpanda, 0§ IMPUESIcs o pueden consadararse cafinilivamenls
iqudadas hasia que a5 declaracones preseniadas hayan sids iInspectionadas por [8s auloridades scales
a haya lranscwrido el plazo da prescripcidn da cuatro 8fcs. Al care del ejerticie 2021 ¥ 2020, la Sociedad
Nz abierios a mspeccian del @jarcicho Doos 108 e@NCos tasde U canabticiin,

Los Adminisbadores de la Sopedsd consaddran que 88 han praclicads adscuadsmeanta las iguidasiones de
ios mercanados impeEastas, par ooge en el CaE0 da gue surgisran discrépancas en la inkerpretacian de la
rrmaEbva vigents por gl irateemiento lscel olorgado & las ogeraciones, ks evenissies pasvos resutantes, en
caso de materializarse, no afactanan da manara signibcaiva 8 las presaniss cusntas anuales

12,3 Caras informaciones eslgidas por |a normativa tributars

M spicainie & |8 Socledad.



WErRH TR Do i Rt da B jenieticd o deade W 0w (HHp Vvakide. redeana. o)

Flrmmia wilibidia.

FIRMADD aoe PASLD CORBERA ELIZALDE pasd ARG TMA)
FIRMADD por ASREL] MAS RALDIRI [NIF, 46133533T)
FIRMAADID por WARIS GEMA MESTRE RIBGT (HIF 851196506
ERIMADD por GARREL ROIG Z0RATERD (NE ' 4319714141
FEBMALIL By ALE RN GARIG LS, RENG [MFE 434558 17E]

FRMAT prr JCRGE WERA SURE [NIF 551786288

FRMADD por ALEXANDRE GRAU BEDDS |NE - AFGMNE)
FRIMADC por WARIR SO CoCHANSE Y (MF T2E520MIR]

FRMADG por JORDN ADSARR AL NIF. 46135510
FIRMAD por GLOMI BO0GH BAMOS (RIF- 46342052E)

ADVERD PROPERTIES SOCIML 5.4,
ABTOTTEZE
Memaria correspondients al sjercicio terminado ol 31 de diciembre de 2021
(Exprosada an aurns)

13- EMIGEMCIAS INPORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICKON DE SOCIMI, LEY 11/2008
MODIFICADA POR LA LEY 1612012

La informacion exigida par el artizula 11 de la Lay 1152009, modificada por fa Ley 18020112 para las SOGIM

&1 ko siguienis:

13.1, Ressrvaa procadentes de ajencicios anterores s [ aplicacidn ded rigimen fiscal especial

| st vl i i gl it a4
| . HAL NA2HR0

| Pl e Wb o e DTyl il 1 i Bl s il L aEl nnan|

13.2 Reservas procedentes de ejercicios en gue se haya aplicado @ ragimen fiscal sspacial,
diferenciande por renfas supetas a difarentes tipes

Inpods acurulido 4 mporie scunulaio 3
Siearks MimI 3121380

Rasens Droceienmes ot s weehs & 0 {HIT 410 (&30 53T

Rifryorvas Eyiroodeiirs de sl w155

[Fasanvan Sincedentes de rentem sumbo o 195

Hesenas proosdentes de rentim wets 30 25%

133 Dividendos distribuldos con cargo 4 beneficios de cada ejercicic en que haya resultada aplicable
al régimen Nscal especial, diferenciando la parte procedente de rentas sujetas a diferentes tipos

Efrrcicho do proocdencia ded Eprrcizio di procedeniia ded Facha dal e uenin de lagaita scur & clire del
. L perisde putuml
Retaras proosdenies de i #a IFRHTID aEaaz
b il PG HilT B0 51.780
Resarape paodzsieiries i¢ reoise b,
| Sisiotick a 1575
Ricsirnas podedermes do s . -
ol 150 ki
PncTierTies e renig ki
| sugeters 3 27
Teal divldenoos Giswluioos con cargo & anelicios 57 B




FHEMADD por FABLD CORBERA ELITALDE MIF AN THAY

FRKMADD par, ALIRELE MBS RAL L (NIF $6423533T) F

FRMADO por. MARLA CERMA MESTIE RILCT (RIF 7 4051 1550050

FRMEDD par. GARRIEL ROK: FAPATERD (HF B8 37180

FRIADD por GLORLA FOLCH RAMOS (NIF 831 aaan)

FIRKADD por ALEMNDRD GARCH AEKE |;.i»4|' AERITE)

FIRMWD por JORGE WVERA SURE (KIF 481N

FrRRAND por MAKE S0LOGHCIRARSNEY (WF: YE1 22508

WErgain inepiisshi sxn indn s o e generacks oesoks WAL D [FB v aide sedim e
Firmna widida.

FIRMADG por ALENAMORE GRAL BEDOE (MF 23803471E)

FHMADD por JORDIADSERS GRALNF 45133537

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4.

AGTATTHZE

Memorie correspondiente al ejercicio terminadao el 31 de diciembre de 2021

|Exprasada en euros)

13.4 Designacion dal ejercicio ded cual proceden los dividendos distribuides con cargo & resanas,
difgranciande la parte procedente de rentas sujelas a diferenies Lpos

1%

Ejerciviody grotedaro def banefica Fecha cat mzuerds e deirikuckin Mporie @G, 3l Geame 9l pErgon achidl
{rﬂ;l-i‘u... de rartme =l Hih
e T k] Hifh
RS peooeTEnies (e P SLpNEE & A

s pricadusden e renim ugese o

Eii

P

Toiml devidendan dislrhukios on oege o

13.5 Informacion sobire los inmuebies de maturalsza urbana destinados & 8o arrendamiento &
iemificacion de los inmuebies que computan pera cumplir 8 reguisito dea baners invertido en ests
tipo de inmuebles, 8 menos. el B0 del valor del aclive

Fiazha e asheudscicn Sul inrnusbin Dyrmcrion del Inmusbie srerdar Liss
104N 7 'ieege g0 B, T_ 081151 Fusi { Rarestanal Vinadmnca
124I01R ' Sarwa Fa T3 _DEYA Fushl | Basceiona) Rerdonco
D510NI01R €21 Wl 8843, DA Tamassn [ Barmsnna) oo
VA S0E ?kuuﬁm n* 4551 (E204 Sabadel iamm-
L an e bl G Canongs Roo, 1 b, DE22 ¥ Tamassa [Bacwen) Foestciorcia
P——— &h}u T8 [ COruTL T, SEL W sl
FRORRD 3 Temsa binegio, 1515 28053 Madrid Pl Haibrre
L ] e 7 Pusdio e Taranodn. 3043, 20000 Aot (Madod) Runderciol
24000 o, Farbna, F0. 00D Midbiga | Mg Remdancial
RO O v Redvigar. 53, ER00 idsbags fulsteg) Peggencin
gl ] £ P, 338 (ST Marions| Bameinna) Reacercu

13.6 Reserves procedenies de ejercicios an que ha resultado splicable & régimen fiscal especial que
ae hayan dispeesio en el periedo actual, que no Bl para su dislFibucion o para compensar

trdidas
. Dastinio dn les resrass Eprcicio fe procoaien i 4o Im eaguiilo an sl
r———" spUE s 1 | FErwas mmm
Famisns rocposTies on renise e Py
e a7 0 :
FRman. ey rioe o s2vd ey
sugalns & 15% s, MR
s a5 [T, O fetlas i
etz 3 16 e :
Fopsis~sm. proceriemies de senlag e A
sipeias o 30 }
Talal resaryam dinpursips _E
'




ADVERD PROPERTIES SDCIMIL 5A.
AETOTTEZE
Memaria correspondiente al ejercicio terminade el 31 de diclembre de 2021
(Expresada an surss)

14.- INGRESOS ¥ GASTOS
14.1 imporie nato de la cifra de negocios ¥ obres ingresas de sxplatacidn

El detalle dal smpode nete g8 |8 oda de regocios v dal epiprafe ofos migresas de oxpiotacion & 31 da
dicimmina e Ay 2020 a6 como agus (& Eams)

i o neg anias A aE0g 1IN
(G S P T PR 2Ok FT O D0
PPESES Or PElRCkIaciin Oe gaos 138 1047
BALDE FINAL i 10108 AT

Estos ingresas corresponden 3 los ingrasos por amandamiento, mlactwastn de gasios incuridos par cuenia
de jerceros

El impoete nete de fa o de negocios comeaspandiends 8 las actwidades ardinarias de la Sooedad se
distibuye geograficamente coma sigue:

e i e b Son iifurrscion de Bmp gesemdo desde VAL IDG (I o et e

FIRSWDED pld MARLA TIENA, W S THE RIBDT [HIF A6 Y8460}
Firma walida.

FIRMADD poi CABRIEL ROIG PARATERG il 48117 1430)
FIRADC) por ALEIANDND GARGIA RERS |NIF. 4345851 TE)

FIRfdANC) o JORIGE WERA SUSE (MIF; 461 18508M)
FIRMADD e ALENAMDRE GIRAL BEDCS (NIF: 13834TE)

FIRRATE por JORIDE SAOSARA GRAL [8EF: &513253TE)
FHRAATN por PRI CORBEAS, ELFEALDE (MIF 238801788)
FIRBAADT par SLUAEL M5 BALCIRI ONF 851236317
FIRMSED poer ORI FOLCH FAMEIS (NIF S5340050 6,
FIRMADND poe. MARIM BOLOSHEHAKSKIY (MIF: YH15287T8H)

' Merzato 28 ™
Hacicnal L1 100%
Fasid o Liaiis Evririsin o e
R el mrusmh: 0% i
Tatal 100% 108%

En suanto ala categaria de achvidaces, la (fra 09 nagocos se dstibuye an:

At 2024 2030

Ingresoe por amendamnianio b A B 50
e gyesa i 10T
Sumnn 00 150%

14.2 Gasfos de Personal

Los diverscs componantas del epigrale "Gashs de persanal” san como sgue;

Concepbo Ejercicio 2021 | Ejereicia 2030
Sueidos y saladios 12 854 |
Segundad Socisl & sarge de la emplesa 4.{58

TOTAL 18,910




\arutn Fageanhis con nfrerackin de bma gErEdn e VAL (D6 {FipUvilus radens s

Flimita wilida.

FIRSRATC) pow CRRARIEL BONG 2APGTERD (MIF 4813714305
FIRSADT o CLORIS FOLCH FAMOS |HF  SE4T550E)

FINBSADD) por JORTH ADGARA GRAL INIF: 461325378)
FIFLANG poer PABLTCOREERA ELIZAL BE [NIF. 932R0178x
FIRA prer AURELMAS RALDIRI (MWF; 481235337}
FiRSAELG por MARLS GEMS MESTRE RIBGT (HIF 46115580
FIRMALDD por ALEIANDAD GARGIA REDG (MIF; 434568 17E)
FIRMADD por JOAGE WERS SUME (1F- 4121208
FIRSALIC) por AWLEXAMDRE GEAL BEDOS (HIF; 13003471E)
FIRBALIC) por WAKI SOLOSHEHARSRIY [MIF: Y81 R Ter]

ADVERO PROPERTIES SOCIML 5.4,
ABTOTTEAE
Memaria correspondients al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2021
(Exprosada an surns)

143 Otros gastos do explotacion

El dala¥a de esite apigrafe de |a cusntn de pérdidas v ganancas & 31 o diciemboe de 2021 ¢ 2020 &= =l
Bigwinrke

201 2020
Repardcones y conservasan 1606817 TH.064
Setycios profesonales mdependianies 440,311 3TE.003
Primaas de sequros 12,551 =
Bervicioe DanCerios y similaves L 129 2 BE2
Publitidad, propaganda y RRPP 17 524 T.210
Surninistiog 43.705 26781
Trbulos 48590 JE. 10
Clires ardisas 5802 E 278
Pérgadas, deteriorn, ¥ vanacones de provisiones - hoO 60
Tatal LK 547 451

La Spoedad procede a subconiratar a terceros, s sarvicios prolesionales necesanos para la gestion de la
compafia. Dichas fipolgias de gastas 58 incluyan en “Sanecion professnales ndependenies”. Asmisma,
desda margo, la Socedad ha procedido a coniratar parsanal propia. 1o que deberia de descander 2l gasio en
esin parlida an ol coro plapo

Duranie &l ejercizo 2001, |8 Socsadad he comabdizads 13,524 ewros (14.036 ewos o 2020) como “Coas
Rasultadas®, principalmands, indemnizaciomes da la compafiia de ssquros de los inmushles por danos
aconiessos en eshos

16.- BESULTADD FINANCIERD

Ef datalle de egle apigrabe de la cuenla de pardides ¢ ganancias al 3 de ceiembe da 2021 § 2020 2 &
AGuenie (an alros )

2021 2000
Ingraace dividensas. 16560 6.781
Ingreses Nnsncierss 245 263
Gastas inanceras (11873 |95 O65)
Variacitn &8 wakar razonaila an irlrimestcs Tmancienas (valor Ba.337 25714
razonalie con cambios en pérdidas y panancas) _ S '
Besultada fimancierm = {13.575) |B2X0E)

Los gastas linancieros hacen seferencia principadmente @ los infaresas de deudas can enlidades de crédito
asumidas por la Seoedad y explicados en ks nala 11
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Flemmia wiilida,

FIRMADC por CARREL ROIG 2aPaTERD (NI 851771430
FEMADC por GLORIA FOLCH RAMCS (HIF. SEM2052E)

FIRMADC por ALEMSHDAC Gafid 1 MEIG (NI, 4355 ITE)

FRMADC por JORIGE WERS, BLINE (MIT: 45120028
FIRMADD por, ALEXANDRE CRAL BEDDS (NIF 33M34T1E)

FIRMALC gl WARE GEMA MESTIE RIBIT (HIF a1 5a80)
FIRMADC por MAKIK SOLDEHCHANSETY [N 781 529T8E)

FIRMADRD por PARALG COHBERA ELIZALDE (W AXER017E8

FIMIAALC por JOREH ADSARA GRALINIF. 461325373)
FIRMADC e AURFLLMAS IALDIR (NIF- 461235337

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.8,
ARTOTT62E
Marnaria correspondiente al ejerciclo terminado ef 31 de diciembre de 2024
{Expresada en eurns)

17- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Dewde & 31 de dicemaie de 2021 y kasta ta fecha de famuecian de eslEs ceantas Bauales mo 88 TEn
prodickdo soomacimentos mpotaries que pusdan cordicionar la mfomacdn contenida en las cuendas
arrudles del gjevcicio termimada =l 31 de dicemare de 2021, 6 ben se detallan a continuadin los sigulenies
aaunics de negacia;

Con fecha 3 de febiem ge 2023 s complesd & admiiscin de un edificio en Martarzll, en |8 calle Marsadal,
2B, compussio por 29 vivendas v 10 plazas de aparcamients. Dicho etifcio se ensuenira alguiads
praclicamente &n su tolafidad al momenio oe farmalizer l compra

Adiciongimente, & 24 de isbrerc de 2022, ha comenzaik & conllicla entre Rusia y Ucrarsa gl cual, 2sta
provacando, entre alres efecios. un ncrements del precs de determinadas mabaras pimas v del cosbe de
energia, asi como @ activacikin de sanciones, embargos ¥ eslicdones haca Rusia gue afeclan a &
sconomia en ganeral ¥ A AMEresas. con oparaciones con y &n Rusia especifcamente. La medida en la gua
eske conflicto baico empactard en el nagoso 48 |8 Sociedad dependerd del desarmalle de acontecnienios
fufuras que no 58 pueden pracaci flablemeante 8 18 tecls de farmulactn de a5 presenies cuontas anuaks
La Bociedad no cuenta con saposiclon oparativa en ealos pases, y a pesar de b inceridumbes axistenta, os
Admmistradaas o la Socledad no paparan qus el silvackdn puada a'ectar de manars significabve & la
sibuacion firancsra da ADVERD.

Con fecha 11 de mares ta 2022 s compledd la adgusicidn de un edificio en Mararell, an |3 cale Gomis. 78
compuasio par &4 viviendas y 10 plazas de aparcamento. Dichs edifido s enceantrs afquilade en s
iotalidad al momanic de foemalizar la comara.

Cion fecha 24 da maizo de 2022 se complela la adowsicion de un edificio sn Malage an 18 cale Yenlura
Rocriguaz, 17, compuesto por 17 vivizndas. Dicha edificic se encuendra alquilsdo an su olslidad & momsania
da fermnalizar s compra

Gon feche 24 de marzs de 2022 s& campledd & edouisicion de un adificio an Madmd. an la calie Pusio Allo
&7, comguasto por T viviaidas. Dichoedificn se encuantra alquiado an 50 iotefidad al momenio de formakzar
I compra

18- QPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
18.1 Informacidn de operaciones con partes vinculadas

A canbrmcadn, se detalan las pesanas wio ampresap con las que s han realizads operacones vncuardas,
841 como b naturalara de las relacones



ADVERD FROPERTIES S0OCIMI, 5.4
ARTOTTEZE
Memoria carrespondients al ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2024
{Expresada en auros)

Mo ss miorma an ed caso do cperacones que, pericnecenca al irlice erdnaro de B esmpress. se efeciuen
un zondicones normelss de mercade, sean de ascasa imootancla cuantitaliva y camsecan de relevacis pes

exprasar o imagen fiel de os estodos financkeros de i enlidasd.

‘i imprarshie con ferackie e GTRe josaneds feote VAL IO |hipSvalide redsaims ge)

Firma wilida

Filgda 00 por ALEXANDRE GRALBEDCE (HIF: 30883415

FIFASAC o ALEIANDRO S8FLE RESE MIF; 434088171
FIRRAALC poe WUAMIR SOLOEHCHARSFEIT [MIF. Y81 52T )

FIRMAAOC par AUREL MAS [ALDIR] (NI 851 236337}
FiRRWDD poi MARLS GEMA, RIESTHE RIDOT [NIF: 4071 Y8600,
FIRMADO pinl GABRIEL ROIG ZAPATERD (MF: 4137147
FIEASAIDS por CADHIA FOLCH RAMES VM ST |
FIRMADO poe JOASE VERA SURE (HIF: 481 10670N]

FIRMATE por JORDE ADEAFR GRAL (MIF: £51325578)
FIRMALED por PABLD CORBERS ELZALDOE (MIF. A38A01784)

Politea da
s o Haturaleza e las | Impoie anusl
l@anlificasitn Relacian Ejericia 'I precios
| apEracivnes Opemciones aplicadn
SEracios recidos
aEEin corirals 144 00| D= encado
freEdicn
2021
i8h Samicks ge
! . eoordinacitn para la B8 L84 | Da mescadn
A Capial Lid 0 P
etqoka Cap COEGHanT ampRacin ce cogikal
Lo recibiiog
HIa0 S0l condnala 144,000 | Da mercado
geaitn

(@) & partir de la admiskin o lag eecdonas de ANYVERD & &l MBE Grawdh, =n noviemare de 2019 = soaciadad
pesicra Adequita Capilal, pereie sus hanoraress de scuerde con el conbrato de gestitn formaizads entra las
paras. Dichas honorenos 56 contatilizan comn gasla de syplodacitn con corfraparida a una cuania de
acreadonas

En al gamcicie 3021 secandsran 8 144 000 ewas (144000 miras an 2020) Adiconalmanta, ¥ segim as
astabloca &0 & contraln de geelits, I8 sociedad gesiora pedra ser corimlada y miricuda por taass
axbraordinarias. como ha wdo el cean an el aike 2021 par ln coordinacicn para la emplecidn da esnitsl
reakzada durante al mes da dickembre de J021 Dichos senvicios fismnan retnboidos por un imgorte otal de
B8 454 purns (0 aurce gn el afio Z020)

Adicionatmenie, a 31 de diciembee de 2021, Atequila Captal Lid poses un 1.2% del teeal da sccones e la
Socadad. correspondionte @ 41 375 acciomas a un valar pominal de & guras (17000 aocianess & 17 da
dicaembra de 2020 18 cual reprasenians ina padicioacon sabre la soomdad dal 053],

Mo axisten corrassanas valorslivas par deudas de dudosn cobm o incobeabiles elapicracas son lsa saliag
pon patag wirnculpdas

El gasis sanciats a los kabajos realizadas por Adequita Capital Lid comp sonisdad gaebera, an sida ralados
B kg eatatas firdndems segln se recoge =n & nata 1006
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Firma walida

FIFRMADC e MARLAGENA, BESTRE RIBOT {NIF- 4611 560K]
FIRBEADD poe GRIRIEL ROIG ZAPGTERD (NIF 481371450
FIRFALL s ALELANLIAL GATRGA RERG [MIF: 4 3456837E)

FIRMADD pow JORIGE WERA SURT (81F AR12GE2AM]
FIRMADD por ALEXAMDRE GRAU AEDDS [HIF 15341 E

FIRMADC pow CLORIS FOLCH RS |HE - a4 I550E)
PIIADG por WAKIM SCOLOSHOHARSEIY (NIF TS159T2K)

FIRMALC) por AURELLMAS RALDIRI (MSF, 481235537}

FIRMMDC por SORTH AOBARA GRAL (MIF 461525370
FIRMADC pos PABLOCORAERA FLIZALDE (IE- 3005 1768

ADWVERD PROPERTIES SDCIMI, 5.4,
AETOTTO20
Memaria correspondients al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Expresada an eurns)

10, BETRIBUCION AL SRGAND DE ADMIMISTRACION ¥ ALTA DIRECCIGN

18,1 Importe de los anticipos y crediios concedidos al personal da alts direcckn ¥ a los mismbros
del drganc de administracion, ¥ chliigaciones a tiulo de garailis

o) Petibuson a s miembros dei drgano de sdminsimokin

Durante bos ejercicios 2021 y 2000 ro'se han devinoada rebibudciones a Tt de loa mismbos del Grging
de Adminsiracitn de la Scoedad por sis lunclares de admnialradares,

Mo exisie personal de alta direccidn coniraacs por g Secindad

Durmnte bos e@recas F021 Yy 2020 no hia hsdd s indamresaciorses por cees n) pagos bazados snimeinsnenbas
de patimonio a fover de los rmesbres del Drgans de Admiristrecidn. Ho sxmbsn obligaciones canbraidas en
malenk de penson s § &n maling de pago de prmas de seguros de vida, = favor de los membas del Iﬁ-rg:rl.-:
do Adminsbracion, fania actuakes como anliguos Al derre del ejercitio 2021 v 2020 no eaisten saidas a cobrar
poramsipes o crddios concadidos e les miembros gel Organo de Administecion

S han sabstecho prirmes de separo de resporsabilided ol 2 os miembnos del Gonsexs de Administracikn
por dafics ocasionados Dol acies o orresiones en el afErcco de sw cangs

by Arilic

Mo sasstan crgdiles conpeddos a loe miembros del drgano de adminisiacdn.

Mo ex@iey obligacionas aawmidas a filule de garsnlia en relacién con ks membros def drgano de
adrminialrec G

En ol daber do euwilar slluasanes e sanficla coh el inderés de la Sociedad, duraniz al o@racio los
administraganes quie han acupads casgel &n &l drgenc de adminisiracion han cumpldo con las ablipsciones
preciatag an sl articuls 328 del eede relindide de la Ley de Sociedades de Captal Asimizmo, tamio clias
i RS personds & aliog vinduladas, s8 kan abglenido da mcurre en los supucsics de conficto do rterés
previakan en & aticuio 720 da dicha ey, exoapho en los casos en gque haya sido.cblenida la cormepondiants
ETR LT

.. CONTINGENCIAS

Mo exithen mi compromisds financeeros. ni garanbia, ni contingencias qua o figuran an as cusnbss ausalas
Tampoto sdshen compramisos &n mabona do pensanas.

La Sociedad ra bene pasivos conlingentes por igeos sungicdos an o cursg normal dal regocis. Le Scoaded
tamrpoog fene aclivos conlingentes da ningdn tino:
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Firva wilicla

FUSRALA pir MARIA GERS MESTAE RIBOT [NIF: 461 gt T
FIRMATE por GRAIFIEL oG ZAR0TERD (MF; 461371430

PR po ALEXANDRE GRAL BEQCE (HIF 3083471 E,
FIRMALC por MAXRd SOLDSHCHARSIIY (SIF: Y8152 8

FIRMAALID por JORDE ADGARS GRALN (MF 4815570
FIRMAADE por FAELD CORBERA ELIZALOE [MIF 8801780
FIRMADC por ALUFELL MAS. RALDIRI (NIF; 481235537}
FIRBSATD i COLORLS FOLCH PARES (NIE: S51a7000E )
FIRMALC poi ALEJANLIFC GRFEIA MEK (T A3456817E)
FIRBAIOD pa JORISE WVEFA SLINE tRIF: ARTIREINN

ACVERO PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
METOTTEZE
Memaorla corraspondiente al ajercizio terminado @ 31 de diciembre de 2021
[Expresada en euras)
- COMPRORZOS

La Seiodiad na bens, ala facha o cesre del bafarce, ningln oompeomizsa ni de compra ni oe venda de alguna

da g achvas

22 COMBIMACIONES DE NEGOCID

Ln Sociedad, duranie las ejercicias 2021 ¢ 2028, mo ho realizade ninguna operacidn gee sgiificue wia
sombiracién de ragooio con aire socedad.

2l INFORMACHIN MEDIOAMBIENTAL

Dada |z actvided de la Scciedad, &ala no Gene ressonsabisdades, gasles aclives nf provscnes y
caningencias 4 naturaleza medicsambenial gque pudedn S0 sgrificabvos en relasdn con el palvimona, la
situacion financiera, flujos de clechvo y s sesdllades da la misma, Por esxis malvm, 1o s incluyen dasgioeas
espealfices en lo memoria respeso a lainformacion e ceslioness madisernianiales.

P CItK SOBRE DERECHOS MIS 0

apanado no aplicabie & la Socsadad.

5. OT INFORMACIONES
256.1 Mamero medic de personas empleadas

E|l numero medio de personas empleadas duanie o sencicie 2021 ha side de 1, siendo el ndmesm de
irabajadores empleados al tEmino deol pariode de 1 Diche emplosds &8 Wi Muer cOn calegona
adminsstraiiva. Durante al ejecicie 203 la Sackadad no contaba con ampelados. Asimiams, |8 amtidsd no
dispone die personal con dscapandad suparion oigual al 33 por clento

252 Pofitca de gestion de riesees financienss

La Gooedad ealza wna gasiin eficania de s mee]os frEancenos con & objeihve de ssponsr de una
adecuada STUCWE inanciera que permita mantanad alies nivesas de liguedsz, areermizar el cosbe de
Ananciasion, disminuir 13 vofalildad por cambis de capital y garanlizar el cumplimienio de sws planes de
N Qi

= Rigzgo de 5ipe de inlesés! La poitice de geatdn del fesgo liene o objsthg de milar y contolar g
impacka de lae varieciones da ke o o irerds sabee & respitsdo ¥ los Mupos de ca@, manteniendga
&l rval de andevdamianio ¥ & cosle global oe 8 deuda acordes con la caldicacion cedhoa de la
SoCedad.

A 3T de diciembre de 2021, el goceriaje de deuda oGl cubiesta oo@ Hpa 8o sobne el boted da dewda
& allug en el 1004 an Espana fa 31 de diciembne de 2020 era del 1000}
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FIRSADD ot MARLS QERMA WE S TRE RIBOT NI AT FBG0R]
Firma walida

FIMAMALC) pow - KD ADS AR GRAL (NIF: 461325178)
FEADC) por PABLD DORBERA ELIZALDE [NIF 335R0176A|
FIRAADC por ALRELL Aok ISLIHRI (30F: ai5iza533T)
FIRMACD oy GASRIEL RCIG FARATERD (MIF: 4613171450
FIRMADD por GEORIA FOLCH RAMOS [RF x|
FIRMADC poe ALELWNDRD SARGA RESD (MIF 435670
FIRMADC poe JOAGE VERA BORE (NIF. JE1IREIAM]
FIRRLADH por ALEXANDRE (GIAL BEDOE [NIF: 138534 E,
FINALC por MANIM SOLOBHTHA RSN (MIF: Y51 0287284)

ADVERO PROPERTIES SOCIMI, 5.8,
AETOTTE2E
Memoris correapandiente al ajercicio terminado el 11 de dicembra de 2021
(Expresada on oures)

- Rinege da bquder: Pama gestiones of nasgo de lIiguidaz y alender o las dyversas necedidades di fondas
n Zomadad realea; porbando del presupussta anual de tescoeeria, o seguimigndo mansual de las
pravicionas da tasoraria.

La Socedad considera loa siguienies faclones mitigantes para la geatdn del rasgs de ligedez: (i) la
gareTacitn de caje recurrsnte en los negookos en los que e Spciedad Gasa su activided, (7 I
capacidad de renegociocion y obfencitn de nuevas linees de financiaciins basadas an ks planss de
negoaio a largo plazo i i) ka celioad de los aotvgs de le Sochsomd

- Rizzgos de coniraparie: la Socledad miiga esie iesge efecivends |és cpemcionss fanse=ms con
Instiucones de grimer feeel

Riezgo de crédiio: ta Booiedad anakza de lorma peaddics b exposicion de sus cusnizs & cobrar el
nesgo de mond, fEvandn 8 gaho un seguirtmnis de la liguslecon de los oraditos y, 20 su ce=o. del
registro dedos detencros di lop grkdilce parg los que se sabme que eosls rasgo de mora

« Estimacsdn ded valos racarabie de inslrurmentas Arancieros. Bl walor razonebés de o= insirumenlas
inancieros gua 1o colizan &0 un meceds aclivo se determma usando becnicas de valoracitn. La
Spciedad ulihza 0 jeck parg selechonar una Yaradsd de metodos y realiza hipdb=ss gue se basan
en las condicionds dal merteds sxsdandes en cads une de les fechas del balancs. Para la dewda a
fargo plie s Wilizan precios Coligedos de mercede o cobizeciones de= agent=s. Para delemminar al
waky razcnable del resle de nslrumesios inencieros == uilizan ciras i2onicas, como fuos de efeclivo
g aconiedcs qatiradas. El valer reponable de tas pemutas de tipo de inlerds se caloula comp al vaiar
aciuiel di bos Maos Rileos ge electivo ezdmedoa.

- B asurrs que el valor en bbros de los crédios v débilos por operacanes comercales se aprodima a
aw valor ragonedie. El valor razomable de os pasives Smancesos a slectos de lz pesaniaciia da
infarmezan fingnciers == eslima descortando los Bupos conbraciuates fuluros de efeclivo al Hipo de
inlErgs Sorante del mercado del que pusde disponer lz Scoedad gan insliumenies inanckngs
wrnilares.

-  Ge gsume gqus =l valor en lioros de las deudas con enlidades de crddibs w8 aproxima & su valo

razorable, dado gue fos bpos de ieres son My CErcanos a los abienidos &R N ecBcones aciuakas
won diferenbes enhdades bancanas

28.1 Maturainza y propasito de negocio de os acuerdes luera de balance

Ho existen acusrdos fuara da balance
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FRNSD o MARIA GEMA MESTRE RIDOT (RNIF- 461 1840055
Frma wilicly

FURMALY] por PAR G CORBERA ELFALDE MIF ﬂ_&lﬂﬂﬁ'ﬂﬁ.l-
FIRMADE par. AUREL) MAS: RALDIRT (NI 861236337
FRMADO por GABRIEL RO ZAEATERD (MF: 45137149
FIRMALD por ALEIANMDRD SFCHS AEES F AERHITE)

FIRMADD por JOFGEE VERA SLHE (HIF: AR7IHATIN)
FIFAALD par ALENANDRE GRAL BECOS (HIF 33003471F)

FIRLADG por MAXEd SOLOSHCHAMIFY (MF: YE1 22808,

FIMRMADE por JOIEDE ADSARA GRAL (NF: 881316378
FIRMADD par. GLORL FOLCH RAMDS (NIF #6548,

ACVERO PROPERTIES SOCIMI. S.A.
AGTOTTE2E
Mamaoria correspondiente al ajercicio terminado el 31 de diciembre de 2021
[EXpreasads en guraes]

Z5.4 Ingrases y gasies de cusntia o incldoncia excepcional

Mo samban sibvencionss, domacianee nl legados racibidos, ni ingrescs o gesios de cuanbla o incldencs
axsppEEanal

25.5 Compromizes financioros. garantias o contingenclas gue no figuren en balance

M axislen ni compramizas financierss, ni garandia. ni conbngenciad guee no Rguren &n Balancs @ no epan
ede praviamenie informades en | memone. Tompocoe existen compromises en mataria de gansiorms,

287 Ora informacidn relavanta

Mo axishe nira infrmacsn relevanta & peoporcionar para s cosnkas souAles que mussiven la imagen S del
padnmank, oe s reseSakes, figes o2 aleciva v da |5 silvacan fmanciera de la Socedad

26.% Imfarmacidn sobee &l periodo medio de pago a proveedores. Digposicitn adicional tercera.
aillgber de infomracidne de 1a ley 182070, de 5 da julio

La informacien requerica sobre el panodo mado da page & provesdares 88 Coms Sigwe:

I Gancepto 2021 2030

Perodo medo 08 papo a proveedonss a3 ;-! 1374

Ralin fe cperacones pagadas A 1371

Rai de cperacones pendientes de pago bl ] 1882
Euros Euros

Total pagcs readzados 41476 1807.106

Tolal pagos pendeanles 56 266 Hord

5.9 Honoraras de sudiores

EF desghoas de ks Bonadarias relatives alos senvicias de audtoria de cuantas ¥ olros sanvicios preatad os por
= auditor de k8 PricewalerbouseCoopers Audtares, 5.1 -Pwl-rs ol siguanta:

FEL] 2028
o Gipha sl .
e fervicion ol auine Bervicios del sudis
HE D0 or Ui - TR 0
LLADE IR % enietn i Wil BRetn conlibi ¥ a0 TR

Mo exisien oios senicios presiados por entdades winculadas al auditor.
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FIRMADT i PABLD SORAERA BLIZALGE (RIE. TA0R0 1768
Firma walada

FIRMADO por AURELIMAS RALDIR| (MF; 451735537}
FIRSSADD por MARLGGEMS MESTRE RIBGT {NIF 463104605
FIRMADD por CASRIEL ACH] ZAPATERDS (MIF: 481371454
FIlAa0 por GLOR FOLCH RAMCS |HF - 450439526
FINTADD por ALEJANDRD GARGIA RENG [MIF: $3458517E)
FIRMADD poe SORSE WERA SURE (4IF: 454 1R506N)
FIRMADC pew AL EXAMDRE SRAL BEDCE (MIF: 1380347 E)
FIRTEALAD pod. MAKIM STACEHSHARSEIT (MIF- T8 15257

FIRADC) poe JOAEN ROSARA GRAL [NIF ;4571325378

ADVERD PROPERTIES SOCIML 5.A.
AETOTTEZE
informe de Gestibdn correspondiente al ejercicia anual terminada al 31 de diciembre da 2021

PERFIL CORPORATIVG
PRINCIFALES HITOS EN 2021

EVOLLICION DE LA CLIENTA DE RESULTADOS

EVOLUCICN DEL BALANCE DE BITUACKIN

IMFER MM BURSATIL

ASPECTOS MELHOAMBENTALES

ENVOLUCION ESPERADM DEL NEGOGIO A FUTURD

FACTORES DE RIESGD

INVEETIGACION, DESARROLLDY E INMOVACION

13 PERIGDS MEDID DE PAZO A PROVEEDORES

11, QTRA INFORMACHIN

i2. CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURREDAS TRAS EL CIERRE DEL PERICDG

T - - T S L
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FEMADD for PAILOCOABERA ELIZAL DE 408 - 53801 T0A)
Flernn vilda,

FIAMADE por MIRELT MAS RALDIRI [NIF 46123533T)
FMALIC s WAAITAS GEWS MESTIRE RERIT (NIF- 661 158507

FEMAL: for. JORDN ADISARA (GRAL [NIF 4513287
FIRMADC par GARREL BOIG ZAPATERD (NI 351371800
FAMADD por OLOR FILCH AAMOS (HIF: A8H2B12E)
FIAMALHD oo, ALE MAMIFC QS8R0 KEIG |NF - s3485 171
FAMADC por JORGE WERA SLINFE [NIF- $E1285200)
FRMADD por ALEXANDAE GAAL BEDOS (NF 15005
FRAMADG por WWEIK SOLCECHAMERTY (HF. Y81 EOTER)

ADVERD PROPERTIES SOCIMIL 5.4,
AGTOTTELE
Informe de Gestion correspondiante al ejercicio anual kerminadeo el 31 de diciembra de 2021

1. PERFIL CORPORATIVO

ADVERD PROFERTIES Socime, 5.4, (en adalenie "ADVERD" "la Sacisdsd” o "l Compad iaT) fus consiituica
al 1¥ da sgosto da 017 con be vakuniad de promeyes b alertn ge alguilss resideneial sn zonas de rara madia
an Eapaia

La achvidad grincipal de ADVERD ab |8 admaskion y promosdn de scives resdenciais de nauraleza
whana para su armendamiznia, ADNVERD concanira su mlerds nuersar en fanas de renla reda, o fin de
lavorecar la piana eskdencial para aguelios =sraiod de pobfacion que s= han wenido eEncompomRnds al
mercada aboral iras ka crsis fnamciora, peso encuendran dificulind para accean o cradile par la sdgquissicn
te vivanda ADYVERD invierte exclisivamenta en Bcivos resiiencales, aungue seios puedan Bevar
esporadicamants asociades erficades e oirg Indole |coms locales comencishes). =0 barfios de renia mada
0@ 135 grincipaias cludades esaNolas O an =us aress de nlusncia

Diesde su constihcn. ADVERD ha lewado 3 caba une eatralagia da cracimeesnlo bassds en dos faciomes: @
crtinua ampliacin B8 5u canera 08 acivos Dajo pealite medianis & adgusicion de nuevos inmuebles que
Emplen con i3 asiraiega de nvereiin de (e Socedsd; ¢ 13 geslidn actva de [a cadera con el chjehwa de
afipd walyr g la sigms ¢ incremestiar B3 renlabilidad de ios scclonislas medame noopdimizacion oe fa
mebraciura opsrativa

Segun Eumoslad, en 19 en Ezpafie al 23 6% de la poblasitn résidia en vivienda de alouser, frenie o 20 4%
an 208, Esle ciedimients s produo prnspaiments envine 108 jouenes, ¥ 52 esgema que contode 00 |0
priimos afos, motivado principaimants por un cambse cullural que Aeramanta 1o praterancs par ol akule
frente al modek fradciocnal de agquisickn; ¥ le dismiruckn de los salanios v & endurecimienio de las
cordiziones para obiener nanciscion para la compre da vivenda. Se espera que las conlinuas ayudas por
pAdie oal GoDamo (Lomo & Flan da Vivienda 2018-2021| potencien ain mas e alquiles

Como consecusncia de esta incramento da la demanda, ios precics de iee akquilerss han venide crecendn
significativameanis en ios Obmos 8M0s Y de lrma peneralizada en la mayod parle de kas civdades espadficlas.

La pcaapeemcian de la s producide en el mecado oel alguier residencial en las grandes cledadas a causa
dhal aumanto de la oferta de alqulerss duranba H121 ha cassada @ ackmienls an e vantae, Raganda &
chservasse subidas del arecio medio ded mz an Catalufa de un 5.3% vy en Madid del 2.3% durame 2321

ADVERD unifarmania su erdiegia &n cuslio plsdes,

= Acdives residencales AOVERD cantra s propussis en aolves exckishvaments resdenciales, can la
posshiidad da gue ésios incomoren locales o espacios cameniaes cams parls dal prapin sddcio,
PErTI 59 QUE SU PES0 Bapacilicn Bes relevanis an el conunis del activa,

= Aocedo 8 s iviends: ADVERD pratenda ciracar una sakicion 8 saued saclor de 1 pablacian de rents
media con mayar dificultad ce acceso & crédile parg adqubsicion de vivienda, Un segmenta de
prilacion gua asla impulsando 8l camibin esiruciaral respeelo &l régimen de prapiedad en Espafia.

o Pardein de grandes cudades por of perfll ded segmants de pobilacits & gud ae dngs ADVERD. la
Compania espaciaiza su gastion &0 acinvos lozalizados en barios de renta media =n &as prircipales
canilales de Espana. o an muniopios an al gres de nllusncia de dichas sapiales

& Adbvos complelos la adgusicion de aclivos complatos frenta @ anbdades conbava impertantas
sinengias, No 500 s eplimizackin oparalive, sne s facilided de crear conunidedes de residenbes
cohesinnadeas

ADVERD imicid su plan de adquisicisn de achvos an sonl de 2018 ¢ & cierre de 2021 la Scciedad e
propietana de 11 inmuebies compiaics compuestas por 173 weendas 100 plazes de garajes, S5 rasteos y
| locad comerssal, Seis de los inmuedbias astan siuados en cludades de la grovincia de Baroslona (Terrassa,
Aulsl, Sabasall y Madoned), bres da alos an e bafries de Teludn v Valesas, =n Madrid v dos de ellas en el
Bario de ta Trnided. an Malags.
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FIRSIAL por MAREGERG MESTRE RIBOT (HIF 467153600
Fheri ik,

FIRSIADD por JORDH ALVEARA GRAL [NIF. 461325378)
FIRMADD por PABLTDORAERS ELIPALDE [MIF 2S8R0 T8
FIFMALC) por AURELLMAS RALDIRI(MIF; 481335337}
FIFRLANIC) por CARRIEL BOIG ZaPATERTE (MIF- 451371450
FIRMADD powt CLORLS FOLCH RAASCS 1l M 26E3E |
FIRMADC o ALEIANDIAC GARGLA RERS [MIF. S3495307E)
FIRMADD por JOFIGE YERA, BLRE (MIF: AR 12RRNM]
FIRMALI por ALEXANDRE GEAL BEDOS (HIF; 1303471E)
FIPAALICY por WUAKTR SOLOSHCHANSHIT (HIF- Y8152 TaH)

ADVERO PROPERTIEE SOCIML 5.4,
ARTOTTEZR
Informe de Gestion corfespondiente al sjercicio anual terminado sl 31 de diciembra de 2024

Las mmuebles de AOVERD lienen ima andigiadad madia infanior a diaz afos o cusl suma nledés 8 la
demanda

Con feche ge 16 da Tedvars de 2078, y con elecle sobre ol smmion fecal mcieda =l 1 de erero de 2000 §
giguiaries. |3 Sociedad comunicd @ la delegacion de fa agencia ssltal Iribulana da au domciks Teead s
tgcion adoplada de acogerse al régiman &scal aspecial da SOCIMI

EL B e raviembre o 2098 la Societad fua sdmilida & Golizacdn en al Mercado Allemsivo Bursan) (e
GRCWTH] de ka Boksa de Madnd, bajo el codigo 1504 EE0105L4 8007,

£: PRINGIFALES HITQS EN 2021

bRt e

lras 2 primera amplacion oa capital &n ADVERD, levada 5 cabo en febeers s 20138, la Baciedad admuinn
Bn ase Gerciciy £ adlives an la pievincia de Barcelona,

Em el garcicio 2018, la Compania amglio s cartara con dos achives mas, adouindos respeclivameants e los
mesas de marzo v diciembre, an Temeiza [Harcelona) ¥ al berric de Telusn en Madod, & cerme de 2019
ALVERC habia rapizado iInvarsiones por impone da 10,4 milonss de eunos, linamciados snun §0% mediante
mmpliatitres de capital y 0% mediarie deuda bancana.

Dumnie = afo 2020 se leve o cabo una inversicn an 2 inmuatdes por Imporde conjunls de 4.4 millnes de
eurns. liranoados ampEaconss o8 caphal y dewds bencaria

Diranis & sjercicn 2021, ADVERD ha Bevado a cabo na irmvarsdn en 3 inmushios por 4 B milened de surs;
financiatos con ampliacianes de cRpdal y deuda bancaris,

— , ital

A b | de 2030 [n Sosiedad besd a caba una (eecs ampliacion de capital. inscrila an of mas do juio, qua
sl & capilal de le Compariia a cierre del sjercico an 121 milones de surcs. Setribedos en 2.426.373
peciories di 5,00 ewes de valor mamnal cada una de elias, de wna 508 clase y sarle y con iguales deredhos
pOMIOGS ¥ SCONOmMICDS.

A 30 ge diclemibee de 2021, 13 Sociedad Bewd a cabo uria ampliacan de cania, que sibod & capital de i
Compaiaa geme =l gercicio en 17.7 millones de sures. dsnbuides an 3 537 485 accionas de 5,00 auros
d= valor nominal cada una de ellas, de una sola Clase ¢ senE ¥ Lon iguales darachos poiticos y econtmicos

Agimiame 18 s Genery de Aocsanistas fscullt al Consejo de Acminstracion para gue, da acuards con 1o
pravisle en gl artculs 297.1.b) de b Ley de Sociedaces de Capital, pueds acordar un sagundd aumento de
capilal gacial, con swcusién del derecho de susonpodn preforente. 8n una o VaNRSS Veces, ¥ BA coalquis
moenenio, en el gazo maxima de cinco afgs conlade desde B fecha de celebiaciin de fa Junts gus acuerde
Bl delegadckd, s bs ciaanlia ¢ candcionss qus &n cada caso [bramanie decida. hastia una cilra maxima da
4.217.080 aodones.

A cerre de S22 1 @ base aoConanad 8slahs compuesta por 63 scoonislas. Rasgacio 3 as MiFMiIHE!
acoonanaies signiboatives, HMA & Hermancad Macioral de Arquitsctos, a= sl primer acoianiata de la
Compafiia. con una parfcipacidn d=f 18 85% del capital social. Siele grapos accionanales agluingn & 45 5%
el sapital secia, medianies padicipaciones entre ol 5% 10%, Bl capital folante dele Compatia s siluabs en
Bl 535,8% a cierne de 2021
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FRMAND por GAEFIEL ROK: TREATERD (MIF, 461371404
FIRMADC por GLOAEA FOLGH AAMDE (NIF: 463420528

FIRMADD por ALEXKANGRE GRAL BECOS (KIF: XuH0aTiE)

FIRMATC par JORGE VERSA SLURE [MF A547R58M )
FAERARDED por AP BOLOEHCHANSEDT (MF, YH1S2UTER)

FRRR poy ALEIANDING GARGCIA REIS (MF: $355681TE)

FRILDD por FABRLD: CORBEAS ELZALDE (MIF- T80 78,

FAMADY por ALRELL MAE RALDIRL{NIF, 451 25633T)

FRMADD por JORDIADSERE GRAL (MF &8105576)

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
" AETOTTG28
Informe de Gestidn corraspondiente al efercicio aneal terminado o 39 de diciembre de 2021

Daude bencaris
ADVERD conaliluyd &n 2021 dos nusvwos cedios hipolecanos:

-~ ElA da julis, Bankintai. 5.4 eoncesdid un crédiba higefecsno a la Compafda par imoone da 1.5 mdlones
deeuras. 3 wn Tpe de imleras fje de 1,60% v vencimianio 2 18 afios

- 130 de seplizmbre. Bonca Santanden 5.0 conoedio e cridit hipotecens & ke Compaltia po un impars
de 38 milanes da sunas; @ Ui Nips de @tesks oG8l 1% y wsncimenbs a 16 afos.

B 3 colizatiin

Ei & de novsambra de 2010 kg sccanas de ADVERD Liwen admifdes g colizacien en o Mercado ARamativo
Baursati IBME GROWTH)L balo al sidine YADW & 151N ES010D5448007

La Souedad se norpond al BME GROWTH con capsal sacial da 1620.231 acciones a valor uniierio de 5,50
Buras, ras lomar aomo precio de referencia el de la Qfins e piacan de capilal, de junio 2019,

A ciarre de 2021 ae acciones &2 la Compadila colizaban a 8,50 aurosfaccion, ko qua implica una revalonizacita
dal 46% desde |9 phimera amaliacion de capital en febrero de 2018 ¢ dal 12% casde |8 admiskn & colzacidn
En nowvenmbore de 2018,

Fgrmaizacke del conlralo de peslion ton Sdequits Capial Lid

Can fecha 2 g8 oslubng de 2008 ADVERD formzkzd un confrato de gesion con Adeguta Capital Lid. sociedad
oan soda cporativa en Londres. Faira Wnida

En dicha conlredn ge estabiacen los i&fminos y condiciones que rigen la prestacion de ios ssrvicics que ia
BocEdad promoliraesions realiza en fivar de la Sociedad, bage aprobecdon ded consajo de sdminsirason,
¥ qua incluyen principalmente:

Definicein astralégica y analsis de inversones

Supandsitn de aa fitmas subconiraiadas para gestion de 105 aclivas inmobdarias
Soperamiin de las fimes subconbatadas pars o Ana di aEminisracion y Tinanzes
Diefinician a implamaniscon de & sabriuelis Tnsme o

Ralacian con al mancads de capsiales

Cumplimyanto nonmelivg

Coma contraprastiacon. Adequita Capital percbird urs cankragraataciin anusl dal 1% dal valor astual neto
di ka5 achvos baje gestion (NaV, deflinids con cesdcier sl en base a la valaracicn de bos activas lirvarda
A cabo por un evperto independents a facha 31 de dicembre ¥ prorrabeado duranie d0s doce siguiantas
MEBEE.

spequiea Captal s ihuar de dos mdlonas de waranls que dan derecho a suscribic cada uno da s#os Lna
acciin da ADVERD de valor nomiral cinco [5) euras cada una de eflas. con vencimiznia @l 17 da agosie de
24, Enoal marco del conralo da gastisn, Adaquils Capilaf sa comprometio a modules gl eiercick de dichios
wardanis de 1ad forma gues s spercicn nunca supanga mads del 20% del NEMern (8 SSCIaNes Qua Componan
&l zapital sacial. Asimisma, cuslgular irRrssRisn g e warants por pars de Adequita Capital debera contar
conla acaptacion axpresa dal edouirents & reapalar &l compromiso de epnccio § ransmision estipulada an
axte pplgrate. La inEacian de sjacucalh de los wasran|s defana ce servipenie an caso da cuakgier oparacdn
anGeleria en ADVERD gue molwana un cambeo de contnol en da Soceedad 0 salve sulorizacion axpresa del
consejo da administracion da ADVERD

1. EVOLUCION DE LA CUENTA DE RESULTADOS

A& conbruacian. &6 prasents B Cusnta de Pardidae y Genancias de b Sooedad expresada on suras
cormespondsante 8l eercicio lerminade el 31 de dcembes de 2027 y s comparaliva con & cisma de 2020
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ALYERD coimd @l fperthan 2021 can un imporie ieeln 0= 18 diva Ge negockrs de 1,008 D08 ewros, reme 3 841,593 eunos
o ceerte de 221, 10 creceriema oal 5T anine aTRlG SEcni.

EF impome i g 0ehns ngrescs procede ce

' Las rantas pesmibidas do s vhiendas en aoplinaciin, que se aferon gn 5071 971 8 cere de 2027 Insrbe 508 504
ari &l s Eviediar 48N Evle incramenloee dabe, plincipalrsants. s la paulalire meamoracion de los actvos
eniia carera do @ Compatile. En eme santide. o cuenin da pirdidas y ganascios de la Sodedod én 2000 recagin
las rerdas, gasios de expfalacian ¥ amarksacsan coresperckanias 8108 primanss sale nmoekies en canes (5 acivos
de Catalufia v 3 an Madnid) La avimda on explotacdn de bl sspuentes 4 acivos no se produje hasta 3021, Por sy
parm. In muenie e ssplalecion de 2021 ecoge laa rentas, gastos ds siplmacion y amoriliacdn comespandisnic a 7
aclnos a afo comginio {actives de Catalufia ¢ Madnd), 28 coms dos Al ioos & parks del mes da jutio i (Mdlaga)
ung &n Madnd | Tadn — una vaz linaizados e vobaje de ea cordicon gmsnna) § unn mde e el mes de sapiembes
|Fariaipl - Barceiona) Los ngredos anasirmics de jos 11 aclives =n carlera so sfuseian enun 1,3 millones de
i,

v Ok ngreses. En 2020 Y 2021 8 recige R Pgredss que s han prociucicka en ba rfaciuracion de suminiinos. sn
bvs vmnchas por cuscla do log Hlilams do ke oondrados do olgufer

»  Dredendos. Duranis ol sjeroon 220, la Socedad adqueno 38000 sooones di Madin Properies Sodmi. 5.4, que &
FEEHtERan 5781 Bundd &n eosceple de dhvadindns Sean e el aeescic 2020 ¢ 16 580 euroe a0 8l ejerciio 2021

+ Carera denegocacidn Dichos ingresas camaspandan & s mveorecion delas acoones 0o Madln Propeies Socmi
S gue lereporiaon 20,714 suns A ncremamarss 8l Falor meanaTike de Achak accnnes curaniie & aiecas 2020
Duranka 2021, 1a Enca do 2amers & roaocinsbn arreji e aalds de 200EAT ayrea qua an compana ianla de plussatin
EAr @naEnacian di BCines im0 Forasmenios de valor de B parlopackds pendente de vanta.



Versidn smpnimibie con informacion de frma gensado desds WALID (Fitp Avabos necor g

Firma vilta,

FHMALD por WATTA GEWS WESTRE FBOT (. &8 1 19607
FEMADD por GAREEL ROIG FAPKTERD [NF: 451071414

FRMADD por GLORR FOLCH RAMOS (il 46342082E)

FAMADD e PASLD CORBERA ELITALDE (F - SHien ria
FIAMADG por AIRELS MAS B DR [NIF. 4B133533T)
FRAMADD por, AL E JANDRLD LARGLA EIG (N AMBE 17T
FRMADD por JORGE WERA SLFE [NF- 851 05818M0
FIMADD por ALENANDEE SR BEDDE (NS 13087 E]
FRMADG por BWAKIM SO0 CSHCHANSETY (NF- Y81 528Td k]

FRMADC por JORDI ADSARA CRAL NIF 461325370)

ADVERO PROPERTIES SOCHMI, 5.4,
AGTOTTERE
Informe di Gestidn correspondients al ejercicio anual terminado el 31 de diclembra de 2021

Gastos de ewnktwcian

A BN o ARISTAC 06 COBIES DRAraLVDE B CTEcimEnio 08 b CEmparis y proteger & rsloma de sus nuersores
ADVERD inido au ectividad medante una sstnesclura operatva totsimente extemaleads, gue ird revtienda
a mediad que la compania pare lamane. Por all, esteapigreée de la cuana de azplolaciin iecops & lotakdsd
oz los cosles pperaiteas de ADYWERD an io ralabvo tanto al mantenimiento ordinads y exracedinaic ds los
inmisables. como fos gashos CoFporavie por kos Ssfviciod de st v s Gosles vinculadaes a si condiicn
e socmdad colizada, A cierre de 2021 ADYERC 12nia un empleado en plandila

Dtis resultados

En & gjarcicin 2027 y 2020 a8 MECOQAn INGDEImane 188 devilutones jor nfemmizaciones del segurs de
g inmuebiag

Resultads financior

Durmands o e 2021 ¢ 2020 se encueniran regisirodos demiro del resuftaco financiero los gasios
corespandientas a los inteneses bancarias devengadas por g cualre crédacs hipolecarios gque actuslmenie
siorg |3 Socaeded

Blovsillaio g djergico
La Sociedad cerrd 20317 con unas parlicas da 47 S82 euros v 2020 ¢on unas pandidss de 110112 euras

E1 pan da negecio pars 2031 6abimaba wunos ingreacs o2 BTS 852 ewros y un resullads nelo de 140 408 guras.
La suerda de sxplobacion proforma de los 11 acivos en cartara @ awrre de 2021 avcja unas ingressa da
1.351 543 ewros v un esultade netn da B3 miles da euras. Lae cfres prodonma recoden los resuiadas
narmalzados da la Gompahia 8 &% complebo.an el caso que Sata inferrumplars su plan de cregmients. Sin
ETEArg0, PUEEin quUe a5 YoRintan dal Consejo de Admnisracion seguir impusanco el plan de desarolio de
ADVERD medianis la incompomacion de ruewvas acivos, los estados financikeros de la Compaiéa incorporan e
edecio die dichas adouisciones a o largo de os diferentes meses dal aho: neamants de renlas. B8ai coma de
gasios operafvos axirasordinancs por |8 pussta gn mercha o comercializacidn de loa inmuables noorparadas
¥ aumento de las AmMokZaACKras, prncpaiments
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& EVBLUCION DEL BALANCE DE SITUACION
Aooonhpuanon, s oeeshnta o Balanie de Shuacihn 8 31 Je Jicsambre de 2037 ¢ 2020

Takfa 1. Balance de sifgcikin 2071-2023
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El salance da la Scciedad pana ks pericdes expussice presanta, como doioa man relevantsa, jas 8 activos
con s qua condaba la Soedad an 2020 mads la adouiscian de fres acives an 2021, asl coemo la avalucian
del capilal 2ozial oe 18 Compafiis iras las ampfacones de capital raalizadss jullo oe 2020 v diciemibre ds
2021, reapaciivamenhs

Activn

= IFwargonss nmobiiEcies: ADVERD cermo 102 con un tdal de onoe achves an sy cartess de inmustsaes
rasidencial=: destinados @ alguiler, sumando ana myersiin iclal te 201 milones de euros. Deha caiera
fue walorada par Sauita Agulive Mewiman «n 30,6 milones de =ums 3 31 de didembre de 2021, la qua
IMpACca g revalorizacion medsa del 52%

= Efeclive y olios sciivas liguides squivalenies: Esbe apigrate masia |18 posician de i2sonara daponible a
fnales oo code eferciciy, trae s arpliscicnss de capsal Fevadas a caho ¥ lan comespondientes
acquisicionas & scivos. En asle sanlido, ABVERD cermd diciembre de #2021 oon una poaicitn e
tedoreria deponile de 13 4 milones de eums, frente 5 1,2 milones de suoe 8 cleme de 2020

o _rieha

®  Las particas de "Capial” y “Prima de emision” recogen la ampliacian de capial de 2021, por impoms de
1.1 milones de sccianes, gue suponsn mas 10 milones &0 eunos endre Capial Scosl y Prima da Emissdan
y =ibdan el capital lotal de |a Scowdad & clerms del aj@ticie an 25,7 millonas de sues (ncuida mrima de
SRk

*  “Heserves”. Racage gincodmende os gasios do ampliaconas de capital y admisidn & colbzasin de |as
acciones de ADVERO.

= “Apcionee ¥ Farcipacones en patimanio” recoge & valor de la miocansts que i3 Sompafia uve que
dolar gn el rares de | s&ids a balsa en novernione de @010, Les vanaciones se deban o las compras ¢
WEMAS durame &l ajiEicso

*  “Rasufadas de eEonos amanores’ Bl esron 2020 recope #f resultads nagativa da 27 (43 00
awes), aho da constitucidn de la Sociedad, puesio que of beneficia de 2018 (+44 353 eunos) 28 distribuyd
an 209 en un 5% ooma dividendo, aplicindose el excedards contra Fesends Legal y Redufladas de
Ejsroicios Anlerionss. Bl gjercicir 2027 recoge & inlenmackin andas mancioneda mas f reasullado negalivo
che 2000 - 108,191 sume)

¢ “Dirss eportacionss de sacies’. Duranie el gercicic 2019, Adaquia Capiisl, socsadad promoions v gesiors
e ACVERQD, presit sarvicios de gestion a e Secedad no ralribeEdos hasta 18 seorparacitn e ADVERD
al BME GROWTH. Dichas trabajes andensces par la sociedsd gesiora s contabilizan como gasios de
gastita del a@rcacs con abano 3 una cuenta de palrimonio nels (“Oas apoiaoonss da socios’) por &
parcantaje que mantiens Adequils Capeal en el capitad social de la Socieded y contrs “0dros ingrescs de
Srpalacadn’ (Comd subvencon par la diferencia entre la oleidad de los honoranos prolesionates §
aquah .Pﬂ'hﬂ' o connbifesds comira I cuenla de Paliemenig,

* s instrumestos de palimensg” recoge el valar asignado @ B emision de warrants ausertos por
Agaguda Capilal an el memeanto de constiucitn de ADVERD

Pasia

*  ‘Deudes con entklades de crdilo’ @ covio v lArge plazo FERC{R la Incomporacion de los oédilos

hipetacancs con Banca Sabaded i Banksler an el mjercioo 2099 y con Bankimer y Benco Seviaedar an
el gjercicio 2021, seguin detallada en al capifulo 2 del presanie Informe de Geslion.

5, INFORMACION BELIRSATIL

ADYERD inkaid su calizacidn en el BME GROWTH a| § de nowambng da 2019, con un valor de referencia de
G50 eurca, Iomado de su ollima amplacon de capital, en unk da 2070.

& clrre del spreicis 2021, eonpanian el canilal socal de ADVERD 3837 425 poonnge, oom un valed da
colizacin da 9,50 gures por accidn
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La revakenzacion da bas aceiones de la Comparia desde b fecha de admisitna cofizacian y 18 lecha de dere
del gjercivie sa cusatifica en ef 48% v esta basicamanis maliveda por el dascuento con &l gue B Campafila
£ incurpon o BME GROWTH ¢ por la mfiormacian qua &513 ha venida ponlends & disposicicn dal mercads
respess a ke inoarporacdan de acivos B S carbera y s gerarecion de valor melenakeda con cada una de
alkag

Enre @l B de noviembee de 2010 ¥ ol 28 de febrero de 2082 A0VERD ha negosiado un talsl de 122 742
mcchres, por wi impode iolal de 102 mill euos. Elo reprasenta un 3,5% sobre of jotal de socianes gue
eomponen o capllal eeeial

A ciesre de A0 @ base aocionanal RRabl CTauesia por 53 adcionislss. FEHEFE'IHU & e JJ-'II'J'p:I'l:II:InE:
stnonaialas aigndealivas. HMA I Harmandad Mociceal da fegubsctos, es el primer sockanista oe s
Compaitia, con una panicipacdn del 1BA5% del capital social. S5ale gnipos accianariaies sghtinaen & 4585
the| capital sogal, medienie partopacionas entm @l 5%-10%. Bl capital fotdnte de ia Companiia se siluaba =n
&l 35, 55% a oene s 7021

Al ciema ded ajereicin 2021, |a Socisdad limne 13037 acoones propas an sulocarta, @ 115 sabes sl letel
da seciones en circulacion, per un valor de 132572 euras

La =xperienca de la sociedad ponmoicors v gesiea de ADVERD en los mercadas de capilales haoe ques
AQVERC g incerporary al BME Grosth en nowiernbre de 3099 con wna fuerta vooecitn da gar un sganls
actvo ¢ spalancar en la comunidad imversoea nacional @ intarnaconal su credimiano de log pebasmos afas

6. ASPECTOS MEDIDAMBIENTALES

Dada la actividad principal de la Socedad, & misma no fiena responsasilidedes. gastoss aclivoa, provigionss
i eonlingencas de naturalesa medicambiental gue pudieran ser signifcatives en relacitn con el patimenic,
la siluscion financiena i fos resutados de esta. Todos o mmuebles en propisdad cuenlan con lus eencizs
perinentes para o eErcio 6@ A aclivided incusdas lss cadiicacones energlicas de los inmueblzs
Baimigmo, bdog effts erantan con nslalciones =alares para al ahoren dal consuma anangden

7. EWOLUCION ESPERADA DEL NEGOCIO A FUTURD

Ea usluntad del tonesfs de adminislaciin de ADVERD seguir esaudiando aparunidedes da nuaraida gui
parmien sumenisr @& ofera de vivienda de alquier de calidad an zonas de rents medis en Espafia, aje
verisbradar de su esiralegia

Respacto al plar de megocic 382021 que la Compafia publicd an la DI, su consecucitn debia
nirinzecaments ipada a la tipolagia ¥ calendano de os actives que ADVERD fuers incorperande an asle
pesiadn.

Las prncbees desvaciones respecia o dicho plan de pegooo, de groducirss Siguna. 56 debeian
previsiblernente mid LEnbo & la no incarporacon de nsavns aclivgs, sino 88 (65 O comercializacion de dichos
slives en e momanta de su adgasacitn, s decir, 51 @5es ya estuvieran gn rendimenta y ganarands Mujos
de caja n:. poe =l contraria. la Compalia cpiam por ivenlic en 8clivos vacios 0 con necesidades de
smhabiileaidn

El plan de nsgocd para 3021 estenaba unos ingrases da #15 B58 aurce y wn resuligde nelo de 140,408 euras.
La cusnta de explotacian profanra de 195 11 SClings @0 carlara & cerns de 2021 afoja unos ingresos de
1.333.643 auwod y un sekulbade noba di 83 miles de ewos Los cifras proforma recogen los resdltados
normatzados de i3 Compaiia a afio compleio, en el caso our asta nbamumpiara su plan de cracimianie. Sin
ermbango, pussic que es waiuntad del Consejo de Administracian seguit impulsanda & plan de desariobo de
ACWERD madianle la incopomcion de ruevos aciivos, 1os aclados inanceras oo la Compadia inconparan &
efecio de dichas adguesciones a lo Bigs de los diferenies meses del sfio; moremenlo de rertas, asi como e
faGins nperatvos axirardinanos por & pussla e marcha o comarmalizacion de os inmushiss intarporados
v aumanis de las armerizamares, prmcgalmenie:
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Adicansimente, con maoiva de las cicunstancias socepoiondes acsecidds por le pandamia mundial por
comaavirus (COVID-15) ¥ 158 acclonas ¥ medidas llevadas a cabo por & Gobverno de Espana. no se tigna
sequndad sonre 13 botakdad (e ias cansabtuencias ecantmicas que esia sduacidn de crish genorpizada
pueds producr en el future, ¥ podria haber desgos que se idenifiquen can posbenonded. & bien los
Admiristradores corsidaren qua Ao axisten incetdiEnbres b 8l prancipia de ampresa en uncionamienda,
diada la sadbda pesscion de liguidas ¥ patimondal existantes & fecha de farmutasion. El punio 11 dal presanis
informe: datalla los potenciales neagoa Mentificadas hasta & momenla paresle mabs

Hagta la fecha ADVERD ha financiado sws nversioncs madlani cunte amplacionss de caalial a lo rga de
2018, 2018, 2020 y 20217 y dauda bancaria. En lomlativoal apslancamisnie fnancen, |8 Compadia card el
ejergicg 2027 con pasiean posiliva. puasto que ba tesoredie resulianie de |o ampiacian de capial lormalizada
&l 30 da daenine de 2021 =xcedia o valoe de los credites weos, ADVERD preve conlinuar lomentands su
CrBCIMMEnid medanis uta combmacein de amphaciones de capial ¥ cradto hipalecans:

8. FACTORES DE RIESGD

Ademas de foda |z informacion sxpuesta en k& Mamaria de Aclividades § o pe b Inlsrma da Gasdicn
corespandientes al ejgrcido lrminado al 31 de dolembre de 2021, anles de adoplar la decision de imeertir
adguiniendo accionas de k& Socledad, deben benams an suenla, anbre obros, los fesgos gue se grumanan 3
CominuUAen, os cuaias podrian sfeciar de fonna negaliva al egocg, a los msulados. a @S perspechives, &
la giluagisn fnanciera o al patrimanio de o Scoedan. Asimismo, debe e 8n Cesnka gue ledos =sios
fimsgos podrian afectar de forma negatia & praceo de ke secones @ i Sociedad, lo gue podria levaro i
perdida. parcad o totad, da la invarskin realizads

Eatan no son ke unicos resgos & los gue pueds verse expuesia la Compania. Hay QIFGE: (GS0KRE Gis, POr 8u
Atagor abviedad para o lectar, no 28 han ratacde et exls apactads. Ademde, podria darse o caso de gque
fuburas riesgos. achyaments desconocitos o no considerados sgnifcalivos. puderan incidic en las
achvidades. resutacos, situacsdn inanckra o palrmonks de la Campania,

El arehery e guoe c& presentan los ricsgos anunciados & condinuacdn Ao el nesaariamerhs uns ndicasan da
Ia probatilidad de que dichos nesgos e matenaicen realmente, ni de & impartanda polencial de los mismas,
rd el alcance de los posinlas panjuicios para el negocio, los redullados o la siuacisn firancien y palrmonial
oz @ Sockdad

1. Besges vinculades al seciar v gntorno de la Sociedsd

= Rigsga macrogcordmico Uebido 8 su actvidad en al contesta del teribaio auropeo v mas
cancretaranis en el espatiol ADVERD estd expussia a mesgos macroscond micos qus afsctan a
eElaa farrilanices &n 5w ghabalidad. El nivel de ipos de merds de la zone cuns ahacta, anhe siree cos s
a la facibdad de financiacién que ftisren ks compradones de ackas inmickdiarios y pod Eanbe una
subida de esios afeciaria nagativamants a la demande y. consecusbameante, al precio de los activos
e canna de la Socdedad, Laiasa de infacikin espaficia a5, mbisn, wn factar refevanie; una eventual
sibhida g dsta desminuma of poder adguisitve de fos achisles ¢ polencinlas ingufinos y podss tonar
efeches #n la morpsidad, nived die ocupacion, damands y nivel de rentas ds 3 SOCIMIL Cabe
miencionar que s contratos da armendamianio de 8 Socsaded Bemen una chuule de achoaizacian
anual indeaada al indica de Fracigs me Consuma [IPC)L o qus deberia minimizar =l nesgo de una
caicdi an Iy rentabilcdad real (e=io e=, rentabslicad nominal menos RS por rentas diel alquilecy. 1 nivel
de crecimerto del producto intenor bruen (FIE) v de ips salanies. y 1a baas da despmpien aspafalas
&0 larmbién factores relevamies ya gue un gatencr de estoe supondia una disminucon de i renta
general disponitle v oa s conticiones oomerciales en & terileio espafnl, afedardo tanio 2 la
Seciedad & 86 come @ sus prowesdores y chantes:
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Informe de Gestion correspondlente al eerciclo aneal terminado al 31 de diciembra de 2021

£ Biesoos vincugados g 13 Socledad

Rimsao da pvnjurion segalive del marcads inmablisns oecilesitn da pissios 5 dempida B sscior

inmichiliario esta miuy Londicianai) por @l entemo aconemiso-lnanciers v politico en cada momenba
Faclores faks coma ef valor de Ios acivos, sus niveles de ooupacin v 82 rankae obleridas
dependan, &nire oiras cussliones, de la ofeda v n demanoa de achcs exizhenta; |a inflacidn, 1a lpas
e crecaieilo scandmcn, |a legisBcian o los tpos de nienés La Socamdad &6 propiatana de una
corimea de aclivos inmobikaros ohijeto de srrendamiento, par lo gue cestas varaciones de dichos
faciares podrisn provocar un impacio sustancial adversa an as activdadan loa reauitador ¥
Sitischon fanciera de la Sociedad. Aungus las pracios &n &l mecado mmobikano bevan un tempao
recuperandose, patrisn praducires nuevas conbingencas en 6l fuluro que alecieran &l sector En
sLgcien g crisis linanciera, palilica o cualguier sibbactn de noerdumbng @n gararal. con mpasts
an ia avieion econimica, && podria genesal uneg alleracian a la baja ded nived de demanda de
wwidrelmi, ko gue levaris B oun manor nivel de ocoupacian. A pesar gue al nomend de conlralos de
arendamienin sussclss por ls Saciedad sea slevado y o=l nimero da arenceleEioe 888 M
drmarsficado. wh nismesn significalive de los acluales amendatanios poddan decidr undateralmenle
resolver en cuaiquier momeanko sus respeclives coniratas de arrendarmiento y por tanta disminuir o
gl de ooupacion de lop nmudables, o que pmbmlemmh! HEvaria a una reduceian de los n'l.ﬁrg[n“.
o o, alclanc agalivamenie a8 giluacidn manciera, los resulados opealives, s Ti)os de
elactive vio da velaracidn de la Sociadad

La Spciedad come el masgo de que, una veE Expien o e resishan dichos contrmios. o sean
ranavacios por kg acluales nauilines, ks inmuebles na sean alqulades a nuevas inquibnes o las
Condicines de a8 rendyasanes o s nusvos coniraios de alquier (INcluyendo 0@ los Ccosles de las
ralernas) sean menos favorables que las actsales. A fin do miligar aatas avariusles circunsianoas,
la Scciedad mantiong un encaudsmisno iranceao por debsge del 30% del vaior de sus achivos de
tal modo gue. cualguier dacrecsmianis de las renias ko ponga en peipro la sokencia finandera del
negecio,

Rie=az de la o C - by i cfioryies Deede of purds de viska
de fa diversificacion gmaﬁ'lﬁl;al lamma-nllum:-n e aﬂr.rm resdenciales lncalizados anicamente en
Espafa ha da cansidararss & la horg o2 nealizar una inversian en la Sooedsd, ya qui la misma 58 va
mas expusale 4 deferminados faciores gue oires Sociedades can una lpoicgia de inmuables mas
wiriada y con una cartera da actvas indarnacional Cabe deatacer fiss, pusss que, en la achiafidad
los ativos 58 encusnbran upicados en 0B Onicas comunidades suldnomas. a saber, Madnd v
Catalufia. on case da moddicaciones |egeliativas eapecificss @ dichas megiones, o por condciones
ECOMKHTICRR parihadares en ellas. podrig varss slectada negativamenie la sRuacian fnanciara, los
resultados o ka valoracion de la Sociedad. Ellb sin penuece da conaiakar que asiuslmeania desde ol
punto de vista ecandmico. se frats de dog de 185 dreas mas dindimicas del barilerio nasanal

Eiesgo gn 19 valomcion de e aolvpe La enancia y adouisicion d= aclivas inmobdianos imphca

ciarlos rissgos oo Fversion, 1ales coma que ef rendimeenta oe & inversdn sea mass que ol espacado
o gue las sstimacones o valoraciones rmalzadas puedan rasulte impracisas o Intonmesias Asimismo
&l yalior de marcadno de los acivos podria reduciss o vanee alaclads negativaments en delerminados
CAS05 SOMD, par sEmEn, enal casd de que Yarien 132 entabilbdades -!I-p!l:ltl! de los acinas o oe
arnucnnes slversas desde un punibo de viste macroscandmicoe @ incluso de ngerikumbn poiiica.
Er corsacpenca, aunmue las copnlas anusies da b Sockedsd sean sudisdass syuakments ¥ BUE
asiados fnancieras infermodios saan mevisadas de maners semeslial, s reakcen Irabaos de due
dilgerce legal y fiscal en cada una de 1as adguiaicanes que lleve a cabo la Scciedad asi coma
waraciongs pericdical v astudics de mercado de marera regular, wenfcacianas da fOF
raqueimianios lesgalec i lEcnicos. no se poado EEGQUIAT gui, ung veE adguiidos loe ackvos
inmokikanos, no pudteran apargcer faclores signilicalivos desconocidos en & mamenio de ka
adguiscion, fa%es como limitackmas (mpuastas por |8 ey o de lips medicambéertal, o gise no 58
cumplan @5 aslimacionas con k&E que b8 tays elfecluaot su valoraodn. Esto podna dar iugar a gue
ol ralor de sus activos pudisra werse reducida y podria ocasionar un impacks maleral adeerso en las
actiwidades, los resiftados y la siheackin tnsnciare de b3 Secieded La Saciedad. por medio de
expesins independentes, roalizem valoraciones sobve |a lolaidad de sus adlivos. Para realzar las
vaorazenes de e achvos esios E‘h]'.]EH.I!E iI'd!-pE!HEEﬂlﬂ. Imndsan en cuenia ceElerminadse
infarmacion y estimaciones, por o que cuslquier variacdn en las MSmMas, 8 556 CHmnS Corsacuancis
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, SA.
ABTOTTEIE
Informe de Geatitn carrespondients al sjercicio anual terminado ei 31 de diciembre da 2024

dal ranscurss @4l lismpo, por cambice an a8 opemiiva de los activos, por combios en las
cinsunsisncias de mecado o por cuakguwear obm factor, implicara 1 necesdad de racorsidarar dichaa
valoraciones. Cabe recordar, sin embargo que los actives da 13 Socedad han aido regiarados 8 su
cosie de adguiscdn y no 3 s valar da merceso:

: i 1 acuados. Mo ae puoda garariear gque b Secsdad
ploacla (dend o al:l]'.n:ls hmnl:dmms .udﬂ:n.lad-l:l:la sU esiralpga da invaersain. por o fanic. no puads
geranbzarse gua lea polencisles fandes disponibles puedan ser mvertidos a0 los fempos eslimados,
o e podri retragss o |imiksr e banalicios sslimados a Tubura.

i i il cigntes, Aurque [ Sackedad tens
?.uam r-etzaa -:I-E sam.rn e tl:ll Lo I:|E SUS ::In'-:u. ] m:l.'.l fumm objelo de receemacionas
suslanciales 5o fepulacion y capacidad para k8 preslacion de serviclos podian verse aleciadas
negasvameante, Aumisma, los posibles dafos fulurme cavsados que noastan cubledos por ef segm
que superan lod iImpories asequradss, langes frenguicms suslancisdas, o gue no =sién moderadas
par limilasionas de respansabilidad conractuales. podrian afsctar negatimamanta @ s rasultsdos o
explolacin v ala siluacion Srarcies de la Sociedad.

1 Riesgos relalivos a la bnanclaciin oe e Sociedad

* Mgl da sndevdamienta. & 31 de diciermbre de 2021 & Comoanla tenda contraids une dewda con
erilidades de crédia par un importe tofal de 8,7 millonas de auos (poncipal pardiente de amonizar),
£on um Bpo de nferes Rjo indenor @1 2%, coniraics para TNancan pancialmeants Ee adguisicionss da
ok acihop mmabilincies, rmediards B concesion de gamntias hipolecarias. Sin ambargo, la
lesareria retullanle de |a amplacsdn da capilal femalizada al 3 da dicamnre de 2027 exeadia &
valor de kas creditas vivos. En atencidn a |a poitica de endaudamiante de la Socledad, 8 denda
{manciera etz no supzrar en ningin caso el 30% ded valor de los aclives nan-to-waiie),

= Fahade iguides de las accionss. ADVERC incio su cabizacidn en o EME Growlih. menas |lguida gue
=l mercade princpal da la Bolsa de Madid A B da mnimizar esle rieago, B Sociedad bene
capiralados ok sEnicios profesionales de una erbdad provesdora de liquidez. En los meses iras su
incarparacion &l BME GROWTH, y hasta el 28 de febrero de 2022, ADVERD ha nagociate un fiolsl
de 122 742 socanes, pof un importe balal de 1,02 mbanes de aums. Elk reprasenta un 2.5% scbire
2l iolal de acciones gue componen o caphal ool

#  [Hlucidn scoonaris pel aprccio de samars, Adeguita Carpital Lid, sccadad promalora y gastora e
ADVERD, 4 filula de des millanes de waranls qie dan derecho @ susonibr cada ung da abog una
aoskin de ADVERD de valor naminal 500 surcs, con vencimséanto al 17 da ageceta de 3024, Sagin b
establecida en gl conirato de geslion entre ADVERD y Adeguita, sl segunds 28 compromets 3
mpdular al gercici de los warranis de sl Ferea que S nunca siponga mas de un 20% dal capital
B0caa| e |la Sooedad. Denlra del plazo maxima de veirte (20) diss hatiles desde la notdcacidn el
defech de ajercicn de oz warams por pare de sus titilares a1 trgano de agminsiracidn, dabe
dsberd mdopiar el CormespondherTe FE o0 G0 SN O 165 NuEYas SCCIONES ¥, B BuU CABG, solicitar
ia ncorporacien & mbizasin de fehae actiones. La imilacion de epecurion de ks wamanis dajaria
| S80 vigenle &N CAsh g8 Sudiguisr Gperacidn sooefaria en ADVERD qua mofivara un cambeo de
aonlral és la Sockedad o salvo aulorizacon expresn dal consejo de administracion de ADVERD. Diche
eala, an el calculo del valor neto de los acbvns de la Sociedad [MNAV) por acckin, gua =8 WliZs come
raforancia do mercedo, o Sockded spiais el wler resullanic & los warranis devengades ¥ no
ajeculades. & n s & colizacion ircaman & joda momeanio &l efecin dduinen de este msirumanio
Tnancient.

= Ewvolucin de la cotzackin Goma sosipiad selizada, es acciorms ge ADYVERD no e=lan umcameniz
spias 3 b evalicidn de be mesultadas de |a comoafia seo fambién 3 circunsiancias
machoecenamicas que puadsn nlluir en la volstiiad do los mercados U evanfualas oparacnes de
vanta dé sccionisias que pudieran laner un impacta negathvo en &l preck de las accknas de la
Sociedad. Todo potencial inverser en ADNVERD e de tenaran cuenia que of yalor e S inwarnsion &n
una Socledad solizads pusds aumenar o digminoin, v gque sl precio de mercada de las accioras
puede na refisas &l vaor nifinseco de b Sociedad.
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ADVERD PROPERTIES S0CIML 5.8
AGTOTTE2E
Informe de Gestidn correspondiente al ejerciclo ansal terminado & 31 de diciambrs de 2021

fl. INVESTIGACION, DESARROLLO E INNOVACION

Dada i naturaleza de su actvided, ABVERD no esté somsidids & geslos o mversiones reacansdas con el
=L ARVERD wliliza laa nissvas teenslogias pars provesr a sus mquiinos senicics mas alla dai squilar da
oz mas atos eniandares, Pare oo, ADWERD llega & souerdas con eMpresas SUye Negocio 58 basse en la
proviaian de ealos sarvicios. De esla foema fode bs tecnalogia v servicios adicionales son dassmalladas por
bereeres paries @ gquienes == subcontrata el senicin. ADWVERC No incung &n invarndiones 0 gasiks de asia
tipo

10, FERIODO MEDNO DE PAGO A PROVEEDORES

Taly comz ge indica an 8 memoria de e cosnbas anuales del sjecicic 2021 an su noda 25 8, al ol
medin 4 pagn a provasdores disanls o ejerccio 2021 ha sdo de 32 dias. ADVERD aplica los wecansmas
necessnos & fin de cumalr can el plazo legal maxmo astablecido en 18 Ley 32004 de 28 de diciembre.

11, OTRA INFORMAGION
A ciarra dal gercichs 2021 & plantilla es de 1 imbajadar.

12, GIRCUNSTANCIAS IMPORTARNTES OCURRIDAS TRAS EL CIERRE DEL FERIDDO

Desde ol 31 de diciembre de 2001 v hasla k& facha de formulachn de =ths cuenlas anuaies na 58 han
producsdn acankesimiantos impotantes qua puedan condicanar la informadon conlenida &N s cuantas
anLales det e@rcicin arminaca al 31 de dicemira de 2021, 5| bisn =& detalian a cantmuacdn los siguenias
maumnics de negosin:

Con facha 3 de febrenn de 2002 & compledd & adquisticion de un edificio en Martarall, en &5 calle Mercadal,
29, compisasto por 21 vivendas y 1B plazas de aparcamsenba Dicho edifcio s8 encuenis alguliads
practicamenta an su totabdad al momenlo de formalizar la campra

Adiciongimente. 8l 24 de lebrero de 2022 ha camenzada of condicks enire Busia y Ucranta &l cual, asf
DIoWOCANGE. Bnire alnos elecios, un momemento del preco de delerminadas makanas primas v oel coata da s
anargia, B& CoMmo B acivaciin de sancoones, embangos v oresticciones hacis Rusa que alecstan 8 e
aconimia en generd v & empnesas con aperaconss con yoen Rusia especificamenta, La medsds en la que
eale conflicto Balco emgaciand an el negoco de b Scoedad deponderd dal desarmolio da aconbecsiasiog
Tubunas que no 8= pusden predecr fiablemends a fa fecha de farmulacion da s preamas cuenls snisias
Lg Sociedad no cusnla con expascidn oparaliva an esos pases, ya pesar 50 18 incerlidumbne axislenls, los
Admnisiradons de (n Sooedad no esperan que esta sihsacan peeda afaclar oo manare gignificalive a L
gibupcicn Rranciera de ADVERD.

St Techin 11 de marss de 7022 se complesa la adouisician os un adificis &n Mamonel & |8 cale Gomis, 29
cormpuesio por 24 viviendas y 10 plazas de aparcamiento. Dicha edifeio g8 apcgesire sfouilada =n su
Iotalkdad al mamenio de foemabzar la compra
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ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.4,
AGTOTTEZE
Informea de Gestldn carrespondiente al gjercicio anual termmado &l M de diclembre de 2021

Cen facha 24 oe marzo oo 2022 se compiald B adquescion ce un ediicis Bn Malags, en 18 calle Venlura
Rodriguay, 17, comguiasio poe 17 vivendas Docho ediicio se encuenta alquiado an 4 iolalidad al momenio

de Inemalead |6 Ompe

Gion Tecna 24 e marzo de 2022 se completd 1a adguiscon de un ediicio 8n Maasd, en lacalls Pusms Ak,
AT, COmpusan Do T viviendas. Dicho edificis se encuentra akjuiago &n 5uiotsAdad 8l momenis de fonrmeiss

la Gempra
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FIRMADO par GABRIEL B0 ZAPATERD (M 46037 44Y)
FRMADD par GLOAL FOLCH RAMOS (IF ab3a2a 20
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FRMAD por FABLD CORBERE ELIFALDE (MIF AR RN
Firma wilida.
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FRMAL pur

FRMaG por

ADVERD PROPERTIES SOCIMI, 5.8
ABTOTTE28
Formulacion de las Cuentas Anuales ¢ Informe de Gestion correspondisnta al ejercicio
anual terminado @l 3% de diciernbre de 2021

Cusnias ahvales 8 mforme de gashidn formwadas por @ Digano de Adminisfracin oe ADVERD
PROPERTIES S0OCHM, 5.A.. an Barceions, 8 24 de mavzo de 2022

CEARAERA ELWCALLE. PaiLCrco PF JE80 T TR0
RGN T Sk e st e 18 IO R

FOLCH RAMOSE LI oo M AEIZ952E
el @ rakitndl 0% regvesualenle Se A SO S8 RAL Livh TED

WERA SINE RGE oo M MI1285200
o oot T Voo

RO ZAPATERD, GARMEL con (W LI 143V
Vi o CIRAER G AESSTI o CYCAANGA, G

AOEARS GRAL, JORGE cou MW 481125078
e o ko o repeEse Yy o0 PARYANG. L

MESTRE RMOIT, GEMA o WIF 4F 1 15960K
Fioral e sl e IpyresTRSTI e it FWVMERD 5 L

ERSLBEDGE. AL EXANDAE e MF 1R0T4F e
WO e ! e nithicsssleils O g 54

FARCE REVS. ALEMNDRT so AT S320681 TE
Wioeoal e ciola o vasieariinnda e REAG MO AE WRESTIAENTE SL

EOLOEHCHANECTE, MOyl moil MIE YE15378R
& caidad da Wodal

' CORBERA ELITALOE, CARLOS cis NAF 48841 0838
Wisesl oy col ael S depiasenlin ke g SOLCORAI 1011 S 00
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PROPERTIES SO

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL INFORME FINANGIERD ANUAL
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2021

SOLCORBI 2013, S.LU., representado por D, CARLES CORBERA ELIZALDE, miambro del Congeja
de Administracicn de ADVERC PROPERTIES, SOCIMI, 5.A, declara que, hasta dande alcanza su
conocimienta, & informaciin financiera anual de ACVERD PROPERTIES, SOCIMI, SA., que Incluye
fas cuentas anusles individuales de ADNVERG PROPERTIES, SOCIMI, 5.A., comespondientes al
gjercicio 2001, formutadas por &l Consejo de Administracion en su reunidn da 28 de marzo de 2022 y
elaboradas conforme & los principios de conlabildad aplicables, ofrecen I imagen fiel del patimonio,
de |2 situacion fingnciera y de los resultados da ADVERD FROPERTIES, SOCIMI, 5.A., v que al
respectivo infonme de gaston Incuye un analisis fiel da | evolucitn y el resultado empresarial v de
posicicn de fa socledad junto con @ descripeidn de los principaies resgos & incenidumbres a que sa

anfrantan,

2% de marzo de 2022

SOLCORE! 2013, 5L,
p.p. 0. Carlas Corbera Elizalde

Consejero de Advero Properties, SOCIM I, 5.4,
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ADVERO

INFORME SOBRE EL GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE NEGOCIO 2021

En cumplimiento con lo previsto en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity sobre informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth, ADVERO
PROPERTIES SOCIMI, S.A. (*ADVERO" o0 “la Sociedad”) adjunta a la informacion financiera anual el
presente informe relativo al grado de cumplimiento del plan de negocio 2021.

Con ocasion de la incorporacion a negociacion de las acciones de ADVERO en BME MFT Equity
(anterior MAB) en noviembre de 2019, la Sociedad publico en el apartado 2.16 del DIIM las
previsiones correspondientes a la cuenta de pérdida y ganancias para los ejercicios 2019, 2020, y
2021. Dichas previsiones fueron aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad con
fecha 7 de octubre de 2019.

De conformidad con la anterior Circular 6/2018 (actual 3/2020 del Mercado), a continuacion, se
indican las previsiones publicadas en el DIIM correspondientes al ejercicio 2021 junto con el grado

de cumplimiento de la informacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de este afo.

Respecto al plan de negocio a tres afios que la companiia publicd en el DIIM, su consecucion iria
ligada a la tipologia y calendario de los activos que ADVERO fuera incorporando en este periodo.

Dichas proyecciones a tres afios estimaban la incorporacion de tres activos en explotacion tras la

incorporacion a negociacion de las acciones de ADVERO a BME MFT Equity: un primero en
diciembre de 2019, otro en febrero de 2020 y un tercero en abril de 2020. Cumpliendo con dichas
estimaciones, ADVERO adquirio el primero de estos inmuebles en diciembre de 2019 (c/ Platano, en
Madrid). Sin embargo, se trataba de un activo con importantes necesidades de rehabilitacién, cuyo

proyecto ha finalizado completamente a finales del primer trimestre de 2021. Respecto a los otros
dos activos que se proyecto que la Compaiiia podia adquirir en el primer semestre de 2020, se estaba
ultimando su incorporacion en el mes de marzo, que quedd pospuesta por el estado de excepcion
decretado por COVID-19. Finalmente, la compafiia pudo formalizar una nueva adquisicion los
Ultimos dias de junio de 2020 (c/ Teresa Maroto, en Madrid) y la tercera en el mes de octubre de
2020 (¢/ Puerto de Tarancon, en Madrid). Ambos inmuebles eran obras de reciente finalizacion, no

comercializadas en régimen de alquiler hasta la fecha.

El DIIM no recogia adquisiciones adicionales a las mencionadas, financiadas mediante nuevas
ampliaciones de capital o deuda bancaria, como si ha sido el caso: tras la compra de activos estimada
en el DIIM, ADVERO ha adquirido en 2021 tres nuevos activos, dos de ellos en Malaga y el Gltimo en
Martorell (Barcelona), situando el nimero de activos en cartera en 11 frente a los 8 proyectados
inicialmente en el DIIM.
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La incorporacion de activos en cartera tiene un impacto negativo en el corto plazo en la cuenta de
explotacion, pues ésta recoge de manera inmediata el incremento de gastos de explotacion por la
puesta en marcha o mantenimiento de los activos, asi como las amortizaciones, mientras que la
partida de ingresos viene condicionada por la tipologia de activos adquiridos y, concretamente, por
el hecho de que éstos ya estén en explotacion en régimen de alquiler en el momento de la compra
o se trate de inmuebles vacios.

Por ello es recomendable analizar no solo la cuenta de explotacion en cada ejercicio, sino también
las cifras proforma, esto es, la cuenta de explotacion normalizada a aho completo, para poder
analizar con mayor precision los ratios operativos y de rentabilidad de la cartera.

En este sentido, la Sociedad ha finalizado el ejercicio 2021 con una cifra de negocios de 0,90 millones
de euros, un 92% respecto a la cifraincluida en el DIIM y un resultado neto negativo de o,05 millones
de euros por la incorporacion de nuevos activos en condiciones de ocupacion y calendario distintos
a los recogidos en el DIIM, y el incremento de la partida de amortizaciones por una mayor cartera
inmobiliaria de la prevista inicialmente en el DIIM. Sin embargo, la Sociedad ha cerrado el ejercicio
con una generacion de caja positiva de 0,15 euros.

En los datos proforma a afio completo, en un escenario sin nuevas adquisiciones, la cartera de
ADVERO a31de diciembre de 2021 situaria su cifra de negocios en 1,3 millones de euros, el resultado
neto en 0,25 millones de euros y |la generacion de caja en 0,32 millones de euros.

A cierre de 2021, ADVERO acumulaba una inversion conjunta de 20,1 millones de euros para una
cartera valorada en total explotacion en régimen de alquiler en 30,6 millones de euros, lo que resulta
en una generacion de valor para el accionista del 48%.

Dicha valoracion sirve de base para el calculo del valor de la cartera por accion y explica, por tanto,
la revalorizacion de las acciones de la compafiia. La Sociedad inicid su cotizacion en BME MTF Equity
el 8 de noviembre de 2019 a un valor de 6,50 euros por accion. A cierre de 2021, las acciones de la
compafiia cotizaban a 9,5 euros, habiendo logrado una revalorizacion del 46% desde la salida a bolsa
y un 8,6% durante el afio 2021.

A fecha de este escrito, las acciones de la compafiia cotizaban a 9,65 euros, situando su
capitalizacion bursatil en 34,12 millones de euros.
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Tabla 1. Cuenta de explotacion 2021 Real — 2021 DIIM

(en euros) 2021 DIIM 2021 Cumpl
Importe neto de la cifra de negoci 975,852 902,109 92%
Gastos operativos -505,803 -752,039

Otros resultados o) 13,824

EBITDA 470,049 163,894 35%
Amortizacion del inmovilizado -192,141 -197,997

EBIT 277,908 -34,103 -12%
Resultado financiero -137,500 -13,579 10%
Resultado neto 140,408 -47,682 -34%

Barcelona, 29 de abril de 2022
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ADVERO

INFORME SOBRE LA ESTRUCTURA Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE LA INFORMACION
FINANCIERA DE ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A.

En cumplimiento con lo previsto en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity sobre informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth, ADVERO
PROPERTIES SOCIMI, S.A. (*ADVERO" o0 “la Sociedad”) adjunta a la informacion financiera anual el
presente informe relativo a la estructura organizativa y sistema de control interno de la informacion
financiera, elaborado bajo la exclusiva responsabilidad del emisor y sus administradores.

Informacion preliminar sobre ADVERO

Adequita Capital Ltd, (“Adequita Capital” o "“la Sociedad Promotora/Gestora”), sociedad
debidamente constituida y existente de conformidad con las leyes de Inglaterra y Gales, con
domicilio social en 20 North Audley Street, Londres (Reino Unido), constituyo ADVERO como
accionista Unico el 17 de agosto de 2017 con la voluntad de incrementar la oferta de vivienda de alquiler
de renta media en Espaia.

El 13 de febrero de 2018, Adequita Capital impulsoé la primera ampliacion de capital en ADVERO, y
constituyo su consejo de administracion.

Las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacion en BME Growth el 8 de noviembre de
2019.

Estructura de gestion

Desde su constitucion, ADVERO organiza |a totalidad de su gestion a través de la subcontratacion
de servicios a terceras firmas profesionales. De esta forma, la Sociedad consigue una mayor
flexibilidad y reduccion de los costes fijos en la fase inicial de desarrollo, asi como un mayor control
y profesionalizacion en su gestion. El objetivo es que la Sociedad vaya incorporando equipo propio
a medida que vaya consolidandose su crecimiento, como ha sido el caso ya en 2021, con la
incorporacion del primer empleado para la gestion de la cartera inmobiliaria y la relacion con los
residentes.

Como quedo previsto en el momento de la constitucion de los drganos de gobierno de la Sociedad
el 8 febrero de 2018, ante la salida a bolsa de ADVERO el consejo debia aprobar un contrato de
gestion entre Adequita Capital y ADVERO, lo cual quedd formalizado en fecha 2 de septiembre de
2019, para un periodo inicial de 3 afios, renovable por acuerdo de ambas partes.

Adicionalmente a dicho contrato, a cierre de 2021 ADVERO tenia suscritos los siguientes contratos
de gestion/asesoramiento con terceras partes:
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» En fecha 2 de febrero de 2018, la Sociedad suscribié un contrato con Blazquez, Planas i
Associats, S.L. (en adelante “Blazquez & Planas”) para la llevanza de la contabilidad,
asesoria fiscal, mercantil y otras funciones administrativas de la Sociedad. Dicho contrato
se establecio por periodos anuales, renovables automaticamente salvo decision contraria
manifestada por escrito por alguna de las partes con una antelacion de un mes a la fecha de
vencimiento de cada uno de los sucesivos periodos de vigencia.

= Enfecha 16 de febrero de 2018, la Sociedad formalizd un contrato con Bufete B. Buigas,
S.L. (en adelante “Bufete Buigas"”) para realizar las funciones de Secretaria del consejo de
administracion, asi como asesoria legal a la Compaiiia.

= Enfecha12de abril de 2018, la Sociedad suscribio un contrato con el agente de la propiedad
inmobiliaria Nou Tracte Immobiliari, S.L. - Icasa Grup (en adelante “Icasa Grup”) para la
gestion comercial de los activos en cartera en Barcelona y Madrid.

= Enfechaydejuliode 2021, la Sociedad formalizé un contrato con el agente de la propiedad
inmobiliaria Ocasion Casa para la gestion comercial de los activos en cartera en Malaga.

Adicionalmente, la Sociedad cuenta con el asesoramiento de distintos proveedores externos,
especialistas en su campo: (i) PwC- Auditor de cuentas; (ii) Solventis — Asesor Registrado y
Proveedor de Liquidez; (iii) Savills Aguirre Newman — Experto valorador y, (iv) Medina Cuadros
Abogados — Asesor Legal en las revisiones documentales en el marco de adquisicion de activos.

A continuacion, se resume la estructura organizativa de ADVERO:

Consejo de
Administracion

i

Sociedad Gestora

Adequita Capital
Estrategia Mercado de capitales
Finanzas Cumplimiento normativo
v v \4
Blazquezy Asesores APlIs
Planas Legales
Administracion | Asesoria legal | | Comercializacidon |
| Contabilidad | | Relacion con residentes |

| Fiscalidad | | Mantenimiento activos |




ADVERO

Funcion de supervision del consejo de administracion

Segun se establece en el articulo 5 del Reglamento del Consejo de Administracion: “Salvo en las
materias reservadas a la competencia de la Junta General, el consejo de administracion es el
maximo organo de decision de la Sociedad, al tener encomendada, legal y estatutariamente, su
administracion y representacion. Asimismo, la mision de todos los miembros del consejo de
administracion es defender la viabilidad a largo plazo de la empresa, asi como la proteccion de los
intereses generales de la Sociedad.

La politica del Consejo es delegar la gestion de los negocios ordinarios de la Sociedad a la entidad
gestora o, en su caso, en favor del equipo de direccion y concentrar su actividad en la funcion general
de supervision, asumiendo como nucleo de su mision, aprobar la estrategia de la Sociedad y la
organizacion precisa para su puesta en practica, asi como supervisar y controlar que la entidad
gestora o, en su caso, la Direccion cumple los objetivos marcados y respeta el objeto de interés social
de laSociedad".

Segun el articulo 26 del Reglamento del Consejo de Administracion: “El Consejo se reunira con
caracter ordinario y de modo general, una vez al trimestre, sin perjuicio de que ocasionalmente o
cuando lo aconsejen determinadas circunstancias, se pueda establecer una periodicidad distinta,
siempre con la frecuencia precisa para desempefiar con eficacia sus funciones.”

Funcion de la Sociedad Gestora

Como quedo previsto en el momento de la constitucion de los drganos de gobierno de la Sociedad
el 8 febrero de 2018, ante la salida a bolsa de ADVERO el consejo de administracion debia aprobar
un contrato de gestion entre Adequita Capital y ADVERO, lo cual quedd formalizado en fecha 2 de
septiembre de 2019.

Segun establece dicho contrato en lo relativo al alcance de las funciones de Adequita Capital:

“"ALCANCE DE LAS FUNCIONES

1.2 ADVERO designa a ADEQUITA, de forma exclusiva, para que actue como la Gestora de la
Sociedad.

1.2 ADVERO podra acordar en todo momento la contratacion de terceras firmas para apoyar a
ADEQUITA en sus responsabilidades como sociedad gestora, correspondiendo a estos efectos
a ADEQUITA las mas amplias facultades de representacion frente a terceros.

1.3 Del mismo modo, ADVERO podra encomendar a ADEQUITA servicios extraordinarios a los
propios como sociedad gestora, acordando para ello, de asi considerarse oportuno por las
partes, los correspondientes honorarios extraordinarios.

1.4 ADEQUITA desarrollara las funciones recogidas en el presente Acuerdo desde su sede en
Londres (Reino Unido)
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1.5 Se detallan a continuacion de forma enunciativa pero no limitativa las tareas a realizar por
ADEQUITA bajo el presente contrato:

1.5.1  Estrategia y andlisis de inversiones

Identificacion para ADVERO de oportunidades de inversion que cumplan con los
requisitos previstos en su estrategia y politica de inversiones.

Andlisis de las caracteristicas, situacion contractual y rentabilidad esperada de los
activos objetivo, de cara a obtener su grado de idoneidad y valoracion.

Presentacion de estas oportunidades al consejo de administracion para su andlisis
Yy, en su caso, elaboracion de una oferta a presentar a la parte vendedora y a todas
las entidades cuya aceptacion sea necesaria para la ejecucion de la operacion o que
tengan derechos reales o de cualquier otro tipo sobre los activos ofertados.
Negociacion con todas las partes vendedoras o con derechos sobre el activo.

Coordinacién de los procesos de revision técnica, legal y fiscal.

Elaboracion o supervision de la documentacion necesaria para la formalizacion de
la compra-venta.

1.5.2  Gestion del negocio

Seleccion y supervision continuada de los agentes de la propiedad inmobiliaria
contratados por ADVERO para la comercializacion de los activos, la relacion con los
residentes y el mantenimiento de las instalaciones, a fin de garantizar la
consecucion de objetivos operativos del negocio.

Control de gestion de riesgos de los activos y del cumplimiento de la normativa
aplicable.

1.5.3  Administracion y finanzas

Seleccion y coordinacion de las firmas a contratar por ADVERO en relacion a los
servicios juridicos, fiscales y contables, y supervision continuada de sus
responsabilidades.

1.5.4  Estructura financiera

Andlisis de la estructura financiera y de capital mds adecuada para la consecucion
de los objetivos estratégicos de ADVERO en cada momento y sometimiento a
aprobacion del consejo de administracion.

Negociacién y formalizacion de contratos de préstamo con o sin garantia
hipotecaria o corporativa, con entidades financieras y proveedores de capital.
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1.5.5

1.5.6

Disefo de la estructura y condiciones de eventuales ampliaciones de capital y
coordinacion de los procedimientos necesarios para su ejecucion.

Gestion bursatil

Relacion con inversores, analistas, gestores y todos los agentes del mercado y los
drganos supervisores, asi como con los medios de comunicacion. Ante todos ellos,
ADEQUITA podrd actuar en calidad de portavoz, correspondiéndole las mds
amplias facultades de representacion.

Elaboracidn y/o centralizacion de la documentacicn preceptiva sobre la Sociedad a
remitir a los érganos supervisores y al mercado en su conjunto, y sometimiento al
consejo de administracion para su aprobacion, a fin de garantizar una total
coherencia entre los diferentes materiales y comunicaciones a los diferentes grupos
de interés y asequrar la maxima coordinacion respecto a los calendarios de
publicacion.

Difusién del conocimiento sobre la Sociedad entre la comunidad inversora nacional
e internacional.

Cumplimiento normativo

Coordinacion con los asesores legales de la Sociedad para garantizar el
cumplimiento por parte de ADVERO de las obligaciones legales y formales que les
correspondan.

Supervision en todo lo relativo a lo recogido en el Reglamento Interno de Conducta
de ADVERO en materias relativas a los Mercados de Valores, con especial atencion
a la llevanza de los registros de Personas Sujetas, Personas Iniciadas y Gestores de
Autocartera.”

Funcion de la firma encargada de la administracion, contabilidad y fiscalidad de la Sociedad

Bajo la coordinacion y supervision de Adequita Capital, la firma Blazquez & Planas realiza los

siguientes servicios para ADVERO:

i. Llevanza de la contabilidad. A partir de la documentacion contable remitida por Adequita

Capital (facturas, documentos bancarios, y demas documentacion contable), la labor de

Blazquez & Planas consiste en codificarla, procesarla informaticamente en sus equipos y

programas contables y en revisar la correccion de la documentacion proporcionada por los

programas contables. Como resultado del proceso anterior, Blazquez & Planas remite

mensualmente a Adequita Capital el balance de situacion y la cuenta de resultados, asi

como los extractos de cuentas contables y libros diarios que se consideren oportunos en

cada momento.

ii. Asesoramiento fiscal. En este apartado, la labor de Blazquez & Planas comprende:
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a. Informacion a la Sociedad sobre las modificaciones generales en la legislacion
fiscal, asi como informacion y discusion de aquellas modificaciones que, de forma
especifica, puedan afectar a la Sociedad.

b. Atencion a las consultas de caracter fiscal planteadas por la Sociedad

c. Confeccion de impuestos (IS, IRPF, IVA, entre otros) realizada tras una revision en
profundidad de la contabilidad del ejercicio, a fin de contrastar el correcto
tratamiento de las operaciones menos comunes y asegurar que la Sociedad
atiende adecuadamente la normativa vigente aplicable a las SOCIMIs.

d. Planificacion fiscal, especialmente en lo relativo a las implicaciones fiscales de las
inversiones y de las operaciones en el medio y largo plazo, que pudieran tener
efecto sobre el coste real de las operaciones.

iii. Asesoramiento mercantil. Informacion sobre las novedades mercantiles que vayan

apareciendo, asi como estudio y resolucion de la problematica legal derivada de la
normativa mercantil que, de forma particular, pueda afectar el funcionamiento cotidiano
de la Entidad. Asimismo, legalizacion de los libros oficiales y deposito de cuentas anuales
en el Registro Mercantil.

iv. Gestion administrativa general de la Sociedad, que incluye, principalmente: la organizacion
y mantenimiento de los archivos generales de la Entidad, preparacion de relacion de pagos
mensuales y su liquidacion, previa autorizacion de la sociedad gestora, seguimiento y
control de impuestos municipales, seguimiento de cobro de clientes, etc.

Ejemplo de procedimientos en relacion a la informacion financiera

La elaboracion de la informacion financiera se inicia con el contacto diario entre Adequita Capital y
Blazquez & Planas para la remision de documentacion contable (facturas, documentos bancarios,
etc) como paso previo para su procesamiento informatico. Como resultado de este proceso,
Blazquez & Planas remite mensualmente a Adequita Capital los estados financieros de la sociedad,
que son analizados al detalle por Adequita Capital y discutidos con Blazquez & Planas para su mejor
ajuste segun las circunstancias de gestion.

A partir de la informacion contable mensual, Adequita Capital realiza un exhaustivo control sobre la
gestion de la Sociedad, que resulta no solo en el analisis de posibles desviaciones positivas o
negativas sobre el presupuesto aprobado por el consejo de administracion, sino, especialmente, en
contactos con los diferentes proveedores de servicios a los activos de la Sociedad para una mejor
optimizacion de la estructura de costes.

Con caracter trimestral, Adequita Capital elabora la informacion financiera y de gestion necesaria
para su presentacion y aprobacion por parte del Consejo de Administracion.

Las cuentas anuales y los informes financieros intermedios de la Sociedad son elaborados siguiendo
los mismos procedimientos como paso previo a su presentacion al consejo de administracion.
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Los trabajos de atencion a los auditores para la elaboracion de su auditoria anual son gestionados y
coordinados por Adequita Capital, con la involucracion de Blazquez & Planas en lo relativo a la
aportacion de informacion de detalle relativa a los estados financieros y memoria.

Tras la admision a cotizacion de las acciones de la Sociedad, es Adequita Capital quien directamente
coordina la elaboracion de la informacion financiera a remitir al mercado de capitales, que es
simultaneamente incorporada a la seccion de Inversores de la pagina web de la Sociedad.

Manuales de procedimientos

La Sociedad cuenta con un Reglamento Interno de Conducta en Materias Relativa a los Mercados
de Valores, aprobado por el consejo de administracion en fecha 2 de septiembre de 2019, y que
afecta a distintos niveles de la estructura organizativa y, en concreto, a las personas responsables
de la elaboracion de lainformacion financiera. Dicho Reglamento de Conducta se suscribe por todas
las personas afectadas por el mismo y esta publicado en la seccion de Inversores de la pagina web
de la Sociedad.

La Sociedad se regirad en todo momento por lo recogido en el “Reglamento Interno de Conducta en
Materias Relacionadas con el Mercado de Valores”, y mas concretamente por lo que marca el punto
VII. 2. del mismo “Tratamiento de la Informacion Privilegiada y de Otra Informacion Relevante”

Informacion al Mercado

Desde la incorporacion de las acciones a negociacion en el mercado, la Sociedad atiende los
requisitos de informacion de los 6rganos supervisores y, en especial:

Informacion periédica
- Informacion semestral:

La compania remite al Mercado para su difusion un informe financiero semestral relativo a los
primeros seis meses de cada ejercicio. Dicho informe financiero semestral equivale a unas
cuentas anuales resumidas de la entidad, sometidas, al menos, a una revision limitada del
auditor, e incluye una referencia a los hechos importantes acaecidos durante el semestre. El
informe financiero se remite al mercado dentro de los cuatro meses siguientes al final del primer
semestre de cada ejercicio.

Se incorpora a dicha informacion una actualizacion de las previsiones de negocio incorporadas
en el folleto informativo e informacién sobre su grado de cumplimiento.

Con caracter semestral, la compafia comunica al mercado una relacion de aquellos accionistas
con posicion superior al 5%, de los que tenga conocimiento. En el caso de administradores y
directivos, esa obligacion se referira al porcentaje del 1% del capital social y sucesivos multiplos.
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- Informacion anual:

La compahiia remite al Mercado, lo antes posible y en todo caso no mas tarde de cuatro meses
después del cierre contable del ejercicio, sus cuentas anuales auditadas, en formato ajustado a
lo sefialado en la Circular de Requisitos y Procedimientos aplicables a la Incorporacion y
Exclusion en segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity, asi como el
correspondiente informe de gestion.

La compaiiia informa, si los hubiere, de los votos en contra emitidos por los administradores en
el Consejo de formulacion de cuentas, asi como de la falta de la firma de las cuentas anuales por
algunos de ellos, con expresa indiccion de la causa en ambas circunstancias.

En el caso de que el informe de auditoria tenga salvedades, limitaciones al alcance o falta de
opinion del auditor, la compania informara al Mercado, mediante Otra Informacion Relevante,
de los motivos de esa circunstancia, de las actuaciones conducentes a su subsanacion y del plazo
previsto para ello.

Informacion relevante y otra de interés para los inversores

Tan pronto como sea posible, la compafiia esta obligada a hacer publica toda informacion relevante
y a difundirla al mercado en los términos que reglamentariamente se establecen. De conformidad
con los articulos 227 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, se considerara
informacion relevante toda aquella que permita que los inversores puedan formarse una opinion
sobre los instrumentos negociados y cuyo conocimiento pueda afectar a un inversor
razonablemente para adquirir o transmitir valores o instrumentos financieros y por tanto pueda
influir de forma sensible en su cotizacidon en un mercado secundario.

Otras informaciones
- Participaciones significativas:

La compaiiia, en la medida que tenga conocimiento de ello, comunicara al Mercado, con
caracter inmediato, la adquisicion o pérdida de acciones por cualquier accionista, por cualquier
titulo y directa o indirectamente, que conlleve que su participacion alcance, supere o descienda
del 5% del capital social y sucesivos multiplos.

- Pactos parasociales:

La compaiiia, en la medida que tenga conocimiento de ello, comunicara al Mercado, con
caracter inmediato, la suscripcion, prorroga o extincion de aquellos pactos parasociales que
restrinjan la transmisibilidad de las acciones o que afecten al derecho de voto de los accionistas.

- Informacion acerca de operaciones societarias:



ADVERO

La compaiiia informara al mercado de todas las operaciones societarias o de caracter financiero
que afecten a los valores incorporados en el Mercado, y a las decisiones y politicas que tengan
establecidas a proposito de los derechos de los titulares de los mismos o al ejercicio de los
citados derechos, especificando las fechas relevantes para el reconocimiento, ejercicio,
cumplimiento y pago de los correspondientes derechos y obligaciones a los titulares de los
valores en cuestion. Como regla general, la comunicacion de los acuerdos generales de
reconocimiento o modificacion de derechos y de sus fechas se producira a la mayor brevedad
posible y con la antelacion suficiente para su difusion por los medios de que dispone este
mercado. Los acuerdos concretos de pago de derechos deberan realizarse a la mayor brevedad
posible y, en todo caso, con una antelacion minima de cinco dias a la fecha en que vayan a
producirse.

En Barcelona, a 29 de abril de 2022



