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4. NAV = GAV – deuda neta en Dic ‘24
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ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A. inició su actividad en febrero de

2018 con el objetivo de facilitar la oferta de vivienda de alquiler
de renta media en España.

La tipología estándar de activos de ADVERO son edificios de

viviendas que terminaron en los balances de las entidades

financieras tras la crisis inmobiliaria de 2008, y que ADVERO

adquiere para su gestión en régimen de alquiler de larga estancia a

fin de facilitar un mayor equilibrio entre oferta y demanda.
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6. Deuda neta / GAV
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Revalorización de la cartera
Precio de adquisición vs GAV

Revalorización acción

Últimos 12 meses

Tasa Interna de Retorno 

desde la primera ampliación 

de capital en Feb ‘18

La compañía cuenta actualmente con 28 edificios en cartera, que

suman un total de 465 viviendas, ubicados en el arco

metropolitano de Barcelona y barrios de renta media de Madrid,

Málaga y Córdoba. Mayoritariamente, ADVERO mantiene la plena

propiedad sobre sus edificios, lo que optimiza la gestión de los

activos y facilita la creación de comunidades cohesionadas de

residentes y la oferta de servicios adicionales adaptados a sus

necesidades y poder adquisitivo.

El desequilibrio entre oferta y demanda en el mercado de alquiler

residencial en España ofrece innumerables oportunidades para

continuar con el plan de crecimiento de la compañía y participar

activamente en la consolidación de una oferta de alquiler

profesionalizada en España.

Adicionalmente, ADVERO se erige como una interesante propuesta

de inversión para inversores que demanden un producto de bajo

riesgo y con cobertura natural frente a la inflación, debido a la

correlación entre inflación, salarios y alquiler en España.

1. Ampliación de capital

2017 Constitución 0 viviendas

2018 6,6 M€ AC1

4 Activos adquiridos

51 viviendas

2020 6,8 M€ AC1

2 Activos adquiridos

126 viviendas

2021 10,0 M€ AC1

3 Activos adquiridos

173 viviendas

2022 6,5 M€ AC1

11 Activos adquiridos

340 viviendas

2023 2 Activos adquiridos 389 viviendas

Inicio cotización en BME Growth

(Nov ‘19)

2024 16,5 M€ AC1

4 Activos adquiridos

465 viviendas

2019 2,4 M€ AC1

2 Activos adquiridos

93 viviendas

Precio 
Ampliación

+166%

+105%

+56%

+48%

+40%

+27%

Retorno
Interanual

2018 5,00 +14%

2019 6,50 +12%

2023

2020 8,50 +9%

2021 9,00 +11%

2022 9,50 +11%

2024 10,50 +27%

2017 Constitución

GAV

8,1M

16,7M

23,2M

30,6M

53,1M

88,8M

60,2M



▪ España a la cabeza del crecimiento en Europa: El PIB en

España creció un 3,2% en 2024, cuatro veces más que la

media europea.

▪ Cobertura frente a la inflación: Las tasas de inflación,

tradicionalmente más altas en España que en el resto de la

zona euro, están cubiertas en ADVERO por la correlación

entre inflación, salarios y alquileres, lo que se traduce en

retornos nominales y reales más altos en comparación con

los países de inflación más baja.

▪ Desequilibrio salarial: El desequilibrio salarial de España en

comparación con la zona euro, como resultado de la crisis

de 2008 y 2020, debería corregirse en los próximos años,,

trasladándose al poder adquisitivo y, por tanto, al alquiler.

▪ Brecha en el alquiler: El porcentaje en España de viviendas

en alquiler (25%) sigue por debajo del de otros países de la

UE (Alemania, 50%; Francia y Suecia, 36%; Irlanda e Italia,

29%).

▪ Accesibilidad a vivienda: España necesita actualmente 3,5

millones de nuevas viviendas de alquiler de renta media

para paliar el problema de accesibilidad, garantizando que

la tasa de esfuerzo de los hogares no supere el límite del

30%2.
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▪ Si bien ADVERO comparte un perfil de riesgo similar al de

los bonos gubernamentales, históricamente ha generado

una rentabilidad total para el accionista (TIR hasta la fecha)

del 13%, una alternativa atractiva frente a éstos.

▪ ADVERO ha venido distribuyendo el 100% de su resultado

neto como dividendo, a pesar de la obligación de distribuir

al menos el 80%.

▪ La continua optimización operativa de ADVERO otorga a la

compañía altos niveles de ocupación (97%) y bajas tasas de

morosidad (<1 %) con alquileres de mercado.

Edificios Viviendas Ocupación

Coste adquisición1

medio por vivienda

Coste adquisición2

medio por m2

Alquiler mensual 

medio por vivienda

Alquiler mensual 

medio por m2

El 81% de la base accionarial está representada en el

consejo de administración

Nov ‘19 (inicio cotización ADVERO) Agosto ‘25

1. Incluye el coste de adquisiciones de plazas de aparcamiento y trasteros vinculados

2. Fuente: Atlas RE. Tasa de esfuerzo: Porcentaje de ingresos por vivienda destinados

al alquiler

▪ La dificultad por acceder a financiación ha provocado un

cambio culturan el España, que necesita actualmente 1,8

millones de viviendas en alquiler5, por una demanda

creciente que presiona los precios de alquiler al alza.

ADVERO

IBEX 35 Index

EU REIT Index

6,5

9.156

1.725

13,30 (+104%)

14.936 (+63%)

1.137 (-35%)

Recalculado a una base 100

Inversores Institucionales 

40%

Grupos familiares

44%

Capital flotante

16%
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