
	
	

	

 
 

Barcelona, 27 de octubre de 2025 
 
 
 

OTRA INFORMACIÓN RELEVANTE 
 

 
ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A. (“ADVERO” o “la Sociedad”), en cumplimiento con lo 
previsto en el artículo 17 del Reglamento (UE) 596/2014 sobre abuso de mercado y en el artículo 227 
de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversión, y 
disposiciones concordantes, así como en la Circular 03/2020 de BME MTF Equity, pone a disposición 
del mercado la siguiente información, que ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad del 
emisor y sus administradores:  
 

§ Nota de resultados de los primeros nueve meses del ejercicio 2025.  
§ Estados financieros intermedios del primer semestre de 2025 e informe de revisión 

limitada. 
 
Atentamente,  
 
 
 
D. Pablo Corbera Elizalde  
En representación de RIUARAN, S.L  
Presidente de ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A. 
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Resultados 9 meses 2025 
 
ADVERO INCREMENTA EL BENEFICIO NETO UN 108% POR LA CONTINUA 
OPTIMIZACIÓN OPERATIVA Y FINANCIERA DEL NEGOCIO, MIENTRAS SU 
COTIZACIÓN ACUMULA UNA REVALORIZACIÓN DEL 13% EN LOS PRIMEROS 
NUEVE MESES DEL AÑO.  
 
 
• Progresión de los ingresos en un 22% hasta los 2,91 M€ en los primeros nueve meses del año 

y del resultado de explotación en un 34% por economías de escala y menores gastos 
extraordinarios en el periodo.  

 
• El bajo endeudamiento de la compañía y el descenso de los tipos de interés fueron una 

palanca adicional, que permitió situar el beneficio neto en 0,48 M€, un 108% superior al cierre 
de septiembre de 2024.  
 

• La cotización de ADVERO acumuló una revalorización del 13% en el periodo y del 28% desde 
la ampliación de capital finalizada en octubre de 2024.  

 
• ADVERO ha convocado junta de accionistas extraordinaria a celebrarse el próximo 10 de 

noviembre para solicitar autorización para un aumento de capital social a destinar a su plan 
de crecimiento. 

 
 
Barcelona, 27 de octubre de 2025.- ADVERO Properties SOCIMI, S.A., sociedad de inversión 
inmobiliaria cotizada en BME Growth, especializada en el alquiler de renta media, cerró el 
tercer trimestre de 2025 con una nueva demostración de la fortaleza de su modelo de 
negocio en un entorno de continua demanda en España. 
 
A la fecha de este escrito ADVERO cuenta con 29 edificios en cartera con un total de 475 
viviendas, 253 plazas de aparcamiento, 4 locales comerciales y trasteros adicionales, 
distribuidos entre las ciudades de Madrid, Málaga, Córdoba y el arco metropolitano de 
Barcelona.  
 
Resultados operativos 
 
El desequilibrio entre oferta y demanda en el sector de la vivienda de alquiler en España se 
tradujo una vez más en una fortaleza de la ocupación de la cartera ADVERO, con ratios 
superiores al 98% y deterioros por impago inferiores al 0,1% de la cifra de negocios.  
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ADVERO cerró septiembre de 2025 con ingresos brutos totales de 2,91 millones de euros, un 
22% más que en el mismo periodo del ejercicio anterior.   
 
La continua mejora de la gestión operativa, combinada con la dilución de los costes fijos en 
una base de ingresos más amplia, se tradujo en un resultado de explotación de 0,71 millones 
de euros, un 34% superior al resultado de septiembre de 2024, lo que situó la rentabilidad 
operativa del negocio en el 24,5%  
 
La compañía sigue manteniendo una política de bajo endeudamiento, con una deuda 
financiera neta de 6,49 millones de euros a 30 de septiembre de 2025, un 7,3% sobre el valor 
bruto de los activos de la cartera al cierre del ejercicio 2024. El 53% de esta deuda está 
financiada a un tipo fijo medio del 1,9% con vencimiento medio en 2036. En los primeros 
nueve meses de 2025, el tipo de interés combinado se situó en una media del 2,76%, frente 
a 3,4% al cierre del ejercicio 2024, lo que redundó en una nueva palanca de crecimiento para 
ADVERO.  
 
Todo lo anterior llevó a ADVERO a cerrar septiembre de 2025 con un beneficio neto de 0,48 
millones de euros, un 108% superior a los 0,23 millones de euros del mismo periodo anterior 
y un flujo de caja operativo de 1,03 millones de euros (+53%), lo que garantizará un año más 
la distribución de dividendos. 
 
Evolución de la cotización 
 
A cierre del tercer trimestre de 2025 las acciones de ADVERO cotizaban a 13,40 euros, una 
revalorización del 13% en los primeros nueve meses del ejercicio y del 28% desde la 
ampliación de capital finalizada en octubre de 2024. Ello situó el valor en bolsa de la 
compañía en 77,58 millones de euros.  
 
Plan de crecimiento futuro 
 
El desequilibrio entre la oferta y la demanda en el mercado residencial de renta media en 
España está en el centro de la visión de ADVERO por seguir aumentando su presencia en 
ubicaciones existentes y nuevas en el país.  
 
En esta línea, ADVERO ha adquirido a mediados de este mes de octubre un edificio 
residencial de 10 viviendas en el barrio de Tetuán de Madrid y trabaja por completar nuevas 
operaciones antes de final del ejercicio.  
 



	
	
	

	

Desde su inicio de actividad en febrero de 2018, la compañía ha financiado su crecimiento 
mediante una combinación de ampliaciones de capital y deuda bancaria, esta última con una 
limitación de hasta el 30% del valor de la cartera. 
 
En octubre de 2024, ADVERO realizó una ampliación de capital de 16,5 millones de euros, 
que invirtió de manera mayoritaria en nuevos activos de su segmento antes del fin del 
ejercicio. El consejo de administración de ADVERO convocó el pasado 10 de octubre junta 
de accionistas extraordinaria para autorizar una nueva ampliación de capital que la compañía 
destinará a seguir construyendo una plataforma que aporte valor tanto sus accionistas como 
a las ciudades en las que opera. 
 
 
 
 
Acerca de ADVERO Properties SOCIMI, S.A.  
 
ADVERO Properties SOCIMI, S.A. es una sociedad de inversión inmobiliaria española cotizada, 
constituida en agosto de 2017 con el objetivo de facilitar la oferta de alquiler de vivienda de 
calidad de renta media en España. La sociedad concentra sus inversiones exclusivamente en 
edificios de viviendas, ubicados en la periferia de grandes ciudades o barrios de renta media, con 
plena propiedad del inmueble para facilitar la creación de comunidades de inquilinos 
cohesionadas. 
 
Sobre las acciones de ADVERO  
Capital social: 5.789.924 acciones 
Capitalización bursátil a 30/09/2025: 77,58 millones de euros 
Bolsa de valores: BME MTF Equity (España) 
Código bursátil: YADV 
ISIN: ES0105448007 
 
Encontrará más información en la sección "Inversores" de www.adveroproperties.com. 
 
Contacto 
invesor.relations@adveroproperties.com 
Tlf: +44 20 7399 9928 
 
 
 
 
 
  

mailto:invesor.relations@adveroproperties.com


	
	
	

	

Anexo 1  
Estados financieros a 9 meses de 2025 y 2024 
 
Cuentas de pérdidas y ganancias  
 
 

 
 
 
 
 
  

en miles € 9M 2024 9M 2025 Evol

Ingresos 2.382 2.907 22%
Alquileres 2.247 2.780
Otros ingresos 135 127
Gastos de explotación -656 -671 2%
Gastos ordinarios -395 -434
% ingresos 16,6% 14,9%
Gastos extraordinarios -198 -191
% ingresos 8,3% 6,6%
Otros gastos -63 -46
Ingresos netos de explotación 1.726 2.236 30%
Margen operativo 72,5% 76,9%
Gastos corporativos -750 -969 29%
% de ingresos 31,5% 33,3%
EBITDA 976 1.266 30%
Margen EBITDA 41,0% 43,6%
Amortización del inmovilizado -445 -553
Resultado de explotación 531 713 34%
% ingresos 22,3% 24,5%
Resultado financiero -301 -235
Impuestos sobre beneficios - -
Resultado del ejercicio 230 478 108%

Margen neto 9,7% 16,4%

Flujo de caja 675 1.031 53%
% ingresos 28,3% 35,5%



	
	
	

	

Balance de situación  
 
 

 
.

ACTIVO (en euros) 30/09/2024 30/09/2025

A) ACTIVO NO CORRIENTE                           44,516                     53,627 
I. Inmovilizado intangible                                    38                              22 
II. Inmovilizado material                                    19                              14 
III. Inversiones inmobiliarias                           44,455                     53,583 
1. Terrenos                           19,595                     23,336 
2. Construcciones                           24,860                     30,247 
IV. Inversiones en empresas grupo y asoc                                      3                                7 
V. Inversiones financieras a largo plazo                                      1                                1 
B) ACTIVO CORRIENTE                           17,311                        6,273 
I. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar                                    92                              80 
1. Clientes ventas y prestación de servicios                                    67                              55 
2. Deudores varios                                    24                              20 
3. Otros créditos con las Administraciones Públicas                                      1                                5 
II. Inversiones en empresas del grupo                                      5                                2 
III. Inversiones financieras a corto plazo                                 294                           327 
IV. Periodificaciones a corto plazo                                    63                              32 
V. Efectivo y otros activos líquidos equivalentes                           16,858                        5,832 
TOTAL ACTIVO (A+B)                           61,827                     59,900 

PATRIMONIO NETO Y PASIVO (en euros) 30/09/2024 30/09/2025

A) PATRIMONIO NETO                           31,038                     46,391 
I. Capital social                           21,085                     28,950 
II. Prima de emisión                           11,146                     19,797 
III. Reservas (1,056) (1,589)
1. Reserva legal   51   88 
2. Otras reservas (1,107) (1,677)
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) (213) (1.088)
V. Resultados negativos de ejercicios anteriores (209) (209)
VI. Otras aportaciones de socios   29   29 
VII. Resultado del período   230   476 
VIII. Otros instrumentos de patrimonio   25   25 
B) PASIVO NO CORRIENTE                           13,100                     11,664 
I. Deudas a largo plazo   13,100   11,664 
1. Deudas con entidades de crédito                           13,036                     11,609 
2. Otras deudas a largo plazo                                    63                              56 
C) PASIVO CORRIENTE                           17,690                        1,844 
I. Deudas a corto plazo   17,238   1,293 
1. Deudas con entidades de crédito                                 285                           714 
2. Otras deudas a corto plazo   16,954   579 
II. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar                                 452                           551 
1. Otros acreedores                                 364                           495 
2. Otras deudas con las Administraciones Públicas                                    88                              56 
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)                           61,828                     59,900 



	
	
	

	

Anexo 2 
Estados financieros intermedios del primer semestre de 2025 e informe de revisión 
limitada 
 



Informe de Revisión Limi t ada

A D V E RO PROP E RTIE S SOCIMI, S . A .
Estados F inancieros Intermedios
correspondientes a l periodo de 6 meses
term inado e l 30 de junio de 2025



Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernández Villaverde , 65 . 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9 .364 general, 8 .130 de la sección 3a del Libro de Sociedades,
folio 68 , hoja nº 87 .690-1 , inscripción 1a. C.I.F. B-78970506 .

A member firm of Ernst & Young Global Limited.

Ernst & Young, S.L.
C/ Ra imundo Fernández Villaverde, 65 
28003 Madrid

Te l: 902 365 456
Fax: 915 727 238
ey.com

IN F ORME D E R E VISIÓN LIMIT A D A SO B R E E ST A DOS F IN A N CIE ROS IN T E RME DIOS

A los accionistas de ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A .:

Informe sobre los es t ados f inancieros in t e rmedios

In t roducción

Hemos rea lizado una rev isión limitada de los estados f inancieros intermedios adjuntos de ADVERO
PROPERTIES SOCIMI, S.A . que comprenden e l ba lance intermedio a l 30 de junio de 2025 , la cuenta
de pérdidas y ganancias intermedia , e l estado de cambios en e l patr imonio neto intermedio , e l estado
de f lujos de efect ivo intermedio y la memor ia intermedia , correspondientes a l per iodo de 6 meses
terminado en dicha fecha . Los administradores son responsables de la e laboración de dichos estados
f inancieros intermedios, de conformidad con e l marco normat ivo de información f inanciera aplicable
a la ent idad en España , que se ident if ica en la nota 2 de la memor ia intermedia adjunta y de l control
interno que consideren necesar io para permit ir la preparación de estados f inancieros intermedios
libres de incorrección mater ia l, debida a fraude o error . Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusión sobre estos estados f inancieros intermedios basada en nuestra rev isión limitada .

A lcance de la revisión

Hemos rea lizado nuestra rev isión limitada de acuerdo con la Norma Internaciona l de Traba jos de
Rev isión 2410 , “Rev isión de Información F inanciera Intermedia rea lizada por e l Auditor
Independiente de la Ent idad” . Una revisión limitada de estados f inancieros intermedios consiste en la
rea lización de preguntas, pr incipa lmente a l persona l responsable de los asuntos f inancieros y
contables, y en la aplicación de procedimientos ana lít icos y otros procedimientos de rev isión. Una
rev isión limitada t iene un a lcance sustancia lmente menor que e l de una auditor ía rea lizada de
acuerdo con la normat iva reguladora de la auditor ía de cuentas vigente en España y , por
consiguiente , no nos permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos
importantes que pudieran haberse ident if icado en una auditor ía . Por tanto, no expresamos una
opinión de auditor ía de cuentas sobre los estados f inancieros intermedios adjuntos.

Conclusión

Como resultado de nuestra rev isión limitada , que en ningún momento puede ser entendida como una
auditoría de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningún asunto que nos haga concluir que
los estados f inancieros intermedios adjuntos no expresan , en todos sus aspectos signif icat ivos, la
imagen f ie l de la situación f inanciera de ADVERO PROPERTIES SOCIMI, S.A . a l 30 de junio de 2025 ,
así como de sus resultados y flujos de efect ivo para e l periodo de 6 meses terminado en dicha fecha ,
de conformidad con e l marco normat ivo de información f inanciera que resulta de aplicación y , en
part icular , con los pr incipios y cr iter ios contables contenidos en e l mismo .



A member firm of Ernst & Young Global Limited.

2

Párrafo sobre o t ras cues t iones

Este informe ha sido preparado a pet ición de los administradores en re lación con la publicación de l
informe f inanciero semestra l requer ido por la Circular 3 / 2020 de Bolsas y Mercados Españoles
Sistemas de Negociación , S.A . (BME Growth) sobre “Información a suministrar por empresas
incorporadas a negociación en e l segmento BME Growth de BME MTF Equity” .

ERNST & YOUNG, S.L.
Est e informe se corresponde con e l
se llo d ist int ivo n º  0 1 / 2 5 / 2 3 3 9 3
em i t ido por e l Inst i t u to de Censores
J urados de Cuent as de España

__________________________
Fernando Gonzá lez Cuervo

24 de octubre de 2 025






























































































































